UCHWALANR ....... 2026
RADY MIEJSKIEJ W KORFANTOWIE
zdnia ....2026.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w mieScie
Korfantéw ograniczonego ul. 3-go Maja, ul. Prudnicka, ul. Powstancéw Slaskich — etap II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025
r., poz. 1153 i1 1436), art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U., poz. 1688, 1824, z 2025 r., poz. 527,543 i 1668), Rada Miejska w Korfantowie uchwala, co
nastepuje:

§ 1.

1. Zgodnie z uchwalg nr LV/483/2023 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 24 maja 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Korfantow dla obszaru ograniczonego ul. 3-go Maja, ul. Prudnicka, ul. Powstancow
Slaskich, rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Opolskiego z dnia 27 sierpnia 2025 r. nr
IN.VIL.743.73.2025.0]J (Dz. Urz. Woj. Opolskiego, poz. 1946) oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Planu ogolnego gminy Korfantow, przyjetego uchwata nr ... Rady Miejskiej w Korfantowie z
dnia ..... uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miescie
Korfantéw ograniczonego ul. 3-go Maja, ul. Prudnicka, ul. Powstancow Slaskich — etap II.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o powierzchni ok. 2,16 ha, potozony w gminie
Korfantow, powiecie nyskim, wojewddzkie opolskim.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu, o ktéorym
mowa w § 2 pkt 1 oraz w zalgczniku, o ktérym mowa w § 2 pkt 4.

§ 2.  Integralnymi czeSciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w miescie Korfantow ograniczonego ul. 3 Maja, ul. Prudnicka, ul. Powstancow Slaskich — etap II”,
wykonany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwatly;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zalacznik nr 3 do uchwatly;

4) dane przestrzenne dotyczace planu w postaci elektronicznej— stanowigce zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

Dzial 1
Przepisy ogoélne

§ 3.  llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:
1) budowlach i urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe
1 rekreacyjne, place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalna, bieznie, $ciezki zdrowia,



sitownie zewnetrzne, pitkochwyty, trybuny, bramki oraz inne budowle i urzadzenia zwigzane z funkcja
sportu i rekreacji;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego polacie dachowe sg nachylone pod
katem nie wickszym niz 15°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o rownym kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 50°;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 20023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza
odlegtos¢ zewngetrznej sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajgcej terenu;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, numerem i symbolem literowym;

8) ustugach podstawowych —nalezy przez to rozumie¢ ustugi kultury, edukacji, opieki zdrowotne;j,

opieki nad dzie¢mi, finansowe, pocztowe, telekomunikacyjne, biurowe, kosmetyczno — fryzjerskie,
rehabilitacyjne, gastronomi, handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m? oraz rzemiosto o
powierzchni uzytkowej do 50 m?;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym
wysokiej, o wysokosci co najmniej 2,0 m, ztozony z gatunkdow o gestym poszyciu, gwarantujacych
dhlugotrwatle utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
obiekty uciazliwe od otoczenia;

10) zieleni wysokiej — nalezy przez rozumie¢ zadrzewiania lisciaste i iglaste, skladajace si¢
z rodzimych gatunkow drzew i krzewow, dostosowane do warunkow siedliskowych o wysokosci co
najmniej 2,0 m.

§ 4. Odstepuje sie¢ od ustalen w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Dzial 11
Przepisy szczegélowe
Rozdzial I
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1IMNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu
symbolem IMWW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku

planu symbolami IMWW-U, 2MWW-U.

§ 6.  Linie rozgraniczajacg tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.  Dlaistniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza si¢:
1) zachowanie istniejacej, niezgodnej z ustaleniami planu funkcji budynkow i ich czesci, ale bez
mozliwosci zwigkszenia udziatu jej powierzchni zabudowy;



2) rozbudowe z zachowaniem istniejacej wysokosci i geometrii dachu;
3) nadbudowe z zachowaniem istniejacej geometrii dachu;
4) przebudowe.

§ 8.

1. W zakresie lokalizacji budynkow i1 wiat:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi, w zastrzezeniem ust. 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych;

2. Linia zabudowy wyznaczona po obrysie istniejacych budynkéw dotyczy wylacznie

przedmiotowych budynkéw, a dla nowych budynkow obowigzuje linia zabudowy znajdujaca si¢
w wiekszej odleglosci od pasa drogowego.

§9. W zakresie kolorystki ustala sie:

1) kolorystyke dachow stromych w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci lub grafitu;

2) kolorystyke elewacji w kolorach stonowanych, pastelowych, przy jednoczesnym zakazie
stosowania kolorow jaskrawych;

3) jednolita kolorystyke budynkow znajdujacych si¢ w obrebie jednej dziatki budowlane;.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) atrap dachéw stromych na budynkach;

3) obiektow budowlanych o $cianach wykonanych z blachy lub prefabrykowanych przeset
betonowych, w tym realizacji wiat o §cianach z tego typu wypetieniem.

Rozdzial 111
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11.  Zakazuje si¢ lokalizacji

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz dopuszczonych ustaleniami planu,

2) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;

3) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) ustug demontazu pojazdow i maszyn;

5) samoobstugowych myjni samochodowych;

6) warsztatow samochodowych, w tym blacharskich i lakierniczych;

7) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

8) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadéw i otwartych
sktadowisk odpadow;

9) krematoriow;

10) sktadéw otwartych materiatow sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami;
11) miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazdéw na powierzchni wliczanej do okreslonej planem
minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, a w szczeg6lnosci przepisami budowlanymi, o ochronie srodowiska oraz o odpadach.

§ 13. Ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi.



§ 14.

1. Dopuszcza si¢ budowe, odbudowe, rozbudowe 1 przebudowg urzadzen wodnych
z zachowaniem ustalen planu oraz w sposob niekolidujacy z podstawa funkcja terenu.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacje¢ istniejacych sieci i urzadzen wodnych.

§ 15.

1. Zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, wdéd opadowych i roztopowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wod opadowych i roztopowych

lub opdzniajacych jej sptyw, w szczegdlnosci w postaci zbiornikdOw retencyjnych, oczek wodnych,
placéw deszczowych, naturalnych obnizen terenu.

3. Przy stosowaniu rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nalezy
stosowa¢ rozwigzania uniemozliwiajagce wprowadzanie =zanieczyszczen do gleby oraz wod
powierzchniowych i podziemnych, w tym zasilajacych zbiornik GZWP nr 338 Subzbiornik Paczkow —
Niemodlin.

§ 16. Ustala si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych
terenach:

1) MNW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MWW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) MWW-U - jak dla terenéw mieszkaniowo — ushugowych.

§ 17. Odprowadzenie §ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 18. Zaopatrzenie w cieplo lub chtéd z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych,
z zastrzezeniem § 32.

§ 19. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach MWW-U od strony terendéw i obiektow
wymagajacych takiej ochrony, celem ochrony przed halasem, drganiami, zapyleniem, o$wietleniem i
innym uciazliwo$ciami, ktore mogg wynika¢ z wykonywanej funkcji.

§ 20. Nakazuje si¢ stosowanie oswietlenia zewngtrznego o cieplej barwie i nat¢zeniu $wiatla
dostosowanych do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla,
ograniczajacego rozpraszanie S$wiatla na otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywotujacego efektu
ol$nienia.

§ 21. Przy zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustaleniami planu, nalezy zapewni¢ ochrone¢ dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 22. Nakazuje sie realizacje nowych przewodéw infrastruktury technicznej w formie przewodow
podziemnych.

Rozdzial V
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.



§ 23.  Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 338 Subzbiomik Paczkéw - Niemodlin, dla ktérego ustala sig:

1) obowigzek zachowania i ochrony zasoboéw dyspozycyjnych;

2) ochrong przed zanieczyszczeniem, w tym rowniez ochrong przed zanieczyszczeniem gleby oraz
waod powierzchniowych i1 podziemnych zasilajacych zbiornik.

Rozdzial VI
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej

§ 24. Wyznacza sig¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca historyczny uktad przestrzenny
wraz zabudowg oraz wspotczesng cze¢$¢ miasta dla ktorej ustala sig:

1) zachowanie historycznych uktadoéw przestrzennych obejmujgce rozplanowanie drog, ulic,
placow, historycznych zbiornikow wodnych, przebiegu linii zabudowy, kompozycji wnetrz
urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni;

2) zachowanie poszczegdlnych istniejacych elementdw ukfadu o ktorym mowa w pkt. 1,
obejmujace historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikoéw, historyczne obiekty techniczne,
historyczna zabudowa i zielen;

3) stosowanie naturalnych materiatbw w nawierzchniach historycznych drog, na calej ich
powierzchni lub fragmentach;
4) prowadzenie dzialan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnym w odniesieniu do zabytkow

nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w ewidencji zabytkdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial VII
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 25. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1IMNW:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) ustug podstawowych w lokalu uzytkowym sytuowanym wylgcznie w parterze budynku
mieszkalnego;
¢) nie wiecej niz dwoch wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych o powierzchni
zabudowy do 60 m? kazdy na jednej dziatce budowlanej,
d) wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m® na jednej dziatce budowlane;j,
e) infrastruktury technicznej zgodnie z § 32;
3) dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie
wiecej niz 12,0 m,
b) budynkéw gospodarczych lub garazowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie
wigcej niz:
— 5,0 m dla dachu ptaskiego albo
— 7,0 m dla dachu stromego,
c) wiat—do 4,0 m;



5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,4;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j - 0,3:
8) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury techniczne;j,
dojs¢, dojazddw lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;
9) liczbe miejsc do parkowania wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg nie mniejsza
niz:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
10) obstuge komunikacyjng z terenu drég publicznych znajdujacych si¢ poza granicami
opracowania planu.

§ 26. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej] 1IMWW:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wolnostojacego na jednej dzialce budowlane;,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) ushug podstawowych w lokalu uzytkowym sytuowanym wyltacznie w parterze budynku
mieszkalnego,
c) jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub jednego wolnostojacego budynku
garazowego o powierzchni zabudowy do 60 m? na jednej dziatce budowlane;j,
d) wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m? na jednej dziatce budowlane;j,
e) infrastruktury technicznej zgodnie z § 31;
3) dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — do czterech kondygnacji nadziemnych oraz nie
wigcej niz 18,0 m,
b) budynkéw gospodarczych lub garazowych —jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
— 5,0 m dla dachu ptaskiego albo
— 6,0 m dla dachu stromego,
c) wiat—do 4,0 m;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,35;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,4;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;

8) powierzchnie nowo wydzielanych dziatlek budowlanych nie mniejsza niz 550 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury techniczne;j,
dojs¢, dojazddw lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;
9) liczbe miejsc do parkowania wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg nie mniejsza
niz:

a) 2 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,
10) obstuge komunikacyjng z terenu przyleglych drog publicznych, znajdujacych si¢ poza
granicami opracowania planu.

§ 27. Na terenic zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug 1IMWW-U,
2MWW-U:
1) ustala si¢ lokalizacje:



a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw ustugowych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) ustug podstawowych w lokalu uzytkowym sytuowanym wylgcznie w parterze budynku
mieszkalnego,
¢) nie wigcej niz dwoch wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych o powierzchni
zabudowy do 60 m? kazdy na jednej dzialce budowlane;j,
d) wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m? na jednej dzialce budowlane;j
e) budowli i urzadzen sportu i rekreacji,
f) infrastruktury technicznej zgodnie z § 32;
3) dachy ptaskie lub strome, przy czym na budynku nalezy zachowac¢ jednolitg geometri¢ dachu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych lub ustugowych - do czterech kondygnacji nadziemnych oraz nie
wigcej niz:
— 15,0 m na terenie IMWW-U,
— 18,0 na terenie 2MWW-U,
b) budynkéw gospodarczych lub garazowych —jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
5,0 m,
c) budowli i urzadzen sportu i rekreacji — do 6,0 m,
d) wiat—do4,0m

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,4;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,6;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j - 0,2:

8) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 1200 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury techniczne;j,
doj$¢, dojazdow lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;
9) liczbe miejsc do parkowania wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg nie mniejsza
niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy handlu,
¢) 0,10 miejsca do parkowania na 1 miejsce uzytkowe w budynku zamieszkania zbiorowego,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug
niewymienionych w lit. a-c,
e) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystaja osoby
niepetosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania;
10) obsluge komunikacyjng z terenu przyleglych drog publicznych, znajdujacych si¢ poza
granicami opracowania planu.

Rozdzial VIII
Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 28.

1. Nie ustala si¢ terendw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nakaz
zachowania nast¢pujacych warunkow:

1) powierzchnia nowej dziatki budowlanej zgodna z ustaleniami dla danego terenu;

2) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki budowalnej nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale

70°-110°.



3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dzialek stuzacych lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial IX
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 29. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terendow wynikajacych z lokalizacji
urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowych $redniego lub niskiego
ci$nienia, wymogow ochrony przeciwpozarowej oraz melioracji i urzadzen wodnych.

§ 30. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji cmentarza (dziatka o nr ewid.
174 obreb Korfantdw), znajdujacego sie¢ poza obszarem opracowania planu miejscowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wymogow sanitarnych dla lokalizowania cmentarzy, poprzez
wyznaczenie zgodnie z rysunkiem planu strefy sanitarnej o zasiggu 150 m od granicy cmentarza, w
ktorej przy uwzglednieniu zakazéw dla strefy, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie
nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnosci tylko i wylacznie pod warunkiem
korzystania z wody poprzez podtaczenie do istniejacej sieci wodociagowe;.

Rozdzial X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 31. W zakresie systemdéw komunikacji:

1. ustala sig:

1) potaczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego ukladu komunikacyjnego,
w tym znajdujacego si¢ poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc do parkowania:

a) zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,

b) sumaryczng w przypadku obiektow mieszczacych rézne funkcje;
3) dostep do terendw z przyleglych drog publicznych 1 wewngtrznych, w tym zlokalizowanych
poza granicami planu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow;
2. zakazuje si¢ lokalizacji:
1) nowych miejsc do parkowania dostepnych bezposrednio z terenu przylegtych drog publicznych,
zlokalizowanych poza granicami opracowania planu;
2) kubaturowych (skrzynek, szafek), nadziemnych elementow infrastruktury technicznej w sposob
ograniczajacy widocznos$¢ w obrgbie skrzyzowania drog.

§ 32. W zakresie systemOw infrastruktury technicznej:
1. ustala sie:
a) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki,
b) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej,
c) parametry urzadzen lub przewoddéw infrastruktury technicznej w zalezno$ci od potrzeb
inwestycyjnych i mozliwos$ci terenowych;
d) powigzanie z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do urzadzen lub przewodow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w wodeg, w tym do celéw przeciwpozarowych, z urzadzen lub przewodow
wodociggowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
f) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;



g) zaopatrzenie w gaz z urzadzen lub przewodow gazowych,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, ciepto lub chidd z urzadzen Iub przewodoéw infrastruktury
technicznej, w tym odnawialnych zrdédet energii, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi,

1) lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii jedynie w formie mikroinstalacji,

j) inne elementy infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi,

2. zakazuje si¢ lokalizacji:

a) elektrowni wiatrowych, przy czym zakaz ten nie dotyczy mikroinstalacji,

b) instalacji stuzacych do wytarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru
odnawialnego.

Rozdzial XI
Stawki procentowe

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 34. Traci moc w zakresie obszaru obj¢tego niniejsza uchwalg, uchwata nr XIX/137/2012 Rady
Miejskiej w Korfantowie z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Korfantow (Dz. Urz. Woj. Opolskiego, poz. 647).

§ 35.  Wpykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Korfantowa.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.



Uzasadnienie
do uchwaly nr ........
Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia ....

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miescie
Korfantéw ograniczonego ul. 3-go Maja, ul. Prudnicka, ul. Powstancéw Slaskich — etap II

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal opracowany na podstawie uchwaty nr LV/483/2023
Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Korfantow dla obszarow
ograniczonych ul. 3-go Maja, ul. Prudnicka, ul. Powstancéw Slaskich. Uchwata o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego zostala podjeta przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U., poz. 1688). Niemniej
jednak projekt planu miejscowego nie zostal przekazany do opiniowania i uzgadniania organom
i instytucjom wilasciwym do opiniowania i uzgadniania projektu planu. W zwigzku z powyzszym
stosuje si¢ art. 67 ust. 3 pkt 1 ww. ustawy.

Uchwalg nr X1X/112/2025 z dnia 30 lipca 2025 r. Rada Miejska w Korfantowie uchwalila miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miescie Korfantdw ograniczonego ul. 3-go Maja,
ul. Prudnicka, ul. Powstancoéw Slaskich (Dz. Urz. Woj. Opolskiego, poz. 1863). Wojewoda Opolski
rozstrzygnigciem nadzorczym z dnia 27 sierpnia 2025 r. nr IN.VIL.743.73.2025.0J (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego, poz. 1946) stwierdzil niewaznos¢ uchwaty XI1X/112/2025 Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia 30 lipca 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
miescie Korfantow ograniczonego ul. 3-go Maja, ul. Prudnicka, ul. Powstancow Slaskich:

1) w czgsei tekstowej w zakresie:

- §12;- § 28 w zakresie symbolu: ,,16 MNW”;

- § 30;

- § 34;

- § 37 pkt 4 lit. a;

- § 49 ust. 2 pkt 3;

2) w czesci graficznej w zakresie:

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MWW;

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 MNW;

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MWW-U.

Zatem w konsekwencji plan miejscowy uchwalony przez Rade¢ Miejska w Korfantowie w dniu 30 lipca
2025 r. obowigzuje w mniejszym zakresie niz uchwata, ktdra go zainicjowata. W zwigzku z powyzszym
oraz zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stalo si¢ konieczne ponowienie procedury planistycznej w niezb¢dnym zakresie oraz
doprowadzenie do zgodno$ci uchylonej czesci z przepisami prawnymi. W niniejszym przypadku zatem
uchwata inicjujgca procedur¢ sporzadzenia planu miejscowego zakonczy si¢ dwoma uchwalami w
sprawie uchwalenia planu miejscowego tj. juz obowigzujacym planem miejscowym dla obszaru w
miescie Korfantdw ograniczonego ul. 3-go Maja, ul. Prudnicka, ul. Powstancow Slaskich (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego, poz. 1863) oraz niniejszym planem miejscowym dla obszaru w mieécie Korfantow
ograniczonego ul. 3-go Maja, ul. Prudnicka, ul. Powstancow Slaskich — etap I1.



Obszar opracowania etapu II obejmuje teren o powierzchni ok. 2,16 ha. Dla tego terenu obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Korfantow, przyjety uchwatg nr
XIX/137/2012 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 28 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego, poz.
647).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie Planem ogdlnym Gminy Korfantow, przyjetym uchwatg nr
... Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia ......

Burmistrz Korfantowa przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko.

W zwigzki z powyzszym Burmistrz Korfantowa;
1) uzgodnil stopien szczegodtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko;
2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane prawem opinie i uzgodnienia;
4) zapewnit mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko skutkdéw realizacji ustalen planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z planem ogdlnym.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy w uzasadnieniu uchwaty planu miejscowego przedstawia si¢
w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne.

W zwigzku z powyzszym wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki zrealizowane
zostaty poprzez wyznaczone linie rozgraniczajgce teren o okreslonym przeznaczeniu, w nawigzaniu do
istniejacego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W nawigzaniu do wyznaczonych funkcji
ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu. W projekcie planu nie wyznaczono terenow
do przeprowadzenia obowigzkowej procedury scalania i podziatu nieruchomosci, jednakze okre§lono
parametry przeprowadzenia takiej procedury fakultatywnie.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania zasobami wodnymi i ochrony gruntow
rolnych i lesnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzania
Sciekow, zagospodarowania odpadéw, zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych oraz
ograniczenia niskiej emisji.

Na obszarze opracowania nie znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw ani ujgte w ewidencji
zabytkow. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Korfantow cz¢$¢ obszaru znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej
przedmiotem jest historyczny uktad przestrzenny wraz z zabudowa oraz wspolczesna cze¢$¢ miasta. W
zwigzku z powyzszym w ustaleniach planu miejscowego znalazly si¢ ustalenia w tym zakresie.



Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0so6b
niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez okreslenie funkcji terenu, a takze jego ustalen w zakresie
mozliwosci poprowadzenia wyposazenia w infrastrukture techniczng, zapewnienia odpowiedniej
obstugi komunikacyjnej i liczby miejsc do parkowania.

Wymagania uniwersalnego projektowania uwzgledniono w projekcie planu poprzez odniesienie si¢ do
obowigzujacych przepisow, w szczegolnosci techniczno — budowalnych,

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez analiz¢ struktury uzytkowania.
Przedmiotowe tereny stanowig wlasno$¢ samorzadu wojewodztwa, samorzadu powiatu, zwigzkow
wyznaniowych, gminy oraz 0sob prywatnych. Podczas sporzadzania projektu planu wywazono cele jego
opracowania i ztozone wnioski w kontekscie istniejacego i planowanego zagospodarowania.

Granic i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych uwzgledniono poprzez wskazanie, iz obszar opracowania
planu potozony jest w granicach GZWP nr 338 Subzbiornik Paczkéw - Niemodlin wraz z ustaleniem
koniecznosci jego ochrony poprzez ochron¢ woéd powierzchniowych i podziemnych zasilajacych
zbiormik przed zanieczyszczeniem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uregulowanie obshugi
komunikacyjnej terendéw.

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaly w projekcie planu przede wszystkim poprzez
ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz ustug publicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace mozliwosci wyposazenia terendw w niezbgdng
infrastrukture techniczng, a takze zasad lokalizacji tej infrastruktury na poszczegdlnych terenach.
Uwzgledniono takze kwestie zastosowania odnawialnych zrodet energii.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej uwzgledniono poprzez obwieszczenia o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego zamieszczone w prasie lokalnej oraz na tablicy ogloszen. Na
etapie wylozenia do publicznego wgladu caty projekt planu zostal zamieszczony na stronie internetowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej, o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia
...... w siedzibie Urzedu Miejskiego w Korfantowie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko rozwigzaniami odbyta si¢ dnia
......... w Miejsko-Gminnym Osrodku Kultury, Sportu i Rekreacji w Korfantowie, Rynek 10, 48-317
Korfantéw, Duza Sala (parter). Uwagi do wytozonego wraz z prognoza oddziatlywania na §rodowisko
projektu planu miejscowego mozna byto sktada¢ dodnia ...... W przedmiotowym terminie nie wptyngty
zadne uwagi.

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: zapewniono poprzez mozliwos¢ wgladu
do dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, a wybrane
dokumenty zostaty udostgpnione na BIPie.



Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzania ludnosci
uwzglednione zostaly poprzez okreslenie docelowego sposobu zaopatrzenia w wode planowane;j
i istniejacej zabudowy.

Burmistrz Korfantowa wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniag oraz walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez analize istniejacego
zagospodarowania w kontek$cie ustalen Studium, obecnego zagospodarowania oraz istniejacej
i planowanej infrastruktury techniczne;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— projekt planu realizuje wytyczne uchwaty nr LXVI1/550/2024 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia
27 marca 2024 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Korfantow i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
tym dokumentem plan miejscowy obowigzujacy dla obszaru opracowania projektu planu miejscowego
uznano za nieaktualny w nieznacznym zakresie.

Wplyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowanej prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Plan miejscowy dotyczy obszaru objgtego juz planem miejscowym.
Przedlozony projekt nie zmienia juz wyznaczonych funkcji, ale porzadkuje i aktualizuje parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zwigzku z zachowaniem trybu oraz zasad sporzadzania planu miejscowego, wynikajacego
z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniu
zgodnosci Planem ogdlnym gminy Korfantéw, podjgcie niniejszej uchwaly jest zasadne.



