UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...... leeeens 12026
RADY MIEJSKIEJ W KORFANTOWIE z dnia ...........
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenéw polozonych w Korfantowie

Zgodnie z Uchwalg nr X1/67/2025 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 29 stycznia 2025 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w Korfantowie oraz Uchwatg nr XI1/73/2025 Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia 26 lutego 2025 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w Korfantowie,
przystapiono do sporzadzenia ww. planu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Korfantéw, przyjetym Uchwata nr XI11/83/2025 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 26 marca
2025 r., teren objety projektem zmiany planu znajduje si¢ w granicach: obszaru miejskiej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obszaru wiejskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obszaru
miejskiego osrodka uslugowego, obszaru zieleni urzadzonej oraz obszaru rolniczego.

Na terenie objetym projektem zmiany planu aktualnie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwata nr XLII/392/2022 Rady Miejskiej
w Korfantowie z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Korfantow.

Sporzadzenie nowego miejscowego planu wynikato z koniecznos$ci dostosowania obowigzujacych
zapisOw planistycznych do potrzeb rozwoju gminy, zglaszanych wnioskéw 1 zamierzen
inwestycyjnych.

Potrzeba zmiany przeznaczenia terenu, potozonego w granicach ul. Wyzwolenia, ul. Parkowej oraz
Potoku Scinawa Niemodlinska, byla nastepstwem planowanych przedsigwzie¢ inwestycyjnych
Opolskiego Centrum Rehabilitacji w Korfantowie - do Programu Rewitalizacji Gminy Korfantow
na lata 2024-2023 oraz planowanych do realizacji w ramach rozwoju OCR w Korfantowie. Obecne
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uniemozliwiajg realizacje
planowanych obiektow, co wymagato dokonania stosownych zmian w planie.

W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczono duze
poszerzenia ul. Opolskiej, ktore w praktyce nie sg konieczne dla funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego. W planie dokonana zostata zmiana polegajagca na wyznaczeniu terenu drogi
publicznej lokalnej jedynie w granicy dziatki ewidencyjnej, bez poszerzania jej obszaru na tereny

prywatne.



Zmiana na obszarze, polozonym w rejonie ul. Powstancow Slaskich, ul. 3 Maja, ul. Targowej oraz
ul. Kilinskiego J. zwigzana byla z wnioskami wtascicieli nieruchomosci, ktorzy zglosili potrzebe
umozliwienia budowy garazy na terenie przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng
oraz zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy Korfantow na terenie stanowigcym wtasno$¢ Gminy.
Wprowadzenie zmiany pozwoli na zaspokojenie potrzeb inwestorow, przy jednoczesnym
zachowaniu zasad tadu przestrzennego.

W zwigzku z potrzebg zmiany przeznaczenia terenu, ktéra umozliwi budowe obiektu pomocniczego
dla strazy pozarnej, podjeto decyzje o rozszerzeniu obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w Korfantowie o
dodatkowy teren polozony jest w granicach ul. Grodzkiej, ul. Kosciuszki oraz ul. Spacerowe;.
Powyzsze zmiany miaty na celu dostosowanie zapiséw planu miejscowego do aktualnych potrzeb
spoteczno-gospodarczych oraz uwarunkowan przestrzennych, co przyczyni si¢ do racjonalnego

zagospodarowania terendw 1 wsparcia rozwoju gminy.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 1,2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ogloszono w prasie, na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Korfantowie https://bip.korfantow.pl/, na
stronie internetowej Gminy Korfantow www.korfantow.pl, a takze obwieszczono na tablicy ogloszen
o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono o podje¢ciu uchwaty o przystapieniu do

sporzadzania planu miejscowego wlasciwe instytucje 1 organy.

W zwigzku z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) wystagpiono do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Opolu i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nysie
z prosba o uzgodnienie stanowiska w sprawie zakresu 1 stopnia szczegdlowos$ci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w Korfantowie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu pismem nr WOOS.411.1.60.2025.MSe z dnia 6
maja 2025 r. oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nysie pismem nr
NZ.9022.1.114.2025 z dnia 6 maja 2025 r. uzgodnili stanowisko w sprawie zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w Korfantowie.
Przedmiotowy plan nie wymagat wystapienia o zgod¢ na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze

1 nielesne.



Projekt zmiany planu poddano konsultacjom spotecznym zgodnie z art. 81 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Zgodnos¢ z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.

poz. 1130 ze zm.) w projekcie zmiany planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby
zréwnowazonego rozwoju oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych — poprzez
okreslenie przeznaczenia terenoéw, linii zabudowy oraz ustalenie szczeg6lowych zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wskaznikow urbanistycznych;
poprzez wprowadzenie zasad, ktore zapewniaja spojnos¢ kompozycyjng przestrzeni
1umozliwiaja racjonalne wykorzystanie terendw zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju;
wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz ochrony zl6z kopalin — poprzez okreslenie zasad ochrony
srodowiska oraz sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko; poprzez ujecie
granic strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody oraz Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;

wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej — poprzez okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw - na
obszarze planu ustalono ochrong obszardéw 1 obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz
ujetych gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ochrone stanowisk archeologicznych,
strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefe ,,B”, ochrony konserwatorskiej, dla
ktorych ustalono wymogi; plan nie okresla zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, z uwagi
na brak takich dobr; ustalenia planu wptyna na zachowanie warto$ci historycznych,
kulturowych 1 architektonicznych obszaru;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)
poprzez wprowadzenia wymogu zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw
hatasu $rodowisku okreslonych wg przepisow odrgbnych; poprzez wprowadzenie zakazu
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko z

wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, poprzez dopuszczenie na



terenach przeznaczonych pod zabudowe elementow stuzacych zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

5) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez nie wprowadzanie ustalen mogacych miec
negatywny wpltyw w ww. zakresie;

6) prawo wlasnosci — poprzez umozliwienie skladania wnioskdéw, uczestniczenia
w procedurze planistycznej (konsultacje spoteczne, sktadanie uwag);

7) potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez nie wprowadzanie ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw w ww. zakresie;

1) potrzeby interesu publicznego - poprzez uzgodnienie i opiniowanie projektu planu
z wlasciwymi organami administracji publicznej a takze poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen, ktére uwzgledniaja potrzeby i oczekiwania wtascicieli nieruchomosci
z jednoczesnym respektowaniem praw i interesOw wszystkich zainteresowanych stron;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych — poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéow komunikacji
elektronicznej, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;
b) przeprowadzenie konsultacji spotecznych;
¢) zapewnienie dostepu do informacji dotyczacej procedury planistycznej;

10) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci — poprzez okres$lenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg;

11) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska — nie okre$la sie ze wzgledu na brak lokalizacji zaktadoéw
o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

12) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej — poprzez wyznaczenie terendw rolnictwa, umozliwiajacych

prowadzenie i rozw0j dziatalno$ci rolnicze;.

Zgodnos¢ z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.)
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r.

poz. 1130 ze zm.) w projekcie zmiany planu uwzgledniono interes publiczny i prywatny oraz



zgtoszone do projektu wnioski i uwagi, a takze uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe

1 spoteczne.

Zgodnos¢ z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.) w projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztattowanie
struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem oparto o juz istniejacy
system komunikacyjny. Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie wprowadza ograniczen
W przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow. Dazenie do planowania i lokalizowania zabudowy
na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostato
uwzglednione poprzez objeciem planem obszaru potozonego w granicach istniejacej jednostki

osadnicze;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), przyjetej Uchwatag LXVI/550/2024 Rady Miejskiej
w Korfantowie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantow 1 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Przewidywane rozwigzania projektu zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin przyjetego przyjetym uchwata nr

X111/83/2025 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 26 marca 2025 r.

Uwzglednia si¢ w projekcie planu uniwersalne projektowanie poprzez dopuszczenie na terenach
przeznaczonych pod zabudowe elementéw sluzacych zapewnieniu dostepnosci osobom ze

szczegblnymi potrzebami.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu pozostaje bez wptywu na finanse gminy. Projektowane zagospodarowanie nie
bedzie zwigzane z wydatkami zwigzanymi z realizacjg celow publicznych, w tym inwestycjami
z zakresu infrastruktury technicznej. Nie przewiduje si¢ takze zmian w zakresie lokalnych podatkow
1 optat - ustalenia planu nie przewiduja wptywu z tytulu podatku od nieruchomosci oraz obrotu

nieruchomosciami.

Biorac pod uwage powyzsze stwierdzenie, Burmistrz Korfantowa, uznat, ze zasadnym jest przyjecie
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw

polozonych w Korfantowie.



