UCHWALANR ....... 2025
RADY MIEJSKIEJ W KORFANTOWIE
zdnia .... 2025 .

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla polnocno-wschodniej czesci miasta
Korfantow, ograniczonej ul. Opolska i ul. Powstancow Slaskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024
r., poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907 i 1940) art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U., poz. 1688), Rada Miegjska w Korfantowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Zgodnie z uchwala nr LV/482/2023 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 24 maja 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
pétocno-wschodniej czesci miasta Korfantow, ograniczonej ul. Opolska i ul. Powstancow Slaskich
oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Korfantow, przyjetego uchwatg nr ........ Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia
...... 2025 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potnocno-wschodniej
cze$ci miasta Korfantow, ograniczonej ul. Opolska i ul. Powstancow Slaskich.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o powierzchni ok. 70 ha, polozony w gminie
Korfantow, powiecie nyskim, wojewodzkie opolskim.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1

oraz w zalgczniku, o ktérym mowa w § 2 pkt 4.

§ 2.  Integralnymi czgSciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-
wschodniej czesci miasta Korfantow, ograniczonej ul. Opolska i ul. Powstancow Slaskich”, wykonany
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne dotyczace planu w postaci elektronicznej— stanowigce zalgcznik nr 4 do
uchwaly.

Dzial I
Przepisy ogolne

§ 3. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie dachowe sa nachylone pod
katem nie wickszym niz 15

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o rownym kacie

nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 25° do 50°;



3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 20023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odlegto$¢ zewnetrznej sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu,

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej nalezy zlokalizowac co
najmniej 50 % zewngetrznej $ciany budynku;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty;

7 terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, numerem i symbolem literowym;

8) ustugach podstawowych —nalezy przez to rozumiec¢ ustugi kultury, edukacji, opieki zdrowotne;j,

opieki nad dzie¢mi, finansowe, pocztowe, telekomunikacyjne, biurowe, kosmetyczno — fryzjerskie,
rehabilitacyjne, gastronomii, handlu o lacznej powierzchni sprzedazy do 50 m? oraz rzemiosto o
powierzchni uzytkowej do 50 m?;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym
wysokiej, o wysokos$ci co najmniej 2,0 m, zlozony z gatunkoéw o gestym poszyciu, gwarantujacych
dlugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
obiekty ucigzliwe od otoczenia;

10) zieleni wysokiej — nalezy przez rozumie¢ zadrzewiania lisciaste i iglaste, sktadajace si¢
z rodzimych gatunkow drzew i krzewow, dostosowane do warunkow siedliskowych o wysokosci co
najmniej 2,0 m.

§ 4. Odstepuje si¢ od ustalen:

1) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej.

Dzial 11
Przepisy szczegélowe
Rozdzial I
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem 1MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony na rysunku planu
symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku

planu symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U,
SMNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U;

4) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;

5) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem
1UB;

6) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P;
7) teren drogi gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;

8) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;

9) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR,

3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR;
10) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP;

11) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOP;

12) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN;



13) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZ;
14) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;
15) teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1CC.

§ 6.  Linie rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dlaistniejacych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sie:

1) zachowanie istniejacej, niezgodnej z ustaleniami planu funkcji budynkow i ich czesci, ale bez
mozliwosci zwiekszenia udziatu jej powierzchni zabudowy;

2) rozbudowe z zachowaniem istniejacej wysokosci i geometrii dachu;

3) nadbudowe z zachowaniem istniejgcej geometrii dachu;

4) przebudowe.

§ 8. W zakresie lokalizacji budynkow i wiat:

1) ustala si¢ lokalizacje zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat w odleglosci 1,5 m

od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

3) linia zabudowy wyznaczona po obrysie istniejagcych budynkéw dotyczy wylacznie
przedmiotowych budynkow, a dla nowych budynkéw obowigzuje linie zabudowy znajdujaca sig
w wiekszej odleglosci od pasa drogowego.

§9. W zakresie kolorystki ustala sie:

1) kolorystyke dachow stromych w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci lub grafitu;

2) kolorystyke elewacji w kolorach stonowanych, pastelowych, przy jednoczesnym zakazie
stosowania kolorow jaskrawych;

3) jednakowg kolorystyke budynkow znajdujacych sie¢ w obrebie jednej dziatki budowlane;j.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow budowlanych;

2) atrap dachow stromych na budynkach;

3) obiektow budowlanych o $cianach wykonanych z blachy lub prefabrykowanych przeset
betonowych, w tym realizacji wiat o $cianach z tego typu wypetnieniem.

Rozdziatl 111
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. Zakazuje si¢:
1. lokalizacji
1) przedsiewzigé:
a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego i na terenach U-P,
¢) zwigzanych z:
- chowem i hodowla zwierzat,



- ubojem zwierzat i przetworstwem migsa,

- utylizacjg padtych zwierzat;

- przetwarzaniem, zbieraniem, transportem, magazynowaniem, uZyciem 1 niszczeniem
ubocznych produktow pochodzenia zwierzgcego oraz produktow pochodnych,

2) zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) ustug demontazu pojazdow i maszyn;

5) samoobstugowych myjni samochodowych za wyjatkiem terenu U-P;

6) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

7) zakladow obrobki drewna, w tym stolarni, za wyjatkiem terenu U-P;

8) punktow selektywnej zbiorki odpadéw, stacji przeladunkowych odpadéw i otwartych
sktadowisk odpadows;

9) sktadow otwartych materiatow sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami;

10) miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdéw na powierzchni wliczanej do okre$lonej planem
minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

2. niszczenia, w tym zasypywania, istniejacych ciekow 1 zbiornikéw wodnych, rowow
melioracyjnych, urzadzen wodnych i terenéw podmoktych oraz ro§linnosci z nimi zwigzane;.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w szczegolnosci przepisami budowlanymi, o ochronie srodowiska oraz o odpadach, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystapieniem do inwestycji, wierzchniej warstwy
gleby do prac pielegnacyjno—porzadkowych na terenie inwestycji.

§ 13. Ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

§ 14.

1. Dopuszcza si¢ budowe, odbudowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen wodnych oraz sieci
drenarskiej z zachowaniem ustalen planu oraz w sposob niekolidujacy z podstawa funkcja terenu.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacjg istniejacych sieci i urzadzen melioracyjnych.

§ 15.

1. Zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, wod opadowych i roztopowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych retencje wod opadowych Iub

op6zniajacych jej sptyw, w szczegolnosci w postaci zbiornikow retencyjnych, oczek wodnych, placow
deszczowych, naturalnych obnizen terenu.

3. Przy stosowaniu rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nalezy
stosowa¢ rozwigzania uniemozliwiajace wprowadzanie zanieczyszczen do gleby oraz wod
powierzchniowych i podziemnych, w tym zasilajacych zbiornik GZWP nr 338 Subzbiornik Paczkoéw —
Niemodlin.

§ 16.  Ustala si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych
terenach:

1) MN, MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

3) RZ — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 17. Odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami planu.



§ 18. Zaopatrzenie w cieplo z =zastosowaniem technologii 1 urzadzen niskoemisyjnych,
z zastrzezeniem § 47.

§ 19.
1. Ustala si¢ wprowadzanie i zachowanie drzewostanu wzdhuz drég.
2. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach U-P od strony terendéw MNW-U i

obiektow wymagajacych takiej ochrony, celem ochrony przed hatasem, drganiami, zapyleniem,
o$wietleniem i innym ucigzliwo$ciami, ktére moga wynika¢ z wykonywanej funkc;ji.

§ 20. Nakazuje si¢ stosowanie oswietlenia zewngtrznego o cieplej barwie i nat¢zeniu $wiatla
dostosowanych do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla,
ograniczajgcego rozpraszanie $wiatla na otoczenie, w tym tereny sgsiednie oraz niewywotujacego efektu
ol$nienia.

§ 21.  Przy zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ustaleniami planu, nalezy zapewni¢ ochrone dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych
zapobiegajacych powstawaniu i rozprzestrzenianiu si¢ ucigzliwosci zapachowych, w szczegdlnosci
zwigzanych z chowem 1 hodowlg zwierzat, zgodnie z Kodeksem przeciwdziatania ucigzliwosci
zapachowej.

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 23. Nakazuje si¢ realizacje nowych przewodow infrastruktury technicznej w formie przewodow
podziemnych przy czym zakaz ten nie dotyczy terenu RN.

Rozdzial V
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 24. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 338 Subzbiornik Paczkow - Niemodlin, dla ktorego ustala sie¢:

1) obowigzek zachowania i ochrony zasobow dyspozycyjnych;

2) ochrong przed zanieczyszczeniem, w tym réwniez ochrong¢ przed zanieczyszczeniem gleby oraz
wod powierzchniowych i podziemnych zasilajacych zbiornik.

Rozdzial VI
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 25. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlane;j,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) ushug podstawowych w lokalu uzytkowym sytuowanym wylgcznie w parterze budynku
mieszkalnego,



3)

4)

)
6)
7)
8)

jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego o powierzchni zabudowy
do 60 m? na jednej dzialce budowlane;j,

wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m? na jednej dziatce budowlanej,

infrastruktury technicznej zgodnie z § 47;

dachy:

strome,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynkoéw mieszkalnych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,5 m,
budynkow gospodarczych lub garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
5,0 m dla dachu ptaskiego albo

6,0 m dla dachu stromego,

wiat —do 4,0 m;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4:

powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 600 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;,
dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiata, nie

mniejsza niz:

9)

a)

b)

c)

d)
10)
planu.
§ 26.
)

a)

b)
2)

a)

b)

c)

d)

e)
3)

a)

b)
4)

a)

b)

2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy handlu,

1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw, z ktorych korzystaja osoby
niepetlnosprawne lub zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania;
obstluge komunikacyjng z drég publicznych, znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej IMNW, 2MNW, 3MNW:
ustala si¢ lokalizacje:

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej,
urzadzen budowlanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

dojs¢ i dojazdow,

ustug podstawowych w lokalu uzytkowym sytuowanym wylacznie w parterze budynku
mieszkalnego,

jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego o powierzchni zabudowy
do 60 m?na jednej dzialce budowlanej;

wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m?na jednej dziatce budowlanej,

infrastruktury technicznej zgodnie z § 47,

dachy:

strome,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie
wiecej niz 11,0 m,

budynkéw gospodarczych lub garazowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie
wigcej niz:

5,0 m dla dachu ptaskiego albo

6,0 m dla dachu stromego,



c) wiat—do 4,0 m;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,3;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,5:

8) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 600 m?%, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;,
dojs¢, dojazdow lub na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci;
9) liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg nie mniejsza
niz:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
10) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow KR oraz drog publicznych znajdujacych si¢ poza
obszarem opracowania planu.

§ 27. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug 1MNW-U,
2MNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku
ustugowego na jednej dzialce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) uslug podstawowych w lokalu uzytkowym sytuowanym wylacznie w parterze budynku
mieszkalnego,
¢) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego o powierzchni zabudowy
do 60 m? na jednej dzialce budowlane;j,
d) wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m? na jednej dzialce budowlane;j,
e) infrastruktury technicznej zgodnie z § 47;
3) dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie
wigcej niz 11,0 m,
b) budynkéw ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 8,0 m,
¢) budynkoéw gospodarczych lub garazowych — do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie
wiecej niz:
— 5,0 m dla dachu ptaskiego albo
— 6,0 m dla dachu stromego,
d) wiat—do 4,0 m;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,3;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;

7 minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,5;

8) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 600 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;,
dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;
9) liczbe miejsc do parkowania wliczajgc miejsca w budynku garazowym i pod wiatg nie mniejsza
niz:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni uzytkowej ushug,

¢) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni sprzedazy handlu,



d) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystaja osoby
niepetlnosprawne lub zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania;
10) obstuge komunikacyjng z terenu KR oraz drogi publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania planu.

§ 28. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug SMNW-U,
6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U, IMNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku
ustugowego na jednej dzialce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) uslug podstawowych w lokalu uzytkowym sytuowanym wylacznie w parterze budynku
mieszkalnego,
c) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego o powierzchni zabudowy
do 60 m? na jednej dzialce budowlane;j,
d) wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m? na jednej dzialce budowlanej,
e) infrastruktury technicznej zgodnie z § 47;
3) dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie
wigcej niz 9,0 m,
b) budynkéw ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 8,0 m,
¢) budynkow gospodarczych lub garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
— 5,0 m dla dachu ptaskiego albo
— 6,0 m dla dachu stromego,
d) wiat—do 4,0 m;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,3;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,6;

7 minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,5;

8) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 600 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;,
dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;
9) liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg, nie
mniejszg niz:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy handlu,

d) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystaja osoby

niepetosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania;

10) obstuge komunikacyjng z terenu KR, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji bezposrednie obstugi
komunikacyjnej z terenu 1KDG.

§ 29. Naterenie ustug 1U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:



a) dojs¢ i dojazdow,
b) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego o powierzchni zabudowy
do 60 m? na jednej dzialce budowlane;j,
c) wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m? na jednej dzialce budowlanej,
d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 47;
3) dachy ptaskie;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych — do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 8,0 m,
b) budynkéw gospodarczych lub garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz

5,0 m,
c) wiat—do 4,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8;
7 minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
8) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 600 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;
9) liczbe miejsc do parkowania, wliczajagc miejsca w budynku garazowym i pod wiatg, nie
mniejszg niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 2 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy handlu,

¢) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw, z ktorych korzystaja osoby

niepetlnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania;

10) obstuge komunikacyjng z terenu KR.

§ 30. Na terenie ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego 1UB:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych mieszczacych ustugi publiczne w zakresie bezpieczenstwa publicznego
i porzadku publicznego,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego o powierzchni zabudowy
do 60 m? na jednej dzialce budowlane;j,
c) wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m? na jednej dzialce budowlanej,
d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 47;
3) dachy ptaskie;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustlugowych — do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 8,0 m,
b) budynkéw gospodarczych lub garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz

5,0 m,
¢) wiat—do 4,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;
7 minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
8) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 600 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;,
dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;
9) liczbe miejsc do parkowania wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg nie mniejsza
niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,



b) 1 migjsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystaja osoby
niepetlnosprawne lub zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania;
10) obstluge komunikacyjng z terenu KR oraz drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania planu.

§ 31.  Na terenie ustug produkc;ji lub ustug 1P-U, 2P-U, 3P-U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow,
b) budynkow ustugowych,
c) urzadzen budowlanych;
d) zieleni izolacyjnej od strony terendw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych oraz drog;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) hal namiotowych zwigzanych z funkcjami, o ktorych mowa w pkt 1,
c) wiat,
d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 47;
3) dachy ptaskie;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow produkcyjnych, sktaddéw, magazyndéw, budynkow uslugowych — do trzech
kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0 m,
b) wiat i hal namiotowych— do 7,0 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 1,5;

7 minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 0,2;

8) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;j,
dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;
9) liczbe miejsc do parkowania wliczajac miejsca pod wiatg, nie mniejszg niz:
a) 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy handlu,
¢) 2 miejsca do parkowania na kazde 10 0sob pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach
produkcyjnych, sktadach, magazynach,
d) 2 miejsca do parkowania dla samochodéw ciezarowych, o ile wynika to ze specyfiki
zlokalizowanej na terenie dziatalnosci,
e) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw, z ktorych korzystaja osoby
niepelnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 50 miejsc do parkowania,
10) obstuge komunikacyjng z terenow KDL, KR oraz droég publicznych znajdujacych si¢ poza
obszarem opracowania planu, przy czym zakazuje si¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej z terenu
1KDG.

§ 32. Na terenie ustug produkcji lub ustug 4P-U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow w zakresie precyzyjnej obrobki drewna,
b) budynkéw ustugowych mieszczacych ushugi spoteczne w zakresie wspierania i zapobiegania
wykluczeniu 0s6b niepetnosprawnych, przeciwdziatania bezrobociu 0sob niepelnosprawnych,
c) urzadzen budowlanych,
d) zieleni izolacyjnej od strony terendw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych oraz drog;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) mieszkan funkcyjnych w budynkach, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. b,
c) wiat,



d)
3)
4)

a)

b)
5)
6)
7)
8)

infrastruktury technicznej zgodnie z § 47;

dachy ptaskie;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw, budynkéw ustugowych — do dwoéch

kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0 m,

wiat —do 6,0 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 1,0;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2;

powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych réwna powierzchni terenu, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9)

a)
b)

¢)
d)
e)
f)

10)

liczbe miejsc do parkowania wliczajac miejsca pod wiatg, nie mniejszg niz:

0,1 miejsca do parkowania na kazde mieszkanie funkcyjne,

3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy handlu,

2 miejsca do parkowania na kazde 10 0s6b pracujgcych na najliczniejszej zmianie w budynkach
produkcyjnych, sktadach, magazynach,

1 miejsce do parkowania dla samochoddéw ci¢zarowych, o ile wynika to ze specyfiki
zlokalizowanej na terenie dziatalnosci,

1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 50 miejsc do parkowania,
obstuge komunikacyjng z terenu KR oraz drog publicznych znajdujacych si¢ poza obszarem

opracowania planu, przy czym zakazuje si¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi 1KDG.

§ 33
)
a)
b)
c)
2)
a)
b)

c)
d)

§ 34.
1)
a)
b)
©)
2)
a)
b)

c)

Na terenie drogi glownej 1KDG:

ustala sig:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 47;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

drog pieszych i rowerowych,

obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

zieleni, w tym zieleni wysokiej,

elementéw systemu informacji gminnej, pod warunkiem, ze nie ograniczajag widocznos$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny.

Na terenie drogi lokalnej 1KDL:

ustala sie:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi,

lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z § 47;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

drog pieszych i rowerowych,

obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

elementow systemu informacji gminnej, pod warunkiem, Ze nie ograniczaja widocznos$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny.



§ 35. Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, S5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR:
1) ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,
b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z § 47;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) drog pieszych i rowerowych,
b) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga,
c) elementéow systemu informacji gminnej, pod warunkiem, ze nie ograniczaja widoczno$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdéw na tereny.

§ 36. Na terenie komunikacji pieszo-rowerowej 1KP:
1) ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,
b) lokalizacj¢ drog pieszych i rowerowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
c) lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 47;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga;
b) elementow systemu informacji gminnej, pod warunkiem, Ze nie ograniczaja widocznosci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania oraz zapewnienia obstugi sasiadujacych terenow.

§ 37. Na terenie parkingu 1IKOP:
1) ustala si¢ lokalizacje placu parkingowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wiaty o powierzchni zabudowy do 60 m?;
b) infrastruktury technicznej, zgodnie z § 47;
3) dachy ptaskie;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 4,0 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
6) obstuge komunikacyjng z drog potozonych poza obszarem opracowania planu.

§ 38. Na terenie rolnictwa z zakazem zabudowy 1RN:

1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodne z przepisami
odrebnymi;

2) zachowanie istniejgcych i1 lokalizacje nowych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,
o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9;

4) zachowanie 1 uzytkowanie ciekow wodnych, rowow melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich
konserwacje;

5) zachowanie zieleni wysokiej;

6) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i wiat, w tym zabudowy zagrodowej;

7 obstuge komunikacyjng z drég zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 39. Na terenie zabudowy zwigzanej z rolnictwem 1RZ:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) nie wiecej niz dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych na jednej
dzialce budowlanej;



b)

c)

d)
2)

a)

b)

c)
d)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

budynkéw magazynowych, inwentarskich, gospodarczych,

budowli zwigzanych z funkcjg terenu,

urzadzen budowlanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

dojs¢ i dojazdow,

uslug podstawowych w lokalu uzytkowym sytuowanym wylacznie w parterze budynku
mieszkalnego,

wiat,

infrastruktury technicznej zgodnie z § 47;

dachy:

strome,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie
wiecej niz 11,0 m,

budynkéw inwentarskich, magazynowych, gospodarczych — do trzech kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0 m,

budynkow gospodarczych lub garazowych — do dwoch kondygnaciji nadziemnych oraz nie
wigcej niz:

5,0 m dla dachu ptaskiego albo

6,0 m dla dachu stromego,

wiat —do 7,0 m,

budowli- do 12,0 m,

silosow zbozowych wraz z infrastrukturg — do 12,0 m,

pozostatych budowli — do 12,0 m

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;

powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

9)
niz:
a)
b)

c)

10)

liczbe miejsc do parkowania wliczajgc miejsca w budynku garazowym i pod wiata, nie mniejsza

2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

2 miejsca do parkowania na kazde 10 os6b pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach
inwentarskich i magazynowych,

1 miejsce do parkowania dla samochodoéw ci¢zarowych, o ile wynika to ze specyfiki
zlokalizowanej na terenie dziatalnosci;

obstuge komunikacyjna z drogi KR oraz drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza obszarem

opracowania planu.

§ 40.
)
a)
b)
c)
d)
2)
a)
b)
3)

Na terenie zieleni urzadzonej 1ZP:

ustala si¢ lokalizacje:

terenoéw zieleni, w tym zieleni wysokiej,

zachowanie i wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien,

zachowanie rowow melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich konserwacje,
zachowanie 1 ochrong roslinnosci,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

dojs¢ i dojazdow wylagcznie o nawierzchni przepuszczalne;j,

infrastruktury technicznej, zgodnie z § 47,

zakazuje si¢ lokalizacji:



a) budynkow,

b) miejsc do parkowania;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9;
5) obstuge komunikacyjng z terenu KR.

§ 41. Na terenie cmentarza czynnego 1CC:
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ cmentarza,;
b) utrzymanie kaplicy cmentarnej,
c) lokalizacje urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) infrastruktury technicznej zgodnie z § 47;
3) dachy strome;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 7,0 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,1;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,01;

7 minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,1;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych réwna powierzchni terenu, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;,
dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

9) obsluge komunikacyjng z terenu KR oraz drég publicznych, znajdujacych si¢ poza obszarem
opracowania planu.

Rozdzial VII
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 40.

1. Nie ustala si¢ terenéw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dzialki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujacych warunkow:

1) powierzchnia nowej dziatki zgodna z ustaleniami dla danego terenu;

2) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale
70° - 110°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dzialek stuzacych lokalizacji urzadzen

infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial VIII
Szczegolowe zasady i warunki scalania i wymiany gruntéw objetych planem.

§ 41.

1. Nie ustala si¢ terenéw do objecia scalaniem i wymiang gruntow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania i wymiany gruntéw nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

1) powierzchnia nowej dziatki gruntu zgodna z przepisami odrgbnymi;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 70°
- 110°.



3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dziatek stuzacych lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial IX
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 42. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych z lokalizacji
urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowych $redniego lub niskiego
cisnienia, wymogdw ochrony przeciwpozarowej oraz melioracji i urzadzen wodnych.

§ 43.
1. Ustala sie pas ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j:
1) sredniego napiecia SN 15 kV o szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi linii w obu kierunkach, gdzie

o$ linii wyznaczaja stupy, przy czym ograniczenie to obowiazuje do czasu skablowania lub rozbidrki
linii;

2) niskiego napiecia nn 0,4 kV o szerokosci 7,0 m tj. 3,5 od osi linii w obu kierunkach, gdzie o$
linii wyznaczaja stupy, przy czym ograniczenie to obowigzuje do czasu skablowania lub rozbiorki linii;
2. W pasie ochrony funkcyjnej, o ktory mowa w ust. 1 lokalizacja obiektow uzalezniona jest od

warunkow okreslonych w przepisach odrebnych, a w szczegolnosci zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie to obowiazuje do czasu
skablowania lub likwidacji linii.

§ 44. Zakazuje si¢ lokalizacji budowli o wysokosci wyzszej niz 30,0 m.

§ 45. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji cmentarza (dziatka o nr ewid.
174 obreb Korfantow), zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wymogow sanitarnych dla
lokalizowania cmentarzy, poprzez wyznaczenie zgodnie z rysunkiem planu:

1) strefy sanitarnej o zasiggu 50 m od granicy cmentarza, w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania
nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz uje¢ wtasnych wody;

2) strefy sanitarnej o zasiegu 150 m od granicy cmentarza, w ktorej przy uwzglednieniu zakazow
dla strefy, o ktérej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych zabudowan mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego, zakladow
przechowujacych artykuty zywnosci tylko i wylacznie pod warunkiem korzystania z wody poprzez
podtaczenie do istniejacej sieci wodociggowe;.

Rozdzial X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 46. W zakresie systemow komunikacji:

1. ustala sig:

1) polaczenie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu komunikacyjnego,
w tym znajdujgcego si¢ poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc do parkowania:

a) zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,

b) sumaryczng w przypadku obiektow mieszczacych rozne funkcje;
3) dostep do terendw z przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami
planu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;
2. zakazuje si¢ lokalizacji:



1) nowych miejsc do parkowania dostepnych bezposrednio z terenu KDG i KDL,;
2) skrzynek rozdzielczych infrastruktury w trojkatach widocznosci drog.

§ 47. W zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1. ustala sig:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej;

3) parametry urzadzen lub przewoddéw infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb
inwestycyjnych i mozliwosci terenowych;

4) powigzanie z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do urzadzen lub przewodow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, z urzadzen lub przewodoéw
wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zagospodarowanie $ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz z urzadzen lub przewodoéw gazowych,

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, ciepto lub chtod z urzadzen lub przewoddw infrastruktury
technicznej, w tym odnawialnych zrédet energii, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi,

10) lokalizacjg instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy nie wiekszej niz 500 kW, przy czym
na terenach MN, MNW-U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jedynie w formie mikroinstalacji, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 1

11) inne elementy infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi,

2. zakazuje si¢ lokalizacji:

1) elektrowni wiatrowych, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych o mocy nieprzekraczajacej 20
kW i wysokosci nieprzekraczajacej 10,0 m od poziomu terenu, przy czym zakaz ten nie dotyczy terendw
1U-P, 2U-P, 3U-P;

2) instalacji stuzacych do wytarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru
odnawialnego;
3) elektrowni fotowoltaicznych na terenach RN.

Rozdzial XI

Stawki procentowe

§ 48. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 5% dla terendéw MN, MNW, MNW-U_;

2) 20% dla terenow U i P-U;

3) 1% dla pozostatych terenow.

Dzial I11
Przepisy koncowe

§ 49. Traci moc w zakresie obszaru objetego niniejsza uchwalg, uchwata nr XIX/123/04 Rady
Migjskiej w Korfantowie z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Korfantow (Dz. Urz. Woj. Opolskiego, Nr 13 poz. 239).



§ 50. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Korfantowa.

§ 51.  Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.



Uzasadnienie
do uchwaly nr ........
Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia ....

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla polnocno-wschodniej czesci
miasta Korfant6éw, ograniczonej ul. Opolska i ul. Powstancéw Slaskich

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal opracowany na podstawie uchwaty nr LV/482/2023
Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poétnocno-wschodniej czg$ci miasta
Korfantéw, ograniczonej ul. Opolska i ul. Powstancow Slaskich. Uchwala o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego zostata podjeta przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U., poz. 1688). Niemnigj
jednak projekt planu miejscowego nie zostal przekazany do opiniowania i uzgadniania organom
i instytucjom wiasciwym do opiniowania i uzgadniania projektu planu. W zwigzku z powyzszym
stosuje sie art. 67 ust. 3 pkt 1 ww. ustawy.

Obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni ok. 70 ha. Dla tego terenu obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Korfantéw, przyjety uchwata nr XIX/137/2012 Rady
Miejskiej w Korfantowie z dnia 28 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego, poz. 647).

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Korfantow, przyjetym uchwata nr ...... Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia
....2025r.

Niemniej jednak uchwata nr X1/99/2019 z dnia 25 wrze$nia 2019 r. Rada Miejska w Korfantowie
przystapita do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Korfantéw. Stad tez celem opracowania niniejszego planu miejscowego jest aktualizacja ustalen
obowiazujacego planu miejscowego w kontekscie aktualizacji polityki przestrzennej gminy zawartej w
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana planu miejscowego
nastgpuje w takim trybie, w jakim jest on uchwalany. Stad tez opracowanie zmiany ustalen planu
miejscowego obowigzujacego dla tego obszaru, nastapi¢ moze tylko i wylacznie poprzez opracowanie
nowego planu miejscowego.

Burmistrz Korfantowa przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko.

W zwiazki z powyzszym Burmistrz Korfantowa;
1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko;



2) sporzadzit prognoz¢ oddziatywania na srodowisko;

3) uzyskal wymagane prawem opinie i uzgodnienia;

4) zapewnil mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisko skutkow realizacji ustalen planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego realizuje polityke przestrzenna zawartg w ww. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantow.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy w uzasadnieniu uchwaty planu miejscowego przedstawia si¢
W szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne.

W zwiazku z powyzszym wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki zrealizowane
zostaly poprzez wyznaczone linie rozgraniczajgce teren o okreslonym przeznaczeniu, w nawigzaniu do
istniejacego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej okre§lonej w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W nawigzaniu do wyznaczonych funkcji
ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu. W projekcie planu nie wyznaczono terenow
do przeprowadzenia obowigzkowej procedury scalania i podzialu nieruchomosci, jednakze okreslono
parametry przeprowadzenia takiej procedury fakultatywnie. W stosunku do nieruchomosci rolnych i
lesnych nie maja zastosowania przepisy art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn.zm.), ale przepisy ustawy z dnia 26 marca 1982 r.
0 scalaniu i wymianie gruntéw, a w szczegodlnosci art. 22 tejze ustawy (Dz. U. z 2022 r., poz. 1223 z
p6zn.zm.). Wynika to bezposrednio z art. 22 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym projekt scalania lub
podziatu gruntéw powinien uwzglgdnia¢é ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Stad tez w przypadku nieruchomosci rolnych odniesiono si¢ do procedury scalania i
wymiany gruntow.

Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania zasobami wodnymi i ochrony gruntow
rolnych i lesnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode i odprowadzania
sciekow, zagospodarowania odpaddéw, zagospodarowania wod opadowych i roztopowych oraz
ograniczenia niskiej emisji.

Na obszarze opracowania nie znajduja si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkoéw. Z tych wzgleddéw nie
okreslono wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob
niepelosprawnych uwzgledniono poprzez okreslenie funkcji terenu, a takze jego ustalen w zakresie
mozliwosci poprowadzenia wyposazenia w infrastrukture techniczng, zapewnienia odpowiednigj
obstugi komunikacyjnej i liczby stanowisk postojowych.

Wymagania uniwersalnego projektowania uwzgledniono w projekcie planu poprzez odniesienie si¢ do
obowigzujacych przepiséw, w szczegdlnosci techniczno — budowalnych,

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez analize struktury uzytkowania.
Przedmiotowe tereny stanowig wilasnos¢ samorzadu wojewodztwa, samorzadu powiatu, zwigzkoéw
wyznaniowych, gminy oraz 0sob prywatnych. Podczas sporzadzania projektu planu wywazono cele jego
opracowania i ztozone wnioski w kontekscie istniejgcego i planowanego zagospodarowania.



Granic 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, terenow goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych uwzgledniono poprzez wskazanie, iz obszar opracowania
planu potozony jest w granicach GZWP nr 338 Subzbiornik Paczkéw - Niemodlin wraz z ustaleniem
konieczno$ci jego ochrony poprzez ochrone wod powierzchniowych i podziemnych zasilajacych
zbiornik przed zanieczyszczeniem.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uregulowanie klasy drogi
wojewodzkiej nr 407 (ul. Powstancow Slaskich) jako glownej, a takze wskazania obszaru lokalizacji
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaly w projekcie planu przede wszystkim poprzez
ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz ustug publicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace mozliwosci wyposazenia terenow w niezbgdng
infrastrukture techniczng, a takze zasad lokalizacji tej infrastruktury na poszczegdlnych terenach.
Uwzgledniono takze kwestie zastosowania odnawialnych zrodet energii.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej uwzgledniono poprzez obwieszczenia o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego zamieszczone w prasie lokalnej oraz na tablicy ogloszen. Na
etapie wyltozenia do publicznego wgladu caty projekt planu zostat zamieszczony na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej, o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia ...

do dnia ....... w siedzibie Urzedu Miejskiego w Korfantowie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
W projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko rozwigzaniami odbyta
si¢ dnia .... w siedzibie ..... Uwagi do wylozonego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko

projektu planu miejscowego mozna byto sktada¢ do dnia .... W przedmiotowym terminie wptynety ...
uwagi dotyczace..

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: zapewniono poprzez mozliwos¢ wgladu
do dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, a wybrane
dokumenty zostaty udostgpnione na BIPie.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakoSci wody, do celéw =zaopatrzania ludnosci
uwzglednione zostaly poprzez okreslenie docelowego sposobu zaopatrzenia w wode planowanej
I istniejacej zabudowy.

Burmistrz Korfantowa wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono poprzez analizg istniejagcego
zagospodarowania w kontekscie ustalen Studium, obecnego zagospodarowania oraz istniejacej
i planowanej infrastruktury technicznej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



— projekt planu realizuje wytyczne uchwaty nr LXV1/550/2024 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia
27 marca 2024 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Korfantéw i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
tym dokumentem plan miejscowy obowigzujacy dla obszaru opracowania projektu planu miejscowego
uznano za nieaktualny w nieznacznym zakresie.

Wptyw na finanse publiczne zostal okre§lony w opracowanej prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

W zwigzku z zachowaniem trybu oraz zasad sporzadzania planu miejscowego, wynikajacego
z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniu
zgodno$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantow, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



