UCHWALA NR XLI1/392/2022
RADY MIEJSKIEJ W KORFANTOWIE

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Korfantow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722022 1. poz.559 ze zmianami: poz. 1005) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwigzku zuchwala Nr L/378/2014
Rady Miejskiej w Korfantowie zdnia 24 wrzesnia 2014 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Korfantow obejmujacego obszar ograniczony od
zachodu rzeka Scinawa Niemodlinska, od wschodu ul. Opolska, Powstancow Slaskich, 3-go Maja i Kociuszki
oraz od p6tnocy i poludnia drogami rolnymi, Rada Miejska w Korfantowie stwierdza i uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Korfantow
obejmujacego obszar ograniczony od zachodu rzeka Scinawa Niemodlifiska, od wschodu ul. Opolska,
Powstancow Slaskich, 3-Maja i Ko$ciuszki oraz od pétnocy i potudnia drogami rolnymi, nie naruszaja ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Korfantow”, przyjetego
uchwata Nr LIII/307/2010 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 30 czerwca 2010 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Korfantow, zwany dalej planem,
obejmujacy obszar ograniczony od zachodu rzeka Scinawa Niemodlinska, od wschodu ul. Opolska,
Powstancow Slaskich, 3-go Maja i Koéciuszki oraz od poétocy ipotudnia drogami rolnymi, w granicach
pokazanych na rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr na obszarze objgtym planem;

2) granic 1isposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terenow, obszarow i krajobrazow na obszarze
objetym planem;

3) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy - ze wzgledu na brak obiektow i terenow wymagajacych ustalenia takich warunkow;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci - ze wzgledu na brak
potrzeby i konieczno$ci wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak potrzeby
1 konieczno$ci wyznaczania takich obszaréw;

7) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o ktérych
mowa  wart. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich terenéw i stref ochronnych
na obszarze objetym planem wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminys;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ze wzglgdu na brak takich terendw na
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obszarze objetym planem wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 lub w decyzjach lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa - ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

10) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych - ze
wzgledu na brak takich terendw na obszarze obj¢tym planem wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

11) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych - ze wzglgdu na brak takich pomnikéw 1iich stref
ochronnych na obszarze objetym planem,;

12) granic terenow zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych - ze wzgledu na brak takich
terendw na obszarze obj¢tym planem.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach zalozony na gldwnej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia
glownych potaci dachowych zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, a takze dach mansardowy, tamany dach
polski, dach lukowy i walcowy;

2) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym,;

3) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany koncentrujacy uwagg obserwatoréw ze wzgledu na
usytuowanie, gabaryty lub wysoko$¢, wyrozniajacy si¢ forma architektoniczng i jakoscia rozwiazan
przestrzennych;

4) garaz samodzielny — wolno stojacy, jednokondygnacyjny budynek ibudowla przekryta dachem,
przeznaczone do przechowywania samochodow;

5) garaz wbudowany — cze$¢ budynku przeznaczona do przechowywania samochodow;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania
budynkow, budowli przekrytych dachem, nadziemnych siloséw i zbiornikow oraz wolno stojacych
instalacji przemystowych, od linii rozgraniczajacej drogi;

7) linia zabudowy obowiazujaca - linia, na ktorej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz zewngtrznej
sciany budynku o przeznaczeniu okreslonym dla danego terenu; linia ta stanowi jednocze$nie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow pomocniczych, nadziemnych siloséw i zbiornikow oraz
wolno stojacych instalacji przemystowych;

8) obiekty pomocnicze — budynek gospodarczy i garaz na samochody osobowe, a takze budowla przekryta
dachem pehnigca takie funkcje;

9) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniony zespot powigzanych ze soba
pomieszczen, stanowigcych funkcjonalng cato$é, nalezace do danego rodzaju przeznaczenia terenu
i zlokalizowane w budynku o innym przeznaczeniu;

10) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub zgrupowanie takich
miejsc, sytuowane na poziomie terenu, nieb¢dace elementem pasa drogowego;

11) pierzeja zabudowy pélzwarta — co najmniej dwa budynki sytuowane jednag Sciang bez otworow
okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem ciaglosci elewacji frontowych na
linii zabudowy, z dopuszczeniem zachowania dojazdu na dziatke wolnego od zabudowy;

12) pierzeja zabudowy zwarta — zesp6t budynkow sytuowanych S$ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych przy granicy dzialki budowlanej, z zachowaniem ciaglosci elewacji frontowych na calej
dlugosci linii zabudowy, z zachowaniem przejs¢ iprzejazdow bramowych zapewniajacych dojazd do
wngtrza kwartatu zabudowy;

13) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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14) przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania - przestrzen reprezentacyjna wymagajaca starannego
i jednorodnego zagospodarowania i wyposazenia, uwzgledniajacego walory kulturowe i krajobrazowe oraz
range spoteczng ikomunikacyjng terenu, w szczeg6lnoSci wymagajaca uksztattowania posadzki,
o$wietlenia i zieleni;

15) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne mozna sytuowa¢ na danym terenie;

16) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, sieci elektroenergetyczne i cieplownicze,
gazociagi, sieci telekomunikacyjne i inne podobne przewody wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania oraz stacje tadowania samochodéw i urzadzenia melioracyjne;

17) szczegélne wymagania architektoniczne — wymoég zapewnienia wysokiego poziomu architektonicznego
uksztaltowania bryty budynku lub zabudowy oraz zagospodarowania ich terenu;

18) szerokos¢ elewacji frontowej - szerokos¢ zewnetrznej Sciany budynku, usytuowanej od frontu dziatki,
z wylaczeniem drugorzgdnych elementow budynku takich jak wiatrotap, ganek, wykusz, balkon;

19) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

20) urzgdzenia OZE - instalacja odnawialnego zrédla energii, w rozumieniu przepisow odrgbnych
o odnawialnych zrodtach energii, o lacznej mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, wykorzystujaca
energie promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalna, geotermalng lub hydrotermalna;

21) wydzielenie wewnetrzne — c¢zg$¢ terenu wyznaczona granicg wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem,;

22) zielen towarzyszaca — zielen o funkcji ozdobnej, rekreacyjnej, wypoczynkowej, zielen wnetrz kwartalow
zabudowy, ogrody dzieci¢ce i ogrody przydomowe towarzyszace zabudowie, a w pasie drogowym zielen
przydrozna.

§ 3. 1. Integralng cze$cia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) granica wydzielenia wewnetrznego;
5) symbol wydzielenia wewnetrznego;
6) linia zabudowy nieprzekraczalna;
7) linia zabudowy obowigzujaca;
8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
9) odlegtos¢ linii podana w metrach;
10) budynki istotne dla kompozycji zabytkowego uktadu przestrzennego;
11) szpaler drzew;
12) aleja lipowa;
13) budynek dysharmonijny;
14) naturalne siedliska przyrodnicze 91E0 — t¢gi olszowe;
15) taki zmiennowilgotne;
16) drzewa pomnikowe;
17) stanowiska wystepowania kluczowych gatunkow zwierzat;
18) siedlisko chronionych gatunkéw ryb;

19) ostoje rozrodcze ptazow;
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20) granica regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Scinawy Niemodlinskiej;
21) strefa ekspozycji (punkt widokowy i osie widokowe);

22) dominanty przestrzenne;

23) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

24) granica zabytkowego parku wpisanego do rejestru zabytkow;

25) zabytki architektury wpisane do rejestru zabytkow;

26) zabytek matej architektury wpisany do rejestru zabytkow;

27) zabytki architektury i zabytki inzynierskie ujete w ewidencji zabytkow;

28) zabytek matej architektury ujety w ewidencji zabytkows;

29) zabytkowy mur oporowy przy kosciele, ujety w ewidencji zabytkow;

30) granice ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow (grodzisko
stozkowe);

31) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”;
32) stanowiska archeologiczne ujgte w ewidencji zabytkow;

33) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%;

34) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig - obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

35) strefa ochronna ujgcia wody OCR Korfantow — teren ochrony bezposrednie;j.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne utworzone dla planu stanowia zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) mieszkania towarzyszace — przez ktore nalezy rozumie¢ nie wiccej niz 2 mieszkania usytuowane
w jednym budynku niemieszkalnym;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — przez ktdrg nalezy rozumie¢ zabudowe jednorodzinna,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowanego;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — przez ktéra nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy
wigcej niz 2 mieszkania lub zesp6t takich budynkow, a takze czes$ci budynkow niemieszkalnych, w ktorych
znajduja si¢ wiecej niz 2 mieszkania;

4) obiekty zamieszkania wspolnot religijnych — przez ktére nalezy rozumie¢ obiekty zamieszkania
cztonkéw wspdlnot religijnych takie jak klasztory, domy zakonne, domy parafialne, plebanie, w tym
kaplice i sale katechetyczne;

5) obiekty zamieszkania zbiorowego — przez ktore nalezy rozumie¢ hotele pracownicze, bursy i internaty;

6) biura — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang z administracja,
wymiarem sprawiedliwosci, funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem, doradztwem, prowadzeniem
biznesu, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, posrednictwem, pracami badawczo-rozwojowymi,
dziatalnoscia wydawnicza imedialna, reklamg, tlumaczeniami, archiwizacja i przetwarzaniem danych,
przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka, obstluga pocztowo-telekomunikacyjna, obstuga
i wynajmem nieruchomos$ci, obstuga prawng inotarialng, obstuga ksiegowo-rachunkowa, obstuga
turystyczna, z wyjatkiem udzielania noclegdéw, oraz biura detektywistyczne;
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7) gastronomia - przez ktorg nalezy rozumie¢ zaktady zorganizowanego zywienia konsumentow takie jak
restauracje, bary, pizzerie, herbaciarnie, kawiarnie, kawiarnie internetowe, cukiernie, koktajl bary,
winiarnie, puby, tawerny, gospody, domy weselne, takze wraz z dziatalno$cig kateringowa;

8) handel detaliczny malopowierzchniowy — przez ktory nalezy rozumie¢ obiekty przystosowane do
obstugi klientow w zakresie sprzedazy detalicznej towaréw, o powierzchni sprzedazy rownej i mniejszej
niz 400 m?, a takze punkty sprzedazy gier losowych i loteryjnych, z wyjatkiem stacji paliw;

9) handel detaliczny Sredniopowierzchniowy — przez ktory nalezy rozumie¢ obiekty przystosowane do
obstugi klientow w zakresie sprzedazy detalicznej, o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?
i mniejszej niz 2000 m?, z wyjatkiem stacji paliw;

10) obiekty bezpieczenstwa publicznego — przez ktére nalezy rozumie¢ obiekty policji, strazy gminnej
i stuzb ochrony, z wyjatkiem strazy pozarnej;

11) obiekty edukacji — przez ktore nalezy rozumie¢ przedszkola, zespoty wychowania przedszkolnego,
oddziaty i punkty przedszkolne;

12) obiekty hotelowe — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty niemieszkalne zakwaterowania turystycznego
takie jak hotele, motele, pensjonaty, zajazdy, goscince, gospody, domy go$cinne, domy wycieczkowe,
schroniska turystyczne, domy kolonijne, z wyjatkiem agroturystyki, kampingéw, p6l namiotowych
i karawaningowych;

13) obiekty konferencyjne — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne;

14) obiekty ksztalcenia dodatkowego — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty stuzace prowadzeniu
dziatalnosci zwigzanej z doksztalcaniem, doskonaleniem zawodowym, kursami i szkoleniami oraz stuzace
dziatalno$ci wspomagajacej proces nauczania, z wyjatkiem szkot nauki jazdy pojazdami i tresury zwierzat;

15) obiekty kultury — przez ktére nalezy rozumie¢ obiekty stuzace kulturze, sztuce oraz upowszechnianiu
1 popularyzacji kultury i sztuki takie jak sale koncertowe, sale widowiskowe, filharmonie, teatry, kabarety,
kina, muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, izby regionalne, biblioteki, mediateki, czytelnie,
wypozyczalnie filmoéw, domy kultury, $wietlice, centra informacyjne i integracyjne, studia i pracownie
artystyczne oraz kluby, z wyjatkiem klubéw muzycznych;

16) obiekty opieki nad dzieckiem — przez ktére nalezy rozumie¢ zlobki, kluby dziecigce oraz obiekty
wykorzystywane do innych form opieki nad dzieckiem, w tym opieki sprawowanej przez dziennego
opiekuna;

17) obiekty opieki spolecznej — przez ktére nalezy rozumie¢ placowki $wiadczace ustugi bytowe,
opiekuncze, wspomagajace i edukacyjne osobom wymagajacym catodobowej opieki z powodu wieku,
choroby Iub niepelnosprawnosci takie jak domy seniora, domy dziecka, mlodziezowe os$rodki
wychowawcze, schroniska dla nieletnich, schroniska dla bezdomnych, domy dla matek z dzie¢mi, o$rodki
szkolno-wychowawcze, mlodziezowe osrodki socjoterapii, pogotowia opiekuncze;

18) obiekty pomocy spolecznej — przez ktore nalezy rozumie¢ placowki stuzace prowadzeniu dziatalnosci
zwigzane] z obslugg izapewnieniem osobom, rodzinom lub grupom spotecznym wsparcia, pomocy
iopieki wciggu dnia poprzez organizacje wolnego czasu w formie zaje¢ kulturalnych, tworczych,
terapeutycznych, rozrywkowych, sportowych, takie jak kluby seniora, domy dziennego pobytu, swietlice
mtodziezowe, osrodki wsparcia, osrodki pomocy spotecznej, srodowiskowe osrodki samopomocy;

19) obiekty rekreacji — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty stuzace prowadzeniu dziatalno$ci w zakresie
regeneracji sit fizycznych i psychicznych takie jak taznie, sauny, salony masazu, solaria, sitownie, sale do
aerobiku, fitness, jogi;

20) obiekty rozrywki - przez ktére nalezy rozumie¢ obiekty stuzace prowadzeniu dziatalnosci zwigzanej
z zapewnianiem relaksu i odpoczynku takie jak kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna, salony gier, sale
bilardowe, kregielnie, kluby tematyczne, z wyjatkiem dyskoteki;

21) obiekty sakralne — przez ktore nalezy rozumie¢ $wiatynie, obiekty zgromadzen religijnych;

22) obiekty sportowe — przez ktére nalezy rozumie¢ kryte w catosci lub czgsci obiekty sportowe takie jak
hale sportowe, hale sportowo-widowiskowe, sale gimnastyczne, plywalnie, stadiony, kryte lodowiska,
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wielofunkcyjne osrodki sportowe i sportowo-rekreacyjne, kluby iosrodki jezdzieckie, wspinaczkowe,
rolkowe, rowerowe;

23) obiekty szpitalne — przez ktére nalezy rozumie¢ obiekty opieki zdrowotnej, udzielajace calodobowych
$wiadczen zdrowotnych w warunkach zamknigtych takie jak szpitale, kliniki, sanatoria, prewentoria,
zaktady opiekunczo-lecznicze, zaktady opiekunczo-pielggnacyjne, hospicja, osrodki leczenia uzaleznien;

24) obiekty targowe - przez ktore nalezy rozumie¢ hale targowa, bazar, targowisko, stuzace obsludze
klientow detalicznych;

25) plenerowe obiekty kultury — przez ktore nalezy rozumie¢ otwarte lub w czesci przekryte dachem obiekty
stuzace organizacji imprez kulturalnych takie jak muszle koncertowe, amfiteatr;

26) poradnie medyczne — przez ktore nalezy rozumie¢ osrodki zdrowia, przychodnie, poradnie, ambulatoria,
laboratoria, stacje dializ, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia, zaktady rehabilitacji leczniczej, a takze
jednostki ratownictwa medycznego i gabinety paramedyczne;

27) pracownie medyczne — przez ktore nalezy rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej oraz gabinety
i pracownie medyczne takie jak ortopedyczne, okulistyczne, protetyki stomatologicznej, ortodoncji,
podologiczne, fizjoterapi, rehabilitacyjne;

28) ustugi bytowe — przez ktore nalezy rozumie¢ punkty ustug o charakterze §wiadczen bezposrednich dla
beneficjentow (odbiorcow), nie polegajace na wytwarzaniu dobr materialnych, takie jak punkty ustug
szewskich, rymarskich, krawieckich, fryzjerskich, kosmetycznych, wizazu, stylizacji, szklarskich,
optycznych, zegarmistrzowskich, jubilerskich, lutniczych, pralniczych, fotograficznych, poligraficznych,
introligatorskich, internetowych, S$lusarskich, stolarskich, wykonywania pieczatek, z wyjatkiem ushug
pogrzebowych, atakze punkty napraw iwypozyczania sprzetu iprzedmiotow, gabinety wrozek
i astrologow;

29) zaklady lecznicze dla zwierzat — rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi o zaktadach leczniczych
dla zwierzat, a takze hotele dla zwierzat;

30) gospodarstwa rybackie — przez ktore nalezy rozumie¢ stawy chowu i hodowli narybku iryb, a takze
pozostatych organizméw wodnych, stuzace produkcji rolniczej, takze wraz z towiskiem ryb i obiektami
towarzyszacymi;

31) uprawy rolne — przez ktore nalezy rozumie¢ grunty orne, taki i pastwiska trwate, sady i plantacje, rowy,
zadrzewienia 1 zakrzewienia $rodpolne, torfowiska ioczka wodne wraz zdrogami dojazdowymi do
gruntow  rolnych, urzadzeniami melioracji  wodnych, urzadzeniami przeciwpowodziowymi,
przeciwpozarowymi oraz zaopatrzenia rolnictwa w wodg;

32) magazyny ihandel hurtowy — przez ktére nalezy rozumie¢ obiekty skladowania, magazynowania,
sortowania, konfekcjonowania, handlu hurtowego i wysytkowego, z wyjatkiem gietd towarowych i handlu
detalicznego materiatami masowymi i sypkimi;

33) bazy — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty bazy obstugi komunalne;j;

34) naprawa pojazdoéw — przez ktora nalezy rozumie¢ obiekty stuzace remontom, naprawie, konserwacji
pojazdoéw, takie jak =zaklady mechaniki pojazdowej, blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne,
elektrotechniczne i elektroniczne, wymiany czesci lub akcesoriow;

35) produkcja drobna — przez ktorg nalezy rozumie¢ obiekty o powierzchni nie wigkszej niz 250 m?
zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej, takie jak piekarnie, cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie,
zaktady poligraficzne, takze wraz z powierzchnig przystosowang do obstugi klientoéw w zakresie sprzedazy
detaliczne;j;

36) produkcja — przez ktora nalezy rozumie¢ zaklady produkcyjne wytworcze i przetworcze, z wyjatkiem
produkcji energii o mocy wigkszej niz 500 kW, produkcji paliw alternatywnych i eksploatacji surowcow;

37)lasy — rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach oraz grunty rolne przeznaczone do
zalesienia;

38) zielen izolacyjna — przez ktdra nalezy rozumie¢ zwarty pas zieleni zapewniajacej ochrong przed hatasem
i zanieczyszczeniami oraz urzadzenia ochrony akustycznej takie jak waty ziemne, ekrany akustyczne;
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39) zielen nieurzadzona — przez  ktéra nalezy rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia o funkcji
wiatrochronnej, glebochronnej, wodochronne;;

40) zielen urzadzona — przez ktérg nalezy rozumie¢ skwery, zielence, dziedzince w historycznym zespole
zabudowy, ogrody komponowane o funkcji rekreacyjne;j;

41) zielen parkowa — przez ktorg nalezy rozumie¢ parki pelnigce funkcje wypoczynkowe i rekreacyjne;

42) wody - przez ktore nalezy rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne oraz rowy istotne dla regulacji stosunkow
wodnych na potrzeby rolnictwa, wraz z urzadzeniami wodnymi, z wyjatkiem obiektow energetyki wodnej;

43) plac publiczny — przez ktory nalezy rozumie¢ historyczny, publiczny plac miejski wraz z historycznym
przebiegiem ulic lub ich $ladem, stanowiacy strefe dominacji ruchu pieszego;

44) ulica — rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych;

45) droga — rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;

46) droga wewnetrzna — rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;
47) droga piesza — przez ktora nalezy rozumie¢ drogi przeznaczone do ruchu pieszych;

48) trasa rowerowa — przez ktorg nalezy rozumie¢ czytelny ispdjny ciag rozwigzan technicznych
zapewniajacych bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktory moga sktadac si¢ drogi rowerowe, Sciezki
rowerowe, pasy dla ruchu roweréw, ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach o ograniczonej predkosci;

49) wezel przesiadkowy - przez ktéry nalezy rozumie¢ zintegrowany wezet przesiadkowy z publicznego
transportu zbiorowego na inne $rodki transportu, tworzacy spojna funkcjonalnie, kompozycyjnie
i wizualnie calos¢, takie jak perony przystankowe, parkingi typu ,,Park & Ride”, ,,Bike & Ride” oraz
parkingi krotkiego (chwilowego) postoju typu ,,Kiss & Ride”;

50) obiekty parkowania — przez ktére nalezy rozumie¢ ogdlnodostgpny parking terenowy otwarty,
z wyjatkiem parkingu dla samochodéw cigzarowych;

51) obiekty infrastruktury wodociagowej — przez ktéore nalezy rozumie¢ obiekty i urzadzenia stuzace do
ujmowania, magazynowania, uzdatniania wod, regulacji ciSnienia wody, pompownie, hydrofornie i studnie
publiczne;

52) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - przez ktére nalezy rozumie¢ przepompownie S$ciekow,
urzadzenia podczyszczajace 1oczyszczajace Scieki, wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzace do
wprowadzenia $ciekow do wod lub do ziemi lub do urzadzen wodnych;

53) obiekty infrastruktury elektroenergetycznej — przez ktore nalezy rozumie¢ stacje transformatorowe
SN/nn;

54) obiekty infrastruktury cieplowniczej — przez ktoére nalezy rozumie¢ obiekty wytwarzania ciepla takie
jak cieptownie, kotlownie;

55) obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej — przez ktore nalezy rozumiec stacje bazowg telefonii
komoérkowe;j.

2. Ustala si¢ nastegpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) ustugi podstawowe — kategoria obejmuje nastepujace rodzaje przeznaczenia:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy,
b) ustugi bytowe;
2) ustugi centrum ustugowego - kategoria obejmuje nastepujace rodzaje przeznaczenia:
a) biura,
b) gastronomia,
c) handel detaliczny $redniopowierzchniowy,
d) obiekty hotelowe,
e) obiekty konferencyjne,
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f) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
g) obiekty kultury,
h) obiekty rozrywki;
3) ustugi medyczne — kategoria obejmuje nastgpujgce rodzaje przeznaczenia:
a) obiekty szpitalne,
b) poradnie medyczne,
¢) pracowanie medyczne,
d) obiekty zamieszkania zbiorowego;
4) obiekty infrastruktury technicznej — kategoria obejmuje nastepujace rodzaje przeznaczenia:
a) obiekty infrastruktury wodociagowej,
b) obiekty infrastruktury elektroenergetyczne;j,
¢) obiekty infrastruktury cieptowniczej,
d) obiekty infrastruktury telekomunikacyjne;.

§ 5. Nastepujace tereny wyznacza si¢ jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: KP1, KDD1, KDD2, KDS1, KDS2, KDS3, KDPR1, KDPR2, KDPR3, ZP1, ZP2 i ZP3.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie iuzytkowanie dziatki nr 466/11,
potozonej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MUG6, parkingiem terenowym otwartym dla
samochodow osobowych.

2. Dla parkingu terenowego otwartego, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje zakaz trwatego utwardzenia
nawierzchni i trwatych nasadzen drzew.

3. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza
si¢ w terminie do 31 grudnia 2040 roku.

§ 7. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ wysoko$¢ opftaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) MU, UM), U, UZ, UIT, PU - 20%;
2) MN, MW, MN(U) i MM(U) - 10%;
3)ZP, Z - 5%;

4) dla pozostatych terenow — 1%.

§ 8. Przepisy ogoélne, okreslone w dziale I, oraz ustalenia szczegblowe dla terenow, okreslone w dziale 11,
obowiazuja tacznie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem liniami rozgraniczajacymi wydziela si¢ tereny, oznaczone symbolem:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
4) MM(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej z dopuszczeniem ustug;
5) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug;
6) U(M) — tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;

7) U — tereny ustug;
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8) UZ — tereny ustlug zdrowia;

9) UKr — tereny ushug kultu religijnego;

10) UIT — tereny ustug i infrastruktury technicznej;

11) R - tereny rolnicze;

12) RP - tereny obiektow produkcji w gospodarstwach rolnych rybackich;
13) PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug;
14) ZL — tereny lasow;

15) ZS — tereny zieleni nieurzadzonej;

16) ZP — tereny zieleni parkowej;

17) Z — tereny zieleni;

18) WS - tereny wod powierzchniowych;

19) KP — teren placow;

20) KDG — tereny drog publicznych gtownych;

21) KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych;

22) KDL — tereny drog publicznych lokalnych;

23) KDD — tereny drog publicznych dojazdowych;

24) KDS — tereny ulic publicznych;

25) KDP — tereny drog publicznych pieszych;

26) KDPR — tereny drég publicznych pieszo-rowerowych;

27) KDW — tereny drog wewnetrznych;

28) KS — tereny obiektow komunikacji;

29) KS(W) — tereny obiektow komunikacji z dopuszczeniem obiektéw infrastruktury wodociagowej;
30) E — tereny obiektéw elektroenergetycznych;

31) W — tereny obiektéw wodociggowych;

32) K — tereny obiektow kanalizacyjnych.

2. Szczegotowe przeznaczenie terenow oraz zasady ksztaltowania ich zabudowy izagospodarowania,
okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

3. Jezeli przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, na terenach, o ktorych mowa ust. 1, mozna:

1) sytuowa¢ budynki wraz z urzadzeniami budowlanymi i obiektami pomocniczymi oraz przebudowywac,
rozbudowywac¢, nadbudowywac i odbudowywaé obiekty istniejgce, wykonywaé inne roboty budowlane,
a takze zmienia¢ sposob uzytkowania istniejgcych obiektow iich czgsci oraz sposob zagospodarowania
terenéw, zgodnie z ustaleniami planu;

2) urzadzaé zielen towarzyszaca;
3) sytuowac sieci uzbrojenia w sposob bezkolizyjny z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem terenu.
§ 10. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony tadu przestrzennego na obszarze objetym planem:

1) obejmuje si¢ ochrona budynki istotne dla kompozycji zabytkowego uktadu przestrzennego, o lokalizacji
wskazanej na rysunku planu:

a) dom mieszkalny, ul. T. Kos$ciuszki 18 122,
b) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Opolska 5,
¢) dom mieszkalny, ul. Opolska 4,9, 11117,
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d) dom mieszkalny, ul. Prudnicka 10, 12, 14, 161 18,

e) dom mieszkalny, ul. Reymonta 6,

f) dom mieszkalny, obecnie Bank Spdétdzielczy, Rynek 18,

g) dom mieszkalny, Rynek 19,

h) dom mieszkalny z oficyna, ul. Wyzwolenia 4, 61 8,

1) dom mieszkalny, ul. Wyzwolenia 12, 14 1 35,

j) wozownia, obecnie budynek biurowy, ul. Wyzwolenia 13,

k) spichlerz, obecnie budynek ustugowy, ul. Wyzwolenia 17,

1) dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym, ul. S. Zeromskiego 1,
m) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. S. Zeromskiego 2 i 6;

2) w budynkach istotnych dla kompozycji zabytkowego uktadu przestrzennego, o ktérych mowa w pkt 1,
ochronie podlega:

a) bryta i gabaryty budynku,

b) uktad i kompozycja elewacji frontowe;j,

c¢) geometria i uklad dachu, z wyjatkiem dachow o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°;
3) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje:

a) zakaz nadbudowy, z wyjatkiem zmiany geometrii dachu, o ktérej mowa w pkt2lit. ¢, na zgodny
z ustaleniami szczegotowymi dla danego terenu,

b) nakaz zachowania istniejacej szerokosci elewacji frontowej przy rozbudowie budynku;

4) obejmuje si¢ ochrong szpaler drzew na terenie oznaczonym symbolem Z5 i KDW4, o lokalizacji wskazanej
na rysunku planu;

5) dla ochrony szpaleréow drzew, o ktéorych mowa w pkt 4, obowiazuje:

a) nakaz zachowania historycznej kompozycji szpaleru drzew towarzyszacych zabytkowemu zespotowi
zabudowy,

b) nakaz uzupelnienia oraz wymiany drzew chorych i zamierajacych na nowe, tego samego gatunku,

c) zakaz prowadzenia robot ziemnych ibudowlanych oraz podejmowania innych dziatan iczynnos$ci
w otoczeniu szpaleru drzew, w sposob mogacy spowodowaé zniszczenie, uszkodzenie drzew Iub
szkodliwg zmian¢ warunkow ich wegetacji;

6) obejmuje sie ochrong aleje lipowa na terenie oznaczonym symbolem KDZ2, o lokalizacji wskazanej na
rysunku planu;

7) dla ochrony alei lipowej, o ktorej mowa w pkt 6, obowigzuje nakaz uzupeklienia oraz wymiany drzew
chorych i zamierajacych na nowe, tego samego gatunku.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) elektrowni wiatrowych,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i atrialne;j,

c¢) budynkow rekreacji indywidualnej;
2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) czesci budynku i budowli znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu,

b) budowli, z wyjatkiem budowli przekrytych dachem, nadziemnych silosow i zbiornikéw oraz wolno
stojacych instalacji przemystowych,
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c) przejsc i przejazdow bramowych sytuowanych na poziomie terenu,

d) drugorzednych elementéw budynku i budowli przekrytej dachem takich jak schody, pochylnie, balkony,
tarasy, wykusze, okapy, ganki izadaszenia nad wejsciami, elementy odwodnienia, detalu
architektonicznego elewacji,

e) ocieplenia budynku o grubosci nie wigkszej niz 20 cm;

3)na dziatkach, na ktorych nie ustalono linii zabudowy na rysunku planu, nalezy przyjmowac
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;

4) rozbudowe budynkéw zlokalizowanych w stanie istniejagcym przed ustalong na rysunku planu linig
zabudowy nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych;

5) okre$lone w ustaleniach szczegélowych dla terenéw gabaryty budynku, wymiar pionowy budynku
i geometria dachu dotycza gtdownej bryly budynku;

6) jezeli przepisy szczegotowe dla terendow nie stanowia inaczej, wymiar pionowy budynku ibudowli,
mierzony od poziomu terenu przy obiekcie do ich najwyzej potozonego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz
12 m;

7) obowiazuje kolorystyka elewacji budynkow stonowana, o pastelowych odcieniach koloréw, z wyjatkiem
odcieni koloru ré6zowego, fioletowego i zielonego, z zastrzezeniem pkt §;

8) na detalach architektonicznych elewacji dopuszcza si¢ stosowanie odcieni wszystkich koloréw;

9) obowiazuje pokrycie dachu w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego, z zastrzezeniem §
15 pkt 3 lit. e;

10) jezeli przepisy szczegOlowe dla terenow nie stanowig inaczej dla obiektow infrastruktury technicznej
nie obowigzuja obowiazujace linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow dotyczace:

a) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego,

d) geometrii i kata nachylenia potaci dachowe;j,

e) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§ 12. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska na obszarze objetym planem:

1) skanalizowanie ciekdéw wodnych i rowow dopuszcza si¢ wylacznie na terenach ulic idrog, skrzyzowan
z ulicami i drogami, zjazdéw oraz w miejscach uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem terenu;

2) powierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do wod lub
do ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegle oraz
wyposazy¢ w urzadzenia oczyszczajace i zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ tych substancji do wod
1 ziemi;

3) w gospodarce odpadami obowigzujg przepisy odrebne w tym zakresie;

4) teren oznaczony symbolem:

a) UZ1 i UZ2 — nalezy do terenow szpitali w miastach,

b) MN1-6, MN(U)1-4 i MM(U)1-5 — nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) MW1-4 — nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) MU1-8, MU10-21, UM)1 i U(M)2 — nalezy do terendw mieszkaniowo-ustugowych,

e) MU9 — nalezy do terenow domow opieki spotecznej,

f) ZP1-4 — nalezy do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 13. Obowiazujg nastgpujace zasady ochrony przyrody na obszarze objetym planem, w tym terendw
i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) naturalne siedliska przyrodnicze 91EQ - tegi olszowe, wskazane na rysunku planu, podlegaja ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych w zakresie zapobiegania szkodom w §rodowisku i ich naprawie;

2) obejmuje si¢ ochrong taki zmiennowilgotne (Molinio-Arrhenetheretalia) na terenie oznaczonym symbolem
R6, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu;

3) dla ochrony gk zmiennowilgotnych, o ktorych mowa w pkt 3, obowigzuje zakaz:
a) przeksztatcania tgk zmiennowilgotnych,

b) podejmowania dziatan iczynnosci mogacych bezposrednio lub posrednio spowodowaé zniszczenie,
uszkodzenie, przeksztatcenie gk lub szkodliwg zmiang warunkow ich wegetacji,

c¢) dokonywania zmian poziomu zalegania wod gruntowych oraz zmian stosunkéw wodnych, w tym
wykonywania melioracji odwadniajacych;

4) obejmuje si¢ ochrong drzewa pomnikowe, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu:
a) dab szypulkowy o obwodzie 420 cm, usytuowany na terenie UZ1,
b) lipa szerokolistna o obwodzie 450 cm, usytuowana na terenie U(M)2,
¢) dab szyputkowy o obwodzie 370 cm, usytuowany na terenie Z8;
5) dla ochrony drzew pomnikowych, o ktérych mowa w pkt 4, obowigzuje zakaz:
a) sytuowania nowej zabudowy w rzucie korony drzewa,

b) wykonywania robot ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz podejmowania innych
dziatan iczynnosci w otoczeniu drzewa, mogacych spowodowaé  szkodliwa zmian¢ warunkow
wegetacji;

6) stanowiska wystepowania kluczowych gatunkéw zwierzat, wskazane na rysunku planu, podlegajg ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie ochrony przyrody:

a) Cf - bobr (Castor fiber), w wodach Scinawy Niemodlinskiej i takach w poocno-zachodniej czesci
miasta, na terenie WS2 1 R4,

b) Aa - zimorodek (Alcedo atthis), na terenie parku ZP2, ZP4 i drogi KDPR3,

¢)Lc - gasiorek (Lanius collurio), w zadrzewieniach ilagkach pétocnej czesci doliny Scinawy
Niemodlinskiej, na terenie R4, R5 i WSS,

d) Co - tabedz niemy (Cygnus olor), na terenie stawow hodowlanych RP1;

7) wody koryta rzeki Scinawy Niemodlifnskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem od WS1 do WS5,
stanowiace siedlisko chronionych gatunkow ryb, podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrebnych
w zakresie ochrony przyrody:

a) koza (Cobitis taenia),
b) piskorz (Misgumus fossilis);

8) obejmuje si¢ ochrong ostoje rozrodcze ptazéw, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu, na terenie RP1
oraz na terenie WS13 1 jego bezposrednim otoczeniem na terenie Z3;

9) dla ochrony ostoi rozrodczych ptazow, o ktorych mowa w pkt 8, na zbiornikach wodnych obowigzuje
nakaz:

a) zachowania roslinnosci wodnej, w tym szuwarow,

b) zachowania zréznicowanych warunkéw glebokosciowych w formie wyptycen iglgbi oraz brzegow
zagospodarowanych glazami i kamieniami,

¢) ograniczenia gospodarczego wykorzystania oraz dostepu ludzi.

§ 14. Obowiazujg nastgpujgce ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu na obszarze
objetym planem:

1) obejmuje si¢ ochrong regionalny korytarz ekologiczny Doliny Scinawy Niemodlinskiej, w granicach
okreslonych na rysunku planu;
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2) dla ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych regionalnego korytarza ekologicznego na obszarze,
o ktérym mowa w pkt 1, obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow, budowli przekrytych dachem ibudowli rolniczych, z wyjatkiem terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem RP1,

b) zakaz lokalizacji urzadzen kanalizacji i utylizacji §ciekow 1 odpadow dla potrzeb rolnictwa,

c) nakaz ochrony naturalnych siedlisk przyrodniczych 91EO0 (fegéw olszowych), zbiorowisk Iak
zmiennowilgotnych, stanowisk wystgpowania kluczowych gatunkéw zwierzat, siedlisk chronionych
gatunkow ryb i ostoi rozrodczych ptazow,

d) nakaz utrzymania mozaiki zbiorowisk wodnych, wodno-btotnych itakowych oraz liniowych,
przywodnych zadrzewien o charakterze legéw olszowych, liniowych zadrzewien przywodnych
i naskarpowych o charakterze legowym oraz pasm ziotoro$li i szuwarow,

e) zakaz zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem zmian zwigzanych z gospodarka wodna, gospodarka rybacka
1 ochrong przed powodzia,

f) zakaz prostowania i skracania biegu koryt cieckdéw wodnych, likwidowania trenéw podmoktych i wodno-
btotnych oraz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuzg one ochronie przyrody lub
zrownowazonemu wykorzystaniu uzytkow zielonych ilasow oraz racjonalnej gospodarce wodnej
1 ochronie przeciwpowodziowej,

g) zakaz przeksztatcania tgk trwatych i pastwisk trwatych w grunty orne;

3) obejmuje si¢ ochrona strefe ekspozycji, zawarta pomiedzy punktem widokowym i osiami widokowymi
wyznaczonymi na rysunku planu, w ktorej ochrong obejmuje si¢ widok na:

a) czg$¢ potudniowej pierzei rynku, z ulicy Wyzwolenia,

b) wzgérze z zamkiem, stanowigcym historyczng dominante przestrzenna, od strony parku i rzeki Scinawy
Niemodlinskiej oraz od strony historycznego dziedzinca zamkowego,

¢) wzgobrze z kosciotem, stanowigcym historyczng dominante przestrzenng, z ulicy Wyzwolenia;
4) dla ochrony widoku w strefie ekspozycji, o ktorej mowa w pkt 3, obowigzuje:

a) zakaz sytuowania obiektéw mogacych przestoni¢, zaktoci¢ lub oszpeci¢ odbior widoku na dominante
przestrzenng, wskazang na rysunku planu,

b) nakaz komponowania zieleni towarzyszacej w sposob umozliwiajacy ekspozycje widoku.

§ 15. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony zabytkowych uktadéw przestrzennych
1 krajobrazu kulturowego na obszarze objetym planem:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej o granicy okreslonej na rysunku planu;
2) na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 1, obejmuje si¢ ochrona:

a) sredniowieczny uklad urbanistyczny wraz ztrzema miejskimi placami tzn. Rynkiem, Placem
Koscielnym i Placem Wolnosci,

b) gldwng o$ uktadu urbanistycznego ul. Wyzwolenia,

¢) zesp6t kosciota parafialnego pw. Trojcy Swictej wraz z plebania iterenem zieleni, oznaczonym na
rysunku planu symbolem Z3,

d) zespot zamkowo-parkowy z dziedzincem przedzamkowym,
e) zesp6t zabudowy folwarku z dziedzincem ,,dolnym”,

f) kwartaty zabudowy miejskiej zawarte pomiedzy ulicami Wyzwolenia, Prudnicka i Kilinskiego wraz
z uktadem ulic,

g) fragment przedmiescia uksztaltowanego wzdtuz ul. Prudnickiej;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzuje nakaz:
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a) zachowania irewaloryzacji elementow kompozycji urbanistycznej, o ktorych mowa w pkt2, w tym
uktadu ulic iplacow, ukladu iskali pierzei zabudowy poszczegélnych kwartatéw zabudowy,
historycznych zalozen zespotéow budowlanych oraz zabytkowej zieleni parku zamkowego, dziedzifca
przedzamkowego i zieleni towarzyszacej zespotowi kosciota parafialnego,

b) kontynuacji historycznych zasad usytuowania, ksztattowania i gabarytow zabudowy, linii zabudowy,
proporcji wysokos$ciowych ksztattujacych indywidualng sylwete kwartatow zabudowy i zespotow
budowlanych, formy dachow, uktadu kalenicy i historycznych podzialow parcelacyjnych,

c¢) zagospodarowania i rewaloryzacji wnetrz kwartalow zabudowy jako zieleni towarzyszacej,
d) zachowania dominant przestrzennych, wskazanych na rysunku planu, w ich historycznej formie,

e) pokrycia dachéw budynkow, o potaciach dachowych nachylonych pod katem réwnym i wigkszym niz
30°, dachowka w odcieniach koloru czerwonego.

§ 16. Wpisane do rejestru zabytkéw zabytkowe tereny zieleni oraz zabytki nieruchome, wskazane na
rysunku planu, podlegaja ochronie konserwatorskiej na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
zabytkow:

1) park zamkowy, nr rej. 155/49 z dnia 10.03.1949, nr 327/50 z dnia 21.11.1950 1. oraz nr 191/88 z dnia
10.11.1988 r., w granicach zabytkowego parku wpisanego do rejestru zabytkow, wskazanych na rysunku
planu;

2) zabytki architektury:

a) kosciét parafialny p.w. Sw. Trojcy ul. Opolska 1, XIII, XVIII, XX w. - nr rej. 1070/66 z dnia
20.01.1966 1.,

b) zamek, ob. Opolskie Centrum Rehabilitacji, ul. Wyzwolenia 11, XVII w. - nr rej. 2/50 z dnia
21.11.1950 .1 327/50 z dnia 21.11.1950 r.,

c¢) oficyna zamkowa (budynek bramny), ul. Wyzwolenia 3, 21,19 - nr rej. 854 z dnia 08.05.1964 r. inr
327/50 z dnia 21.11.1950 r.,

d) oficyna zamkowa, ul. Wyzwolenia 5, 7, 9 - nr rej. 855 z dnia 08.05.1964 r.,
e) budynek ustugowy, ul. J. Kilinskiego 2 - nr rej. 2037/77 z dnia 14.01.1977 r.,

f) remiza strazacka, ob. Centrum Spoteczno - Kulturalno - Edukacyjne, ul. T. Kosciuszki 2a - nr rej.
2030/77 z dnia 25.05.1977 r.,

g) dom opieki dla chtopcow, obecnie budynek administracyjno-biurowy ZGKiM, ul. Powstancow SI. 8 - nr
rej. 2031/77 z dnia 24.05.1977 1.,

h) dom mieszkalny, Rynek 2 - nr rej. 1457/66 z dnia 03.08.1966 1.,

i) dom mieszkalny, Rynek 5 - nr rej. 1458/66 z dnia 03.08.1966 1.,

j) dom mieszkalny z oficyng, Rynek 6, 6a - nr rej. 1459/66 z dnia 05.08.1966 r.,
k) dom mieszkalny z oficyna, Rynek 7, 7a - nr rej. 2029/77 z dnia 25.05.1977 r.,
1) dom mieszkalny, Rynek 8 - nr rej. 1460/66 z dnia 05.08.1966 1.,

m) dom mieszkalny, Rynek 9 - nr rej. 1461/66 z dnia 05.08.1966 r.,

n) dom mieszkalny, Rynek 11 - nr rej. 1462/66 z dnia 06.08.1966 1.,

0) dom mieszkalny, Rynek 14 - nr rej. 1463/66 z dnia 06.08.1966 r.,

p) dom mieszkalny, Rynek 15 - nr rej. 1464/66 z dnia 06.08.1966 1.,

q) dom mieszkalny, Rynek 16 - nr rej. 1465/66 z dnia 06.08.1966 r.,

r) dom mieszkalny, Rynek 17 - nr rej. 1466/66 z dnia 6.08.1966 r.;

3) zabytek matej architektury - obudowa studni na dawnym Placu Koscielnym (metal), dz. nr 137/8 - nr
rejestru zabytkow ruchomych Ks.B.t.1V-299/14 z dnia 05.06.2014 r.
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§ 17. Obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony zabytkéw nieruchomych, ujetych
w ewidencji zabytkéw, na obszarze objetym planem:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytki architektury, wskazane na rysunku planu:
a) szkota katolicka ul. J. Kilinskiego 1, ob. budynek uzytecznosci publicznej,
b) dom ul. J. Kilinskiego 5,
¢) dom mieszkalny ul. J. Kilinskiego 8,
d) dom mieszkalny ul. Kosciuszki 4, 8, 12, 20, 26 1 28,
e¢) dom opieki dla osieroconych dziewczat ul. 3 Maja 7, ob. przychodnia lekarska,
f) plebania kosciota pw. Trojcy Swietej ul. Opolska 3,
g) dom mieszkalny ul. Opolska 2, 7, 19, 23, 25,
h) dom mieszkalny ul. Piastowska 1,
i) dom mieszkalny ul. Prudnicka 1, 9, 15, 17, 20,
j) dom mieszkalny ul. Reymonta 2,
k) budynek uzytecznosci publicznej ul. Reymonta 4, ob. Urzad Miejski w Korfantowie,
1) dom mieszkalny ul. Reymonta 5,
m) dom mieszkalny ul. Rynek 1, 3,
n) Urzad Miejski ul. Rynek 4,
0) dom MGOKSIR ul. Rynek 10,
p) dom mieszkalny ul. Rynek 12,
q) dom mieszkalny ul. Rynek 13,
r) dom mieszkalny ul. Sienkiewicza 2,
s) dom mieszkalny, ul. Targowa 2,4
t) budynek poczty ul. Wyzwolenia 1,
u) dom mieszkalny ul. Wyzwolenia 10, 16, 18, 29, 31, 33, 39,
v) dom ul. S. Zeromskiego 4;
2) w zabytkach architektury, o ktorych mowa w pkt 1, ochronie podlega:
a) bryla i gabaryty budynku,
b) uktad i kompozycja elewacji wraz z dekoracjg architektoniczng,
c¢) forma i uktad dachu, z wyjatkiem dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°;
3) dla zabytkéw architektury, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje:

a) zakaz rozbudowy od strony przyleglych ulic, z wyjatkiem rozbudowy niezbednej dla poprawy dostepu
do budynku o0s6b z niepelosprawnosciami,

b) dopuszcza si¢ zmiang formy dachu na forme ustalong dla danego terenu,

c) dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddasza na cele uzytkowe wylacznie w dachach o nachyleniu potaci
dachowych rownym i wigkszym niz 30°;

4) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytki inzynierskie izabytki matej architektury, wskazane na
rysunku planu:

a) most na rzece Scinawa Niemodlinska w ciagu ul. Wyzwolenia,

b) mur oporowy przy kosciele parafialnym pw. Swietej Trdjcy wykonany z piaskowca oraz kamienia
lamanego, wzmocniony ceglanymi przyporami,
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c) kapliczka wnekowa przy domu ul. Opolska 33;

5) w zabytkach inzynierskich i zabytkach malej architektury, o ktérych mowa w pkt 4, obowiazuje nakaz
zachowania lokalizacji, formy 1 bryly zabytku, materiatu, detalu i dekoracji architektoniczne;.

§ 18. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony zabytkdéw archeologicznych na obszarze objetym planem,
w tym terendéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odregbnych:

1) obowigzuje ochrona konserwatorska zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow -
grodzisko stozkowe, Sredniowiecze, nr stanowiska (w systemie AZP) 1/18/93-34 — nr rej. A-697/86 z dnia
11.04.1986 1., podlegajacego ochronie na podstawie przepisdéw odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow;

2) ustala si¢ strefg¢ obserwacji archeologicznej ,,OW” o granicach tozsamych z granica zabytkowego parku
wpisanego do rejestru zabytkow, wskazanej na rysunku planu;

3) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW?”, o ktérej mowa pkt 2, obowigzuje:
a) ochrona potencjalnych zabytkow archeologicznych,

b) ekspozycja na terenie lub w obickcie odkrytych reliktéw zabytkéw archeologicznych, w czesci
stanowigcej atrakcje turystyczna;

4) obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne ujgte w ewidencji zabytkow:

a)nr 16, Korfantow — §lad osadniczy neolit, punkt osadniczy epoki brazu, osada z pdznego okresu
rzymskiego, punkt osadniczy wczesnego Sredniowiecza, punkt osadniczy ze sredniowiecza,

b) nr 18, Raczka — punkt osadniczy;

5) na obszarze stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 4, obowiazuje nakaz przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 19. Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych na
obszarze objetym planem:

1) za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami: KP1, KDLI1, KDL2, KDDI, KDD2,
KDS1, KDS2, KDP1, KDP2, KDPR1, KDPR2, KDPR3, ZP1, ZP2 i ZP3;

2) w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji statych i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem lit. b,

b)na terenie KP1 iZP3 dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustlugowo-handlowych
0 wymiarze pionowym, mierzonym od poziomu terenu przy obiekcie do najwyzej polozonego punktu
obiektu, nie wigkszym niz 5 m,

c)na terenach KP1, KDL1, KDD2, KDS1, KDPR1 i KDPR3 dopuszcza si¢ zieleh wysoka wylacznie
formowang i komponowana,

d) na terenach KP1, KDS1, KDS2, KDP1 i KDP2 nalezy odtworzy¢ w catosci lub czesci historyczna
nawierzchni¢ z bruku kamiennego,

e) nakaz sytuowania zieleni komponowanej na terenie ZP3,

f) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych i sieci uzbrojenia w sposob naruszajacy szerokoS$¢ ciagow
pieszych i trasy rowerowe;.

§ 20. Obowiazuja nastgpujace sposoby zagospodarowania obszarow, terendw i obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiso6w odregbnych:

1) wskazuje si¢ granice obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, zgodnie zrysunkiem planu,
obejmujace:

a) obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%,
b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

2) w granicach obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazujg przepisy
odrebne w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) w granicach obszaréw, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuje:

a) nakaz stosowania materiatéw wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode oraz rozwigzan techniczno-
konstrukcyjnych minimalizujacych skutki powodzi,

b) nakaz wyniesienia poziomu parteru budynku ponad poziom wéd powodziowych,
¢) zakaz podpiwniczenia budynkow oraz sytuowania na gruncie wolno stojacych urzadzen OZE,
d) zakaz lokalizacji nowych gospodarstw rybackich,

e) zakaz dokonywania zmian rzezby terenu, z wyjatkiem zmian zwigzanych z gospodarka wodna i ochrong
przed powodzia;

4) wskazuje si¢ strefe ochronng dla studni nr 2 ujecia wody OCR-Korfantéw, obejmujacej teren ochrony
bezposredniej, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego symbolem W1;

5)w strefie ochronnej, o ktérej mowa w pkt4, obowigzuja wymogi decyzji nr ROS.V.EM.6223-18/10
Starosty Nyskiego z dnia 20 grudnia 2010 r..

§ 21. Obowiazuja nastepujace szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze
objetym planem:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci ustala si¢ w przepisach
szczegotowych dla terendw, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustalenia parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa
w pkt 2, nie dotycza dziatek wydzielanych pod:

a) zabytki matej architektury, o ktorych mowaw § 161§ 17,
b) szalety publiczne i obiekty sieci uzbrojenia.

§ 22. Obowigzujg nastgpujace zasady wyposazenia dziatki budowlanej w miejsca do parkowania na
obszarze objetym planem:

1) z zastrzezeniem pkt 3, na terenach przeznaczonych pod zabudowg obowigzuja miejsca do parkowana
(m.p.) dla samochodéw osobowych, towarzyszace poszczegdlnym rodzajom przeznaczenia terenu,
w liczbie nie mniejszej niz okres$laja nastepujace wskazniki:

a) dla mieszkan towarzyszacych — 0,5 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

c)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obiektéw zamieszkania zbiorowego i obiektow
zamieszkania wspodlnot religijnych — 0,25 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

d) dla biur — 0,5 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla gastronomii — 1 m.p. na 4 miejsca konsumpcyjne,

f) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego - 1 m.p. na 100 m? powierzchni sprzedazy,
g) dla handlu $redniopowierzchniowego — 2 m.p. na 100 m? powierzchni sprzedazy,

h) dla zaktadow leczniczych dla zwierzat — 1 m.p. na gabinet,

i) dla obiektow bezpieczenstwa publicznego — 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
j) dla obiektow edukacji - 2 m.p. na jedng salg dla dzieci,

k) dla obiektow hotelowych — 1 m.p. na 6 miejsc noclegowych,

1) dla obiektéw konferencyjnych — 0,5 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

m) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 2 m.p. na jedno pomieszczenie do nauki,

n) dla obiektéw kultury - 0,5 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej,

0) dla obiektow opieki na dzieckiem — 2 m.p. na 1 oddziat,
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p) dla obiektow opieki spolecznej iobiektdéw pomocy spotecznej - 1 m.p. na 100 m?> powierzchni
uzytkowej,

q) dla obiektow rekreacji i obiektow rozrywki — 2 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
r) dla obiektéw sakralnych — 0,5 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

s) dla obiektéw sportowych — 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

t) dla obiektoéw szpitalnych — 1 m.p. na 15 tozek,

u) dla obiektéw targowych — 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

v) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 1 m.p. na jeden gabinet,

w) dla ustug bytowych - 1 m.p. na jeden punkt ustugowy,

x) dla gospodarstw rybackich — 1 m.p.,

y) dla magazynéw i handlu hurtowego, baz, naprawy pojazdow, obstugi pojazdow, produkcji drobnej oraz
produkcji — 0,25 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu obowigzuja
miejsca do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows, co najmniej w liczbie:

a) 0 m.p. — jesli liczba miejsc wynosi mniej niz 5 m.p.,

b) 1 m.p. —jesli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

¢) 2 m.p. — jesli liczba miejsc wynosi od 16 do 50,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych - jesli liczba miejsc jest wigksza niz 50;

3)w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ ograniczenie liczby miejsc do parkowania,
towarzyszacych poszczegdlnym rodzajom przeznaczenia, do nie mniej niz 50% liczby miejsc okreslonej
zgodnie z wymogami pkt 1;

4) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 11ipkt2, nalezy sytuowa¢ na terenie ina dzialce
budowlanej, na ktoérej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg, w formach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu;

5)na dziatkach o wielu rodzajach przeznaczenia wymagang liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢
sumujac liczbe miejsc do parkowania okreslong dla poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia.

§ 23. Obowigzuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji na
obszarze objetym planem:

1) zachowuje sig¢ istniejace powigzanie obszaru objgtego planem z zewnetrznym uktadem drog poprzez:

a) wojewddzka droge publiczng DW 407 relacji Lacznik — Nysa, oznaczong na rysunku planu symbolem
KDG2,

b) powiatowa drogg publiczng DP 1530 O relacji Korfantow — Rudziczka, oznaczong na rysunku planu
symbolem KDZ1, KDL1, KDL2 i KDZ2,

¢) powiatowa droge publiczng DP 1524 O relacji Korfantow — Kuznica Ligocka, oznaczong na rysunku
planu symbolem KDL3 i KDL4;

2) planuje si¢ odcinek poéinocnej obwodnicy miasta Korfantow w ciaggu drogi wojewodzkiej DW 407,
oznaczony na rysunku planu symbolem KDG1;

3) zachowuje si¢ gminne drogi publiczne DG 106620 O, ul. Kilinskiego i ul. Szkolng, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDDI;

4) planuje si¢ gminne drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolem KDD2, KDS1, KDS2, KDS3
oraz publiczne drogi piesze i pieszo-rowerowe, oznaczone symbolami KDP1, KDP2, KDPR1, KDPR2
i KDPR3;

5) parametry izasady ksztalttowania zagospodarowania drog, o ktorych mowa w pkt1-4, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;
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6) dopuszcza si¢ etapowg budowe nowych drog oraz rozbudowe drog istniejacych;
7) dopuszcza si¢ przebudowe i remont droég w istniejacych granicach pasa drogowego.

§ 24. Obowiagzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem:

1) dopuszcza sig sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, sieci elektroenergetyczne i cieptownicze, gazociagi, sieci
telekomunikacyjne iinne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne lub sytuowane
w konstrukcjach drogowych obiektow inzynierskich;

3) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla terenu oznaczonego symbolem UZ1 obowigzuje zachowanie zaktadowego zrodta zaopatrzenia w wode,
niezaleznego od zasilania z komunalnej sieci wodociggowe;j;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych dopuszcza sie¢ wylacznie siecia
kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej, na komunalng oczyszczalni¢ Sciekow;

6) przy odprowadzeniu wod opadowych i roztopowych:

a) zanieczyszczonych — obowigzuje stosowanie rozwigzan obejmujacych podczyszczenie Sciekéw przed
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej lub do wdéd 1ido ziemi, w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi,

b) czystych - obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zatrzymaniu catosci lub czgsci wod
w miejscu opadu oraz spowalniajacych odplyw ich nadmiaru do odbiornika, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze ich wykorzystanie, rozsaczenie w gruncie, retencjonowanie w lokalnych urzadzeniach
bioretencji, a takze ich wykorzystanie w instalacjach sanitarnych budynkow, z zastrzezeniem pkt 7;

7) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, wod ido ziemi dopuszcza si¢ odprowadzenie, po
zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie nadmiaru czystych wéd opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 6 lit. b, nie jest mozliwe;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz z urzadzen OZE;

9) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ z sieci cieptowniczej, urzadzen OZE lub z innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, nie powodujacych przekroczen dopuszczalnych pozioméw emisji do Srodowiska,
zgodnie przepisami odrebnymi w zakresie warto$ci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu;

10) urzadzenia OZE wytwarzajace energi¢ elektryczna/cieplo z promieniowania stonecznego dopuszcza sig
wylacznie na dachach budynkow 1 budowli przekrytych dachem, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen OZE wytwarzajacych energi¢ elektryczna/ciepto z promieniowania
stonecznego na gruncie dziatki budowlanej, wylacznie na terenie oznaczonym symbolem MN1-6, MN(U)1,
MN(U)2 i MU1,;

12) zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢ wylacznie z sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 13;

13) na terenach oznaczonych symbolem MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN(U)1, MN(U)2. MM(U)5
i MU1 dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z przydomowego zbiornika na gaz plynny, zlokalizowanego na
dzialce budowlanej;

14) w przypadku kolizji z istniejgcg siecig drenarskg obowigzujg rozwigzania zapewniajace jej prawidtowe
funkcjonowanie.
DZIAL IL ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 i MN2 ustala si¢ przeznaczenie -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:
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1) obowiazujg budynki mieszkalne wolno stojace;

2) obowiazuje zagospodarowanie terendw zgodnie z wymogami § 18, stosownie do oznaczen na rysunku
planu;

3) linia zabudowy:

a) obowigzujaca - 4 m od drogi KDW1,

b) nieprzekraczalna - 6 m od drogi KDL3;
4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6;
5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) obowiazuje rzut budynku mieszkalnego prostokatny o minimalnym stosunku bokéw jak 1:1,3 oraz bryta
budynku horyzontalna;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 7 m inie wicksza niz
10 m;

9) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze by¢ wigksza niz 2, przy czym druga kondygnacj¢
dopuszcza si¢ wylgcznie w poddaszu uzytkowym;

10) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 3,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 9,0 m;

11) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej polozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 7 m;

12) obowigzuja dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 40° do 48°, na
budynkach mieszkalnych sytuowane potaciowo do drogi KDL3 i szczytem do drogi KDW1;

13) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDL3, KDWI;

2) obowigzuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego lub
garazu samodzielnego, w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie wigkszy
niz 95°.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3 ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) obowiazuja budynki mieszkalne wolno stojace;
2) linia zabudowy obowigzujaca - 4 m od drogi KDWS;
3) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 25%;
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5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 10 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze by¢ wigksza niz 2, przy czym druga kondygnacje
dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszu uzytkowym;

8) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 3 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 8 m;

9) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 3 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 6 m;

10) obowiazuja dachy symetryczne, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30° do 45°, na budynkach
mieszkalnych sytuowane szczytem do drogi KDW8, z zastrzezeniem pkt 11;

11) na obiektach pomocniczych dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem do 45°;
12) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDWS;

2) obowigzuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
garazu samodzielnego, w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego musi wynosi¢ 90°.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN4, MN5 i MN6 ustala si¢ przeznaczenie
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) obowigzujg budynki mieszkalne wolno stojace;

2) obowiazuje zagospodarowanie terendw zgodnie z wymogami § 18, stosownie do oznaczen na rysunku
planu;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna - 4 m od drogi KDW?9;
4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4;
5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 30%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 16 m;
8) wskaznik powierzchni dziatki na jeden lokal mieszkalny nie moze by¢ mniejszy niz 500 m?;

9) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze by¢ wigksza niz 2, przy czym druga kondygnacje
dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszu uzytkowym;

10) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mierzony od poziomu terenu przy budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 4 m,
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b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 9 m;

11) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wickszy niz 3 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 6 m;

12) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami i wielospadowe, o nachyleniu
potaci dachowych pod katem od 30° do 45°, na budynkach mieszkalnych sytuowane potaciowo do drogi
KDW?9;

13) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDW9;

2) do dziatki budowlanej, nie przyleglej frontem bezposrednio do linii rozgraniczajgcej terenu KDW9, oraz do
budynku iurzadzen znim zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie idojazd o parametrach wymaganych
przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

3) obowiazujg miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
garazu samodzielnego, w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°. nie wiekszy niz
125¢.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW1 ustala si¢ przeznaczenie - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji wolno stojacych obiektow pomocniczych, z wyjatkiem budowli przekrytych
dachem;

2) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna — 2,5 m od ul. 3-go Maja;
3) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,6 i nie wigksza niz 2,0;
4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 3 i nie wigksza niz 4,
przy czym czwartg kondygnacje dopuszcza si¢ wytgcznie w poddaszu uzytkowym,;

7) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 6 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 13 m;
8) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 7 m;
9) obowiazuja dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 0° do 40°;
10) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) obowiazuje dojazd od ulicy 3-Maja, potozonej poza obszarem objetym planem;

2) obowiazuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
garazu samodzielnego w liczbie okre$lonej w § 22, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie wiekszy
niz 95°.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW2 ustala si¢ przeznaczenie - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji wolno stojacych obiektow pomocniczych, z wyjatkiem budowli przekrytych
dachem;

2) obowiazuje usytuowanie budynkéw mieszkalnych w zwartej lub poétzwartej pierzei zabudowy;
3) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgca — od 0 m do 7 m od drogi KDW6,

b) nieprzekraczalna — od 0 m do 21 m od ul. 3-go Maja, polozonej poza obszarem obj¢tym planem;
4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,6 i nie wieksza niz 1,8;
5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 27 m;

8) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 3 i nie wigksza niz 5,
przy czym piatg kondygnacje dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszu uzytkowym;

9) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 7 m,
b) do najwyzej polozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;
10) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wickszy niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 7 m;
11) obowiazuja dachy o nachyleniu potaci od 0°do 45°;
12) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDW6 i od ulicy 3-go Maja;

2) obowiazuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
garazu samodzielnego w liczbie okreslonej w § 22, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;

2) szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80° i nie wigkszy
niz 100°.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW3 ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji wolno stojacych obiektow pomocniczych, z wyjatkiem budowli przekrytych
dachem;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — 2,5 m od drogi KDW6;
3) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,7 i nie wigksza niz 2,0;
4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 2 i nie wigksza niz 5;
7) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 6 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;
8) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 7 m;
9) obowiazuja dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 0° do 48°;
10) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDW6, KDZ1;

2) obowigzuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
garazu samodzielnego w liczbie okreslonej w § 22, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie wigkszy
niz 95°.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW4 ustala si¢ przeznaczenie -zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji wolno stojacych obiektow pomocniczych, z wyjatkiem budowli przekrytych
dachem;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu, w linii rozgraniczajacej drogi KDD2, 6 m
od drogi KDS1;

3) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,8 1 nie wigksza niz 2,0;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%;
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5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 3 i nie wigksza niz 6,
przy czym szosta kondygnacje dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszu uzytkowym;

7) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 4 m,
b) do najwyzej polozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 18 m;
8) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 7 m;
9) obowiazuja dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 0° do 60°;
10) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDD2;

2) obowigzuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
garazu samodzielnego w liczbie okreslonej w § 22, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢é mniejszy niz 45° i nie wigkszy
niz 135°,

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN(U)1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) biura;
3) obiekty opieki nad dzieckiem,;
4) pracownie medyczne;
5) ustugi bytowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia obiekty opieki nad dzieckiem wyklucza si¢ lokalizacje zlobkows;

2) biura, obiekty opieki nad dzieckiem, pracownie medyczne iustugi bytowe dopuszcza si¢ wylacznie
w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego;

3) obowiazuja budynki mieszkalne wolno stojgce i w zabudowie blizniaczej;

4) obowiazuje zagospodarowanie terenéw zgodnie z wymogami §17 1§ 18, stosownie do oznaczen na
rysunku planu;

5) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgca - 7 m od drogi KDL3,

b) nieprzekraczalna - od 5 m do 7 m od drogi KDL3;
6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6;
7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

8) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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9) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 26 m;

10) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze by¢ wieksza niz 3, przy czym trzecia
kondygnacje dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszu uzytkowym;

11) wymiar pionowy budynku mieszkalnego mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 6,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by wigkszy niz 11 m;

12) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wickszy niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 7,0 m;

13) obowigzuja dachy o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°, przy czym na budynkach
mieszkalnych dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami 1 wielospadowe nalezy sytuowaé potaciowo
do drogi KDL3;

14) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 650 m2.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDL3;

2) do dziatki budowlanej, nie przylegtej frontem bezposrednio do linii rozgraniczajacej terenu KDL3, oraz do
budynku iurzadzen znim zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie idojazd o parametrach wymaganych
przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;

3) obowiazuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
garazu samodzielnego, w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80° i nie wickszy
niz 100°.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN(U)2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) biura;
3) zaktady lecznicze dla zwierzat;
4) obiekty opieki nad dzieckiem;
5) obiekty rekreacji;
6) pracownie medyczne;
7) ustugi bytowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia obiekty opieki nad dzieckiem wyklucza si¢ lokalizacje ztobkows;

2) biura, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty rekreacji, pracownie medyczne i ustugi bytowe dopuszcza si¢
wylacznie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego;

3) zaktady lecznicze dla zwierzat dopuszcza si¢ w budynkach wolno stojacych;
4) obowigzujg budynki mieszkalne wolno stojgce i w zabudowie blizniaczej;

5) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 17 i § 20, stosownie do oznaczen na rysunku
planu;
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6) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujaca - 7 m od drogi KDL3,

b) nieprzekraczalna - 6 m od drogi KDW?2;
7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6;
8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) obowigzuje prostokatny rzut budynku mieszkalnego o minimalnym stosunku bokéow jak 1:1,3, bryla
budynku horyzontalna;

11) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow sytuowanych na obowigzujacej linii zabudowy nie moze by¢
wigksza niz 11 m;

12) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 2, przy czym druga
kondygnacje dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszu uzytkowym;

13) wymiar pionowy budynku mieszkalnego i ustugowego mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;
14) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 4 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wickszy niz 8 m;

15) obowiagzujg dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 35° do 45°,
na budynkach mieszkalnych sytuowane szczytem do drogi KDL3;

16) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDL3, KDW2;

2) obowigzuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
garazu samodzielnego, w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80° i nie wigkszy
niz 100°.

§34.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN(U)3 i MN(U)4 ustala si¢
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) biura;

3) obiekty opieki nad dzieckiem,;

4) pracownie medyczne;

5) ustugi bytowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia obiekty opieki nad dzieckiem wyklucza si¢ lokalizacj¢ Ztobkow;
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2) biura, obiekty opieki nad dzieckiem, pracownie medyczne iustugi bytowe dopuszcza si¢ wylacznie
w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego;

3) obowiazuja budynki mieszkalne wolno stojgce i w zabudowie blizniaczej;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji wolno stojacych obiektow pomocniczych, z wyjatkiem budowli przekrytych
dachem;

5) linia zabudowy:

a) obowigzujaca - 8 m od drogi KDD2,

b) nieprzekraczalna — 8 m od drogi KDD2 i 3 m od drogi KDW7;
6) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,2 i nie wieksza niz 0,6;
7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;
8) wskaznik powierzchni dziatki na jeden lokal mieszkalny nie moze by¢ mniejszy niz 300 m?;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 20 m;

11) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 2, przy czym druga
kondygnacje dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszu uzytkowym;

12) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wickszy niz 9 m;
13) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wickszy niz 3 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wickszy niz 6 m;

14) obowiagzuja dachy symetryczne, dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem
od 30° do 45°, sytuowane na terenie:

a) MN(U)3 - szczytem do drogi KDD2 i potaciowo do drogi KDW7,

b) MN(U)4 - potaciowo do drogi KDD2;
15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 700 m? — dla zabudowy wolno stojacej,

b) 500 m? — dla zabudowy bliZniacze;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDD2, KDW7;

2) obowigzuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
garazu samodzielnego, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4, w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 14 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 70° i nie wigkszy
niz 110°,

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MM(U)1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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3) biura;

4) obiekty opieki nad dzieckiem;
5) obiekty rekreacji;

6) pracownie medyczne;

7) ustugi bytowe.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia obiekty opieki nad dzieckiem wyklucza si¢ lokalizacj¢ Ztobkow;

2)dla przeznaczenia obiekty opieki nad dzieckiem obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
w budynku, zapewniajacych w nim wlasciwe warunki akustyczne;

3) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekt wbudowany w budynek mieszkalny, w pierwszej kondygnacji
nadziemne;j;

4) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne w potzwartej pierzei zabudowy, wolno stojagce iw zabudowie
blizniacze;j;

5) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 17, stosownie do oznaczen na rysunku planu;

6) linia zabudowy obowiazujaca - w linii rozgraniczajacej drogi KDD1;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,8;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego nie moze by¢ wigksza niz
24 m;

11) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego nie moze by¢ wicksza
niz 3, przy czym trzecig kondygnacje¢ dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszu uzytkowym;

12) wymiar pionowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego, mierzony od poziomu terenu przy
budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 4,0 m,
b) do najwyzej polozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;
13) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wickszy niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 7 m;

14) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe znaczoétkami, o nachyleniu potaci
dachowych pod katem od 35° do 45°, na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych sytuowane
potaciowo do drogi KDG2 1 KDDI;

15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDG2, KDDI;

2) obowigzuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu samodzielnego,
w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 16 m;
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie wigkszy
niz 95°.

§ 36. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MM(U)2, MM(U)3 i MM(U)4 ustala si¢
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) biura;

4) obiekty rekreacji;

5) obiekty opieki nad dzieckiem;

6) pracownie medyczne;

7) ustugi bytowe;

8) naprawa pojazdow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia obiekty opieki nad dzieckiem wyklucza si¢ lokalizacj¢ Ztobkow;

2) dla przeznaczenia obiekty opieki nad dzieckiem obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
w budynku, zapewniajacych w nim wlasciwe warunki akustyczne;

3) w ramach przeznaczenia naprawa pojazdow dopuszcza si¢ wylacznie zachowanie istniejgcego zaktadu na
terenic MM(U)4;

4) biura, obiekty rekreacji, obiekty opieki nad dzieckiem, pracownie medyczne, ustugi bytowe dopuszcza si¢
wylacznie jako obiekt wbudowany w budynek mieszkalny, w pierwszej kondygnacji nadziemnej;

5) obowiazuja budynki mieszkalne wolno stojace i w zabudowie blizniaczej;

6) obowiazuje zagospodarowanie terenéw zgodnie z wymogami § 101§ 17, stosownie do oznaczen na
rysunku planu;

7) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujaca - 5 mi7 m od drogi KDZ2,

b) nieprzekraczalna — 5 m od drogi KDZ2, 4 m od drogi KDS3 i KDWS, w linii rozgraniczajacej drogi
KDZ2 i KDWS;

8) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,7;
9) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlane;j;

11) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego nie moze by¢ wicksza niz
18 m;

12) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego nie moze by¢ wigksza
niz 3, przy czym trzecig kondygnacje dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszu uzytkowym;

13) wymiar pionowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego, mierzony od poziomu terenu przy
budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 4 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;
14) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 3,5 m,
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b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 7 m;

15) obowiazuja dachy symetryczne, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 35° do 45°, na budynkach
mieszkalnych i1 mieszkalno-ustugowych sytuowane potaciowo do drogi KDZ2 lub szczytem do drogi
KDWS;

16) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDZ2, KDS3 i KDWS;

2) obowigzuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
garazu samodzielnego, w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 22 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie wigkszy
niz 95°.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MM(U)S ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) biura;

4) ustugi bytowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) obowiazuja budynki mieszkalne wolno stojace;

2) biura i ushugi bytowe dopuszcza si¢ wytacznie jako obiekt wbudowany w budynek mieszkalny, w pierwszej
kondygnacji nadziemne;j;

3) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 18, stosownie do oznaczen na rysunku planu;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna - 6 m od drogi KDZ2;

5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,5;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 25%;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego nie moze by¢ wigksza niz
18 m;

9) wskaznik powierzchni dziatki na jeden lokal mieszkalny nie moze by¢ mniejszy niz 500 m?;

10) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego nie moze by¢ wigksza
niz 3, przy czym trzeciag kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszu uzytkowym,;

11) wymiar pionowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego, mierzony od poziomu terenu przy
budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 11 m;

12) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 3,5 m,

b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 7 m;
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13) obowigzuja dachy symetryczne, wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30° do 45°,
na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych sytuowane potaciowo do drogi KDZ2;

14) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowigzuje dojazd od terenu KDZ2;

2) do dziatki budowlanej, nie przyleglej frontem bezposrednio do linii rozgraniczajacej terenu KDZ2, oraz do
budynku iurzadzen znim zwigzanych nalezy zapewni¢ dojScie idojazd o parametrach wymaganych
przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;

3) obowiazuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
garazu samodzielnego, w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 22 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie wickszy
niz 95°.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MUT ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi podstawowe;
4) biura;
5) zaktady lecznicze dla zwierzat;
6) obiekty edukacji;
7) obiekty hotelowe;
8) obiekty opieki spotecznej;
9) obiekty rekreacji;
10) obiekty rozrywki;
11) produkcja drobna;
12) naprawa pojazdow.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) ustugi dopuszcza si¢ jako obiekt wbudowany w budynek mieszkalny i w budynkach wolno stojacych;

2) produkcj¢ drobna, naprawe pojazdow i obsluge pojazdéw dopuszcza si¢ wylacznie w budynkach wolno
stojacych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych imieszkalno-ustugowych przy granicy dziatki
budowlanej;

4) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 10, § 17, §20 stosownie do oznaczen na
rysunku planu;

5) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujaca — historyczna, w linii rozgraniczajacej drogi KDG2 i KDL3 oraz 6 m od drogi KDG2,
b) nieprzekraczalna - 6m od drogi KDW?2;

6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,0;
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7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego, sytuowanego
na obowigzujacej linii zabudowy, nie moze by¢ wigksza niz 20 m;

10) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego nie moze
by¢ wigksza niz 4, przy czym czwartg kondygnacje dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszu uzytkowym;

11) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego, mierzony od poziomu
terenu przy budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 4,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12,0 m;
12) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 4,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 9,0 m;
13) obowiazuja dachy symetryczne, o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
14) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m2.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDG2, KDL3, KDW2;

2) obowiazuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
garazu samodzielnego, w liczbie okreslonej w § 22.

4. Obowigzuja nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80° i nie wickszy
niz 100°.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU?2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) obiekty zamieszkania wspolnot religijnych;
2) obiekty hotelowe;
3) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
4) obiekty kultury;
5) obiekty pomocy spoteczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) obowiazuja budynki wolno stojace;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, wolno stojacych obiektow pomocniczych, z wyjatkiem budowli
przekrytej dachem;

3) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 10, §15 1 § 17, stosownie do oznaczen na
rysunku planu;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — w linii rozgraniczajacej drogi KDG2;
5) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 0,8;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;
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7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego i ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 35 m;

9) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego i1 ustugowego musi wynosic¢ 3, przy czym trzecig
kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszu uzytkowym,;

10) wymiar pionowy budynku mieszkalnego i ustugowego, mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 5,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12,0 m;
11) wymiar pionowy obiektdw pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 3,5 m,
b) do najwyzej polozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 7,0 m;

12) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o katach nachylenia potaci
dachowych od 38° do 48°;

13) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDG2;

2) obowigzuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu samodzielnego,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2, w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80° i nie wiekszy
niz 100°.

§ 40. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU3 i MU4 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi podstawowe;
4) pracownie medyczne;
5) biura.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) ushugi dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekt wbudowany w budynek mieszkalny, w pierwsza kondygnacje
nadziemna;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w poélzwartej pierzei
zabudowy i wolno stojacych;

3) obowiazuje zakaz sytuowania nowych, wolno stojacych obiektow pomocniczych, z wyjatkiem budowli
przekrytej dachem;

4) obowiazuje zagospodarowanie terenéw zgodnie z wymogami § 10, § 151 § 17, stosownie do oznaczen na
rysunku planu;

5) linia zabudowy obowigzujaca - w linii rozgraniczajacej drogi KDG2;
6) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,2;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;
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8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego nie moze by¢ wicksza niz
20 m;

10) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 2 i nie wigksza niz 4,
przy czym czwartg kondygnacje dopuszcza si¢ wytgcznie w poddaszu uzytkowym,;

11) wymiar pionowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego, mierzony od poziomu terenu przy
budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 6,0 m,

b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigekszy niz 15,0 m;
12) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:

a) do najnizej polozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 3,5 m,

b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wickszy niz 7,0 m;

13) obowigzuje dach symetryczny, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami, o katach nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°, na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych sytuowany potaciowo do
drogi KDG2, z zastrzezeniem pkt 14;

14) na obiektach pomocniczych dopuszcza si¢ dach o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°;
15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) obowigzuje dojazd od terenu KDG2;

2) obowigzuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu samodzielnego,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3, w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80° i nie wiekszy
niz 100°.

§ 41. 0. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MUS ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) biura;
4) gastronomia;
5) obiekty rekreacji;
6) pracownie medyczne;
7) ustugi podstawowe.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktdrym mowa
w ust. 1:

1) ushugi dopuszcza si¢ jako obiekt wbudowany w budynek mieszkalny, w pierwszg kondygnacje nadziemna,
i w budynkach wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w potzwartej
pierzei zabudowy i wolno stojacych;
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3) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, wolno stojacych obiektéw pomocniczych, z wyjatkiem budowli
przekrytej dachem;

4) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 10, §15 1§ 17, stosownie do oznaczen na
rysunku planu;

5) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujaca - w linii rozgraniczajacej drogi KDD1 i KDW3,

b) nieprzekraczalna — w linii rozgraniczajacej drogi KDG2 i KDD1;
6) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,2;
7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-uslugowego i ustugowego nie moze by¢
wicksza niz 25 m;

10) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego nie moze
by¢ mniejsza niz 2 i nie wigksza niz 3, przy czym trzecig kondygnacje dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszu
uzytkowym,;

11) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego, mierzony od poziomu
terenu przy budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;
12) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 3,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 6 m;

13) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 48°, na
budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych sytuowane potaciowo do drogi KDG2,
KDD1 lub KDW3, z zastrzezeniem pkt 14;

14) na budowlach przekrytych dachem dopuszcza si¢ dachy o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do
40°;

15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDG2, KDD1, KDW3;

2) obowigzuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
garazu samodzielnego, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3, w liczbie okreslonej w § 22.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 350 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80° i nie wigkszy
niz 100°.

§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od MU6 do MUS ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) ustugi podstawowe;
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4) biura;

5) gastronomia;

6) obiekty hotelowe;

7) obiekty rekreacji;

8) obiekty rozrywki;

9) poradnie medyczne;
10) pracownie medyczne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktéorych mowa
w ust. 1:

1) ushugi dopuszcza si¢ jako obiekt wbudowany w budynek mieszkalny, w pierwszg kondygnacje nadziemna,
i w budynkach wolno stojacych;

2) obowiazuje usytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych w zwartej lub
potzwartej pierzei zabudowy;

3) obowiazuje zagospodarowanie terenéw zgodnie z wymogami § 10, § 151§ 17, stosownie do oznaczen na
rysunku planu;

4) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujaca — historyczna, w linii rozgraniczajacej drogi KDG2, KDZ1, KDD1, KS2 i KDW3,
b) nieprzekraczalna — w linii rozgraniczajacej drogi KDG2 i KDD1;
5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 1,0 i nie wigksza niz 3,5;
6) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ushugowego nie moze by¢
wigksza niz 24 m;

9) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego nie moze
by¢ mniejsza niz 2 inie wieksza niz 4, przy czym czwarta kondygnacje dopuszcza si¢ wylacznie
w poddaszu uzytkowym;

10) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego, mierzony od poziomu
terenu przy budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 5,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;
11) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 3,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 6 m;

12) obowigzuja dachy symetryczne, o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 48°, na budynkach
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych sytuowane potaciowo do drogi KDG2, KDZ1, KDDI;

13) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDG2, KDZ1, KDD1 i KDW3;

2) obowigzujga miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
garazu samodzielnego, w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80° i nie wigkszy
niz 100°,

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU?9 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obiekty zamieszkania zbiorowego;
3) biura;
4) gastronomia;
5) ustugi podstawowe;
6) obiekty edukacji;
7) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
8) obiekty opieki nad dzieckiem;
9) obiekty opieki spotecznej;
10) pracownie medyczne;
11) mieszkania towarzyszace.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) ustugi dopuszcza si¢ jako obiekt wbudowany w budynek mieszkalny, w pierwsza kondygnacje nadziemna,
i w budynkach wolno stojacych;

2)dla przeznaczenia obiekty opieki nad dzieckiem obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
w budynku, zapewniajacych w nim wlasciwe warunki akustyczne;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w pélzwartej
pierzei zabudowy i wolno stojacych;

4) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 15, stosownie do oznaczen na rysunku planu;

5) linia zabudowy obowigzujaca - w linii rozgraniczajacej drogi KDZ1 i3 m od drogi KDZ1, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,8;
7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i1 uslugowego nie moze by¢
wicksza niz 28 m;

10) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego nie moze
by¢ mniejsza niz 2 i nie wigksza niz 3, przy czym trzecig kondygnacje dopuszcza si¢ wylgcznie w poddaszu
uzytkowym;

11) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego, mierzony od poziomu
terenu przy budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 4,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12,0 m;
12) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 3,0 m,
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b) do najwyzej polozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 6,0 m;

13) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 35° do 48°, na
budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych sytuowane potaciowo do drogi KDZI,
z zastrzezeniem pkt 13;

14) na budowlach przekrytych dachem dopuszcza si¢ dachy o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do
40°;

15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 350 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obwiazuje dojazd od terenu KDZ1;

2) obowiagzuja miejsca do parkowania wylacznie w formie parkingu terenowego otwartego i garazu
samodzielnego, w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 450 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego musi by¢ rowny 90°.

§44.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od MU10 do MUI14 ustala si¢
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) ustugi centrum ustugowego;

4) ustugi podstawowe;

5) obiekty pomocy spoteczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) obowiazuje usytuowanie ustug co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

2) obowiazuje usytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w zwartej pierzei
zabudowy lub potzwartej pierzei zabudowy;

3) dla budynkéw nowych obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;

4)na terenie MUI10 dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe izmiang geometrii dachu  budynku
dysharmonijnego, wskazanego na rysunku planu;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych, wolno stojacych obiektdéw pomocniczych, z wyjatkiem budowli
przekrytych dachem;

6) obowiazuje zagospodarowanie terenow zgodnie z wymogami § 10, § 15, § 161§ 17, stosownie do
oznaczen na rysunku planu;

7) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujaca - historyczna, w linii rozgraniczajacej drogi KP1, KDZ1, KDL1, KDL2, KDS1, KDS2
i KDP1 oraz 3 m od drogi KDZ1,

b) nieprzekraczalna — w linii rozgraniczajgcej drogi KDL1 i KDWS5;
8) wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,8 i nie wigksza niz 2,8;
9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 80%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki
budowlanej;
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11) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego, mierzony od poziomu
terenu przy budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 5,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;
12) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 3 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 6 m;

13) obowiagzuja dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 5° do 48°, na
budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych sytuowane potaciowo do placu KP1,
drogi KDZ1, KDL1, KDL2, KDP1 i KDS2, z wyjatkiem budynkéw naroznych, z zastrzezeniem pkt 14;

14) na budowlach przekrytych dachem dopuszcza si¢ dach o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do
400;

15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 350 m2.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terendow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDZ1, KDL1, KDL2, KDD2, KDS1, KDS2, KDWS, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ dojazd od terenu KP1;

3) obowiazuja miejsca do parkowania wylgcznie w formie parkingu terenowego otwartego, garazu
samodzielnego, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5, w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 350 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80° i nie wiekszy
niz 100°.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU15 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi centrum uslugowego;
3) obiekty opieki spotecznej;
4) obiekty rekreacji;
5) poradnie medyczne;
6) pracownie medyczne;
7) mieszkania towarzyszace.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia obiekty hotelowe wyklucza si¢ lokalizacje domoéw wycieczkowych, schronisk
turystycznych, domow kolonijnych;

2) obowiazuje usytuowanie ustug co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;
3) dla budynkow nowych obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektoéw pomocniczych,
z wyjatkiem zmiany geometrii dachu;

5) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 151 § 16, stosownie do oznaczen na rysunku
planu;
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6) linia zabudowy obowigzujaca — 8,5 m od linii rozgraniczajgcej terenu KS2 iod 7m do 9,2 m od drogi
KDW6;

7) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,3 i nie wicksza niz 1,2;
8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 40%;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego, mierzony od poziomu
terenu przy budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 6,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigekszy niz 12,0 m;
11) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 3,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wickszy niz 6,0 m;
12) obowigzuja dachy o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 48°;
13) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDD1, KDW6;

2) obowigzuja miejsca do parkowania wylacznie w formie parkingu terenowego otwartego, w liczbie
okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do frontu dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie wigkszy niz
95°.

§ 46. 0. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem od MU16 do MU19 ustala si¢
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) biura;

4) gastronomia;

5) obiekty bezpieczenstwa publicznego;

6) obiekty rekreacji;

7) obiekty rozrywki;

8) pracownie medyczne;

9) ustugi podstawowe;

10) wody.

1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) ustugi dopuszcza si¢ jako obiekt wbudowany w budynek mieszkalny, w pierwsza kondygnacje nadziemna,
1 w budynkach wolno stojacych;
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2) obowigzuje usytuowanie budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w zwartej pierzei
zabudowy, potzwartej pierzei zabudowy lub jako wolno stojacych;

3) na terenie MU 16, w wydzieleniu wewnetrznym [A], obowigzuje zachowanie ciggtosci wod;

4)dla budynkéw nowych lokalizowanych na terenie MUI17 obowigzuja szczegélne wymagania
architektoniczne;

5) obowiazuje zagospodarowanie terendéw zgodnie z wymogami § 10, § 151§ 17, stosownie do oznaczen na
rysunku planu;

6) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujaca - w linii rozgraniczajacej ul. 3-Maja, w linii rozgraniczajacej i od 2 m do 3 m od drogi
KDZ1,

b) nieprzekraczalna — 5 m od drogi KDS2, w linii rozgraniczajacej drogi KDW6 oraz 3 m od drogi KDZ1
1 KDW7;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 2,0;
8) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego nie moze
by¢ mniejsza niz 2 inie wigksza niz 3, przy czym trzecia kondygnacje dopuszcza si¢ wylgcznie
w poddaszu uzytkowym;

11) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego, mierzony od poziomu
terenu przy budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 3,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;
12) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 3 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 6 m;

13) obowiagzujg dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdétkami, o katach nachylenia potaci
dachowych od 38° do 48°, na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych sytuowane
potaciowo do frontu dziatki, z wyjatkiem budynkéw naroznych, z zastrzezeniem pkt 14;

14) na obiektach pomocniczych dopuszcza si¢ dachy o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°;
15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 350 m2.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDZ1, KDS2, KDW6, KDW?7 oraz z ul. 3-go Maja;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w formie parkingu terenowego otwartego,
garazu samodzielnego, w liczbie okres$lonej w § 22.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 350 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 70° i nie wiekszy
niz 110°.

§ 47. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MU20 i MU21 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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3) biura;

4) gastronomia;

5) obiekty hotelowe;
6) obiekty sakralne;
7) wody.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) ushugi dopuszcza si¢ jako obiekt wbudowany w budynek mieszkalny, w pierwsza kondygnacje¢ nadziemna,
i w budynkach wolno stojacych;

2) obowigzuje zachowanie ciggtosci wod w granicach wydzielenia wewnetrznego [A];
3) obowiazuje zakaz sytuowania obiektow pomocniczych;

4) obowiazuje zagospodarowanie terendw zgodnie z wymogami § 17, stosownie do oznaczen na rysunku
planu;

5) linia zabudowy obowigzujaca - 8 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD2 oraz okre§lona elewacja frontowa
zabytkow od drogi KDZ2, zgodnie z rysunkiem planu;

6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 2,0;
7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50%;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

9) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego nie moze
by¢ wigksza niz 3, przy czym trzecig kondygnacje dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszu uzytkowym;

10) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego, mierzony od poziomu
terenu przy budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;
11) obowiazuja dachy o katach nachylenia potaci dachowych od 0°do 40°;
12) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 700 m2.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDZ2, KDD2;

2) obowigzujg miejsca do parkowania wylacznie w formie parkingu terenowego otwartego, w liczbie
okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?2;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie wigkszy
niz 95°.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U(M)1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi centrum ustugowego,
2) ustugi podstawowe;

3) obiekty pomocy spotecznej;
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4) obiekty rekreacji;

5) poradnie medyczne;

6) pracownie medyczne;

7) obiekty zamieszkania zbiorowego;

8) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
9) mieszkania towarzyszace.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia obiekty hotelowe wyklucza si¢ lokalizacje domow kolonijnych;

2) obowiazuje usytuowanie uslug co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,
jako obiekt wbudowany w budynek;

3) dla budynkow nowych obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;
4) obowigzuje przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejagcych obiektdéw pomocniczych,
z wyjatkiem zmiany geometrii dachu;

6) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 10, § 15, §16, § 171§ 18, stosownie do
oznaczen na rysunku planu;

7) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujaca — od 0 m do 14 m od drogi KDL1, od 3 m do 8 m od drogi KDW4, okreslona elewacja
zabytku od drogi KDWS5,

b) nieprzekraczalna — w linii rozgraniczajacej drogi KDG2, 3 m od drogi KDW4;
8) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 2,5;
9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 80%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i uslugowego nie moze
by¢ wigksza niz 3, przy czym trzecig kondygnacje dopuszcza si¢ wytgcznie w poddaszu uzytkowym;

12) wymiar pionowy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego, mierzony od poziomu
terenu przy budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 4,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;
13) obowigzuja dachy symetryczne, o katach nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 50°;
14) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowigzuje dojazd od terenu KDG2, KDL1, KDW4, KDWS5;

2) obowiazuja miejsca do parkowania wylacznie w formie parkingu terenowego otwartego, garazu
wbudowanego, w liczbie okre$lonej w § 22, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie niezbednych miejsc do parkowania na terenie KS(W)1.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?2;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie wigkszy
niz 95°.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U(M)2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi centrum ustugowego;
2) ushlugi podstawowe;
3) obiekty pomocy spolecznej;
4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
5) mieszkania towarzyszace.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia:
a) gastronomia — wyklucza si¢ lokalizacje doméw weselnych,
b) obiekty hotelowe — wyklucza si¢ lokalizacj¢ domoéw kolonijnych;
2) obowiazuje usytuowanie budynkoéw mieszkalno-ustugowych i ushugowych w zwartej pierzei zabudowy;

3) obowigzuje usytuowanie uslug co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,
jako obiekt wbudowany w budynek;

4) obowiazuje przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow pomocniczych,
z wyjatkiem zmiany geometrii dachu;

6) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 13, § 14, § 15, § 161§ 17, stosownie do
oznaczen na rysunku planu;

7) linia zabudowy obowiazujaca - w linii rozgraniczajacej terenu KP1, KDS1;
8) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 2,5;
9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

11) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalno-ustugowego i ustugowego nie moze by¢ mniejsza
niz 2inie wigksza niz 4, przy czym czwarta kondygnacje¢ dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszu
uzytkowym;

12) wymiar pionowy budynku mieszkalno-ustugowego iustugowego, mierzony od poziomu terenu przy
budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 5,5 m,

b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 15,0 m;
13) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 3,5 m,

b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 7 m;

14) obowigzuja dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 35° do 48°,
sytuowane potaciowo do terenu KP1, z wyjatkiem budynkéw naroznych;

15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowiazuje dojazd od terenu KDD2, KDS1;

2) dopuszcza si¢ dojazd od terenu KP1;
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3) obowiazuja miejsca do parkowania wylacznie w formie parkingu terenowego otwartego, w liczbie
okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu KP1 nie moze by¢ mniejszy niz 85°
i nie wiekszy niz 95°.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) poradnie medyczne;
2) pracownie medyczne;
3) obiekty opieki nad dzieckiem;
4) obiekty opieki spolecznej;
5) obiekty pomocy spolecznej;
6) mieszkania towarzyszace.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 17, stosownie do oznaczen na rysunku
planu;

2) linia zabudowy obowigzujaca — okreslona elewacja frontowg zabytku, zgodnie z rysunkiem planu;
3) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,3 i nie wieksza niz 1,0;
4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynku uslugowego nie moze by¢ mniejsza niz 2 i nie wigksza niz 3,
przy czym trzeciag kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszu uzytkowym,;

7) wymiar pionowy budynku ustugowego, mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 5,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12,0 m;

8) obowiazuja dachy symetryczne, o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°;

9) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?2.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje dojazd od ul. 3-go Maja, potozonej poza obszarem obj¢tym planem;

2) obowigzujg miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, w liczbie okreslonej w § 22.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do frontu dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie wigkszy niz
95e.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) gastronomia;

2) obiekty hotelowe;
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3) obiekty kultury;
4) wody.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow pomocniczych;

2) w wydzieleniu wewngtrznym [A] obowigzuje zachowanie ciaglosci wod - dopuszcza si¢ odkrycie wod 1 ich
eksponowanie w budynku Iub na terenie jako atrakcji turystycznej;

3) obowigzuje zakaz rozbudowy inadbudowy budynku dysharmonijnego, wskazanego na rysunku planu,
z wyjatkiem zmiany geometrii dachu;

4) dla budynkow obowigzuja szczegodlne wymagania architektoniczne;

5) teren nalezy ksztattowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;

6) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 15, stosownie do oznaczen na rysunku planu;
7) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,7 i nie wigksza niz 1,6;

8) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze by¢ mniejsza niz 2 i nie wicksza niz 3, przy czym
trzecig kondygnacje¢ dopuszcza si¢ wyltacznie w poddaszu uzytkowym;

11) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej polozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 6,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

12) obowigzuja dachy symetryczne, o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 48°, sytuowane
potaciowo do drogi KDZ1;

13) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDZ1, KDLI;

2) obowiazuja miejsca do parkowania wylgcznie w formie parkingu terenowego otwartego, w liczbie
okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie wigkszy
niz 95°.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3 ustala si¢ przeznaczenie:
1) handel detaliczny matopowierzchniowys;
2) handel detaliczny $redniopowierzchniowy;
3) biura;
4) gastronomia;
5) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
6) obiekty kultury;
7) ustugi bytowe;
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8) mieszkania towarzyszace.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlanej;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektoéw pomocniczych,
z wyjatkiem zmiany geometrii dachu;

3) dla budynkow obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne;
4) obowigzuje przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
5) w wydzieleniu wewnetrznym [A] obowiazuje zachowanie ciaglosci wod;

6) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 151 § 16, stosownie do oznaczen na rysunku
planu;

7) linia zabudowy obowiazujaca - od 2 m do 15 m, wyznaczona elewacjami budynkéw od drogi KDZ2, 6 m
od drogi KDZ1, zgodnie z rysunkiem planu;

8) wartos¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,0;
9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi by¢ nie mniejsza niz 2% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) wymiar pionowy budynku ustugowego, mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 4 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 10,0 m;

12) obowiazuja dachy o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°;

13) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowiazuje dojazd od terenu KDZ1, KDZ2;

2) obowiazuja miejsca do parkowania wyltacznie w formie parkingu terenowego otwartego, w liczbie
okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do frontu dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie wigkszy niz
95°.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi medyczne;
2) obiekty opieki spolecznej;
3) obiekty sportowe;
4) mieszkania towarzyszace.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) dla budynkow obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne;

2) teren stanowi przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
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3) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow pomocniczych,
z wyjatkiem zmiany geometrii dachu;

4) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami §10, § 13, § 14, § 15, § 161 § 18, stosownie do
oznaczen na rysunku planu;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna - 5 m od drogi KDS1, KDW4, KDPR1, KDPR3 i terenu KS(W)1;
6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,8;
7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50%;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlane;j;

9) liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 4, przy czym czwartg
kondygnacje dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszu uzytkowym;

10) wymiar pionowy budynku ustugowego, mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 6 m,

b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12,0 m, z zastrzezeniem
pkt 11;

11) wymiar pionowy budynkéw nowych, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzej potozonego
punktu dachu nie moze przekroczy¢ wysokosci 207 m n.p.m.;

12) wymiar pionowy obiektow pomocniczych, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 4 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 8 m;

13) obowiazuja dachy o katach nachylenia potaci dachowych od 0°do 40°;

14) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowiazuje dojazd od terenu KDS1, KDW4, KDW5, KDPR3 i terenu KS(W)1;

2) obowigzuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
w liczbie okreslonej w § 22, z zastrzezeniem pkt 3;

3)w liczbie niezbgdnych miejsc do parkowania dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc parkingowych
sytuowanych na terenie KS(W)1.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do frontu dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 70° i nie wigkszy niz
1100.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) obiekty szpitalne;
2) poradnie medyczne;
3) pracownie medyczne;
4) mieszkania towarzyszace.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji wolno stojacych obiektoéw pomocniczych;

2) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 15, stosownie do oznaczen na rysunku planu;
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3) linia zabudowy obowiazujaca — w linii rozgraniczajacej drogi KDD1 i KDW3;
4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,8 i nie wieksza niz 2,0;
5) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze by¢ wicksza niz 3;

8) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 5,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;

9) obowiazujg dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 0°do 45°;

10) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowiazuje dojazd od terenu KDD1, KDW3;

2) obowiazuja miejsca do parkowania wyltacznie w formie parkingu terenowego otwartego, w liczbie
okreslonej w § 22, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w liczbie niezbednych miejsc do parkowania dopuszcza sie uwzglednienie miejsc parkingowych
usytuowanych na terenie KDD1.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie wickszy
niz 95°.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKrl ustala si¢ przeznaczenie - obiekty
sakralne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow pomocniczych;

2) obowigzuje przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;

3) zielen towarzyszaca nalezy ksztattowac jako formowana;

4) obowigzuje powigzanie ciggiem pieszym drogi KDG?2 z terenem Z.3;

5) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami §14, § 15, § 161§ 17, stosownie do oznaczen
na rysunku planu;

6) linia zabudowy obowigzujaca, zgodnie z rysunkiem planu — od 6 m do 43 m od drogi KDG2, okreslona
elewacja frontowa zabytku;

7) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza niz 0,3, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 1,2;

8) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 40%;
9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni terenu;
10) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku:

a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 7,0 m,

b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 25,0 m, z wyjatkiem wiezy
kosciota stanowiacej historycznag dominante przestrzenng o wysokosci nie wigkszej niz 45 m;
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11) obowiagzuje dach symetryczny, o nachyleniu potaci dachowych pod katem nie wigkszym niz 60°;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3500 m?.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDG2;

2) obowigzuja miejsca do parkowania wylacznie w formie parkingu terenowego otwartego, w liczbie
okreslonej w §22, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie niezbednych miejsc do parkowania na terenie MU2.
§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UIT1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) handel detaliczny $redniopowierzchniowy;
2) gastronomia;
3) ustugi bytowe;
4) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji wolno stojacych obiektow pomocniczych, z wyjatkiem budowli przekrytych
dachem;

2) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 15, § 161 §18, stosownie do oznaczen na
rysunku planu;

3) linia zabudowy:

a) obowigzujgca - 4 m od drogi KDW4 i terenu KS(W)1,

b) nieprzekraczalna — 5 m od drogi KDPR1;
4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,8;
5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze by¢ wigksza niz 2;
8) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 4 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;
9) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 7 m;
10) wymiar pionowy obiektow infrastruktur telekomunikacyjnej nie moze by¢ wickszy niz 55 m;
11) obowiagzuja dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 0° do 40°;
12) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDW4, KDPR2 , KS(W)1;

2) obowigzuja miejsca do parkowania wylacznie w formie parkingu terenowego otwartego, w liczbie
okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do frontu dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie wigkszy niz
95°.

Rozdzial 3.
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R1 ustala si¢ przeznaczenie -uprawy rolne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) w granicach regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Scinawy Niemodlinskiej obowigzuja wymogi §
14 pkt 1-2;

2) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 141 §18, stosownie do oznaczen na rysunku
planu.

§ 58. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od R2 do R6 ustala si¢ przeznaczenie:
1) uprawy rolne;
2) gospodarstwa rybackie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ustl:
1) w ramach przeznaczenia uprawy rolne wyklucza si¢ lokalizacje¢ gruntow ornych, sadow i plantacji;

2) w granicach regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Scinawy Niemodlinskiej obowiazuja wymogi §
14 pkt 1-2;

3) gospodarstwa rybackie dopuszcza si¢ wylacznie na terenie oznaczonym symbolem R2 iRS,
z zastrzezeniem § 20;

4) obowiazuje zagospodarowanie terenéw zgodnie z wymogami § 13, § 141 § 20, stosownie do oznaczen na
rysunku planu;

5) na terenie oznaczonym symbolem R2, R3 i R4 obowigzuje przeksztatcenie tak trwatych i pastwisk trwatych
w siedliska nizowych lagk $wiezych, uzytkowanych ekstensywnie (6510), oraz siedliska chronionych
gatunkow motyli, w szczegdlnosci modraszka telejus (Phengaris teleius), modraszka nausitous (Phengaris
Maculinea nausithous) i czerwonczyka nieparka (Lycaena dispar);

6) na terenie oznaczonym symbolem R5 iR6, w wydzieleniu wewngtrznym [A], obowigzuje zachowanie
zwartych zespolow szuwardow (Phragmition i Magnocaricion), stanowiacych cenne schronienie dla
zwierzat i ostoj¢ bioréznorodnosci;

7)dla ochrony zespotow szuwardéw, o ktorych mowa w pkt6, obowigzuje zakaz zmiany sposobu
zagospodarowania terenu oraz innych zmian w obrebie Srodowiska mogacych szkodliwie lub niekorzystnie
wplynaé na stan zespotu szuwardéw, w tym wykonywania melioracji odwadniajgcych.

§ 59. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RP1 i RP2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) gospodarstwa rybackie;
2) wody.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych, w tym budynkow, zwigzanych wylacznie z obstuga
gospodarstwa rybackiego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i towarzyszacych im obiektéw pomocniczych;

3) obowiazuje zagospodarowanie terenow zgodnie z wymogami § 13, § 141 § 20, stosownie do oznaczen na
rysunku planu;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,05;
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5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 1%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 95% powierzchni terenu;

7) wymiar pionowy budynku i budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 7 m;

8) obowiazuja dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 0° do 45°.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje dojazd od terenu KDZ2, KDD2, KDWS§, KDW9;

2) miejsca do parkowania nalezy sytuowa¢ w formie parkingu terenowego otwartego, w liczbie okreslonej w §
22.

Rozdzial 4.
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) produkcja;
2) produkcja drobna;
3) magazyny i handel hurtowy;
4) biura;
5) handel detaliczny $redniopowierzchniowy;
6) obiekty targowe;
7) mieszkania towarzyszace.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji wolno stojacych instalacji przemystowych iobiektéw pomocniczych,
z wyjatkiem budowli przekrytej dachem,;

2) linia zabudowy obowiazujaca — od 3 m do 13 m od drogi KDD1;
3) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,40 i nie wigksza niz 1,5;
4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze by¢ wicksza niz 3, przy czym trzecig kondygnacje
dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszu uzytkowym;

7) wymiar pionowy budynku i budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wickszy niz 6,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 10,0 m;

8) obowiazuje dach symetryczny o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

9) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi transportowej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obowiazuje dojazd od terenu KDD1;

2) obowiazuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu wbudowanego,
w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80° i nie wigkszy
niz 100°,

§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) bazy;
2) obiekty bezpieczenstwa publicznego;
3) biura;
4) mieszkania towarzyszace.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji nadziemnych zbiornikéw i silosow;

2) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 16, stosownie do oznaczen na rysunku planu;
3) linia zabudowy obowiazujaca, 1,5 m i w granicy pasa drogowego ul. 3-Maja, 1,5 m od drogi KDG2;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,50 i nie wigksza niz 1,2;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 70%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze by¢ wigksza niz 2, przy czym druga kondygnacj¢
nadziemng dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszu uzytkowym;

8) wysokos¢ budynku:
a) do najnizej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigksza niz 6m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigksza niz 10 m;

9) wysoko$¢ budowli przekrytej dachem do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
wigksza niz 6,0 m;

10) obowiagzuja dachy symetryczne, o katach nachylenia potaci dachowych od 0°do 48°;

11) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktébrym mowa w ust. 1:

1) obowiazuje dojazd od terenu KDG2, z ulicy 3-Maja;

2) obowiazuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, garazu samodzielnego,
garazu wbudowanego, w liczbie okreslonej w § 22.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?2;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° i nie wigkszy
niz 95°.

Rozdzial 5.
Tereny zieleni i wod

§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.1 ustala si¢ przeznaczenie - lasy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) parkingi lesne dopuszcza si¢ wylacznie w formie parkingu terenowego otwartego, o nawierzchni
przepuszczalnej dla wody, o lokalizacji umozliwiajacej prowadzenie gospodarki lesnej;

2) w granicach regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Scinawy Niemodlinskiej obowigzuja wymogi §
14 pkt 1-2;

3) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 20, stosownie do oznaczen na rysunku
planu.

§ 63. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od ZS1 do ZSS5 ustala si¢ przeznaczenie -
zielen nieurzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje nakaz zachowania przywodnych liniowych zadrzewien o charakterze l¢gowym oraz pasm
ziotoro$li 1 szuwarow;

2) w granicach regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Scinawy Niemodlinskiej obowiazuja wymogi §
14 pkt 1-2;

3) obowiazuje zagospodarowanie terenow zgodnie z wymogami § 181§ 20, stosownie do oznaczen na
rysunku planu.

§ 64. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od ZP1 do ZP4 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen parkowa;
2) plenerowe obiekty kultury.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) plenerowe obiekty kultury dopuszcza si¢ wylacznie na terenie ZP3;

2) w granicach regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Scinawy Niemodlinskiej obowiazuja wymogi §
14 pkt 1-2;

3) teren ZP4 stanowi przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
4) ciagi spacerowe na terenie ZP1 i ZP2 dopuszcza si¢ wytacznie o nawierzchni przepuszczalnej dla wody;
5) obowigzuje ksztattowanie przestrzeni publicznej, zgodnie z wymogami § 19;

6) obowiazuje zagospodarowanie terenéw zgodnie z wymogami § 13, § 14, § 15, § 16, § 181 § 20, stosownie
do oznaczen na rysunku planu;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni terenu.
§ 65. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z1 i Z2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen urzadzona;
2) zielen izolacyjna.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia zielen urzadzona wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziedzincoOw w historycznym zespole
zabudowy i ogrodow komponowanych o funkcji rekreacyjnej;

2) w granicach regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Scinawy Niemodlinskiej obowigzuja wymogi §
14 pkt 1-2;

3) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 18, stosownie do oznaczen na rysunku
planu;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni terenu.

§ 66. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z3 i Z4 ustala si¢ przeznaczenie - zielen
urzadzona;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) w ramach przeznaczenia zielen urzadzona wyklucza si¢ lokalizacje skwerow, zielencow i dziedzincow
w historycznym zespole zabudowy;

2) ciagi spacerowe dopuszcza si¢ wylacznie o nawierzchni przepuszczalnej dla wodys;

3) w granicach regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Scinawy Niemodlinskiej obowiazuja wymogi §
14 pkt 1-2;

4) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 13 1 § 14, stosownie do oznaczen na rysunku
planu;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni terenu.

§ 67. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z5 ustala si¢ przeznaczenie - zielen
urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia zielen urzadzona wyklucza si¢ lokalizacje skwerdow, zielencow iogrodow
komponowanych o funkcji rekreacyjne;j;

2) teren stanowi przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;

3) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami §10, § 14, § 15, § 161§ 18, stosownie do
oznaczen na rysunku planu;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni terenu.

§ 68. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od Z6 do Z8 ustala si¢ przeznaczenie -
zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia zielen urzadzona wyklucza si¢ lokalizacje dziedzincow w historycznym zespole
zabudowy;

2) ciagi spacerowe na terenie Z6 i Z8 dopuszcza si¢ wytacznie o nawierzchni przepuszczalnej dla wody;
3) obowiazuje ochrona starodrzewu;

4) w granicach regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Scinawy Niemodlinskiej obowigzuja wymogi §
14 pkt 1-2;

5) obowiazuje zagospodarowanie terendw zgodnie z wymogami §13, § 14, §18 1 § 20, stosownie do oznaczen
na rysunku planu;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni terenu.

§ 609. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od WS1 do WSS5 ustala si¢ przeznaczenie:
1) wody;
2) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia obiekty infrastruktury kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie wyloty urzadzen
kanalizacyjnych;

2) w obiektach budowlanych stanowiacych przeszkode dla migracji chronionych gatunkow ryb, o ktérych
mowa w § 13, nalezy zapewni¢ przejscia dla tych zwierzat;

3) obowiazuje zagospodarowanie terenow zgodnie z wymogami § 13, § 141 § 20, stosownie do oznaczen na
rysunku planu.

§ 70. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od WS6 do WS12 ustala si¢ przeznaczenie
— wody.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) obowiazuje zagospodarowanie terenow zgodnie z wymogami § 14, § 151 § 20, stosownie do oznaczen na
rysunku planu.

§ 71. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS13 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— wody.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obowiazuje nakaz zagospodarowania wod iich strefy przybrzeznej w sposdb zapewniajacy prawidtowe
funkcjonowanie ostoi rozrodczej ptazow, zgodnie z wymogami § 13;

2) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 14 i § 20, stosownie do oznaczen na rysunku
planu.

Rozdzial 6.
Tereny komunikacji

§ 72. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) plac publiczny;
2) ulica;
3) trasa rowerowa.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje zachowanie historycznego, obrzeznego uktadu ulic z wewnetrznym placem;
2) teren stanowi przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
3) obowiazuje powiazanie komunikacyjne terenu KDL1 i KDL2;
4) obowiazuje ksztattowanie przestrzeni publicznej, zgodnie z wymogami § 19;
5) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 15, stosownie do oznaczen na rysunku planu;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni terenu;

7) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania wytgcznie w formie przyulicznych zatok postojowych, na nie wigcej
niz 15% powierzchni terenu.

§ 73. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) droga;
2) wody.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje droga klasy gtéwnej (G);
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 30,0 m;
3) w wydzieleniu wewnetrznym [A] obowiazuje zachowanie ciggtosci wod i doliny Scinawy Niemodlinskiej;

4) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 14, §18 1§20, stosownie do oznaczen na
rysunku planu.

§ 74. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG?2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulica;
2) trasa rowerowa;
3) wody.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje ulica klasy gtownej (G);

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych - od 9 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje 20 m;
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3) dopuszcza si¢ trasg¢ rowerowa;
4) w wydzieleniu wewnetrznym [A] i [B] obowiazuje zachowanie ciagtosci waod,

5) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 14, § 15, § 16, § 171§ 20, stosownie do
oznaczen na rysunku planu.

§ 75. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDZ1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulica;
2) trasa rowerowa;
3) wody.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej (Z);
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych —od 9 m do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu:
3) obowiazuje ochrona widoku w strefie ekspozycji, zgodnie z wymogami § 14;
4) dopuszcza si¢ tras¢ rowerowsy;
5) w wydzieleniu wewnetrznym [A], [B] i [C] obowigzuje zachowanie ciaglosci waod,
6) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 15, stosownie do oznaczen na rysunku planu.
§ 76. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulica;
2) trasa rowerowa;
3) wody.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej (Z);
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — od 8 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ tras¢ rowerowsy;
4) w wydzieleniu wewnetrznym [A] obowiazuje zachowanie ciaglo$ci wod;

5) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 101 §18, stosownie do oznaczen na rysunku
planu.

§ 77. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL1 i KDL2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulica;
2) trasa rowerowa;
3) wody.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje ulica klasy lokalnej (L);
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) KDL1 - od 10 mdo 16 m,
b) KDL2 — od 6 m do 10 m, w istniejacych granicach pasa drogowego,
3) dopuszcza si¢ droge piesza;
4) dopuszcza si¢ trase rowerows;
5) na terenie KDL1 obowiazuje:

a) co najmniej jednorzedowe nasadzenie drzew,
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b) zachowanie ciggtosci wod w wydzieleniu wewngtrznym [A];
6) tereny stanowia przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
7) obowiazuje ochrona widoku w strefie ekspozycji, zgodnie z wymogami § 14;
8) obowiazuje ksztattowanie przestrzeni publicznej, zgodnie z wymogami § 19;

9) obowigzuje zagospodarowanie terenéw zgodnie z wymogami § 15, stosownie do oznaczen na rysunku
planu.

§ 78. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL3 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulica;
2) trasa rowerowa.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje ulica klasy lokalnej (L);

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — od 10 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje 12 m;

3) dopuszcza si¢ trasg¢ rowerowa;
4) obowiazuje jednorzedowe nasadzenie drzew.
§ 79. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.4 ustala si¢ przeznaczenie:
1) droga;
2) trasa rowerowa.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje droga klasy lokalnej (L);
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 15 m;
3) dopuszcza si¢ trasg rowerowa;
4) obowiazuje jednorzedowe nasadzenie drzew.
§ 80. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1 ustala si¢ przeznaczenie — ulica.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej (D);

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — od 6 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje 10 m;

3) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 15, stosownie do oznaczen na rysunku planu;
4) obowigzuje ksztaltowanie przestrzeni publicznej, zgodnie z wymogami § 19.
§ 81. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD?2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulica;
2) trasa rowerowa;
3) wody.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — od 8 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowiazuje trasa rowerowa;

4) w wydzieleniu wewnetrznym [A] obowiazuje zachowanie cigglo$ci wod;
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5) obowigzuje ksztattowanie przestrzeni publicznej, zgodnie z wymogami § 19;

6) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 15 i1 § 20, stosownie do oznaczen na rysunku
planu.

§ 82. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulica;
2) trasa rowerowa;
3) wody.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje ulica o parametrach ciggu pieszo-jezdnego lub dojécia i dojazdu do budynkow;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych - od 3,5 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowigzuje nawierzchnia umozliwiajaca niezbedny dojazd do terenu UZ1;
4) obowiazuje trasa rowerowa;
5) w wydzieleniu wewnetrznym [A] obowigzuje zachowanie ciggto$ci wod;
6) teren stanowi przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
7) obowiazuje jednorzgdowe nasadzenie drzew;
8) obowiazuje ksztattowanie przestrzeni publicznej, zgodnie z wymogami § 19;
9) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 15, stosownie do oznaczen na rysunku planu.

§ 83. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDS2 i KDS3 ustala si¢ przeznaczenie —
ulica.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje ulica o parametrach ciggu pieszo-jezdnego lub dojscia i dojazdu do budynkow;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych:

a) KDS2 — od 5 m do 9 m, w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

b) KDS3 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) na terenie KDS2 obowigzuje ksztattowanie przestrzeni publicznej, zgodnie z wymogami § 19.

§ 84. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDP1 i KDP2 ustala si¢ przeznaczenie —
droga piesza.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) KDPI - od 3 m do 8 m,

b) KDP2 - 0d 2,5 m do 4 m;
2) teren KDP1 1 KDP2 stanowi przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
3) obowiazuje ksztattowanie przestrzeni publicznej, zgodnie z wymogami § 19;

4) obowiazuje zagospodarowanie terendw zgodnie z wymogami § 15, stosownie do oznaczen na rysunku
planu.

§ 85. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPR1 i KDPR?2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) doga piesza;
2) trasa rowerowa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
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a) KDPR1 - 6 m,

b) KDPR2 — 5 m;
2) teren KDPR1 stanowi przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
3) na terenie KDPR1 obowiazuje ksztattowanie przestrzeni publicznej, zgodnie z wymogami § 19;
4) na terenie KDPR2 obowigzuje nawierzchnia umozliwiajaca niezb¢dny dojazd do terenu UITI;

5) obowiazuje zagospodarowanie terenéw zgodnie z wymogami § 14, § 15, § 16, § 181 § 20, stosownie do
oznaczen na rysunku planu.

§ 86. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDPR3 ustala si¢ przeznaczenie:
a) droga piesza;
b) trasa rowerowa.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje droga o parametrach ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 6 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren nadrzecznego bulwaru stanowi przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
4) obowigzuje nawierzchnia umozliwiajaca niezbedny dojazd do terenu UZ1;
5) obowiazuje ksztattowanie przestrzeni publicznej, zgodnie z wymogami § 19;

6) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 13, §14, § 15, § 161§ 18, stosownie do
oznaczen na rysunku planu.

§ 87. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDWI1 do KDWY ustala si¢
przeznaczenie — droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje droga o parametrach ciggu pieszo-jezdnego lub dojscia i dojazdu do budynkow;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) KDW1 —o0d 5 mdo 6 m,
b) KDW2 — 6 m,
¢) KDW3 - 0d 4 m do 10 m, w istniejacych liniach rozgraniczajacych pasa drogowego,
d) KDW4 - 10 m,
e) KDW5 — 19 m,
f) KDW6 - od 7m do 16 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje 10 m,
g) KDW7 — 3,0 m, w istniejagcych liniach rozgraniczajacych pasa drogowego,
h) KDW8 — 6 m,
i) KDW9 —0d 6 m do 8 m;
3) teren KDW4 i KDWS5 stanowi przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;

4) obowiazuje zagospodarowanie terenéw zgodnie z wymogami § 14, § 15, § 161§ 18, stosownie do
oznaczen na rysunku planu.

§ 88. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od KS1 do KS3 ustala si¢ przeznaczenie:
1) wezet przesiadkowy;
2) obiekty parkowania;
3) trasa rowerowa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) przeznaczenie wezel przesiadkowy dopuszcza si¢ wylacznie na terenie KS2;
2) dopuszcza si¢ trase rowerowa;
3) na terenie KS1 i KS3 obowigzuje lokalizacja nie mniej niz 1 drzewa na 10 miejsc do parkowania;
4) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 15, stosownie do oznaczen na rysunku planu.
3. Obowiazuje dojazd od terenu KDZ1, KDD2, KDW4, KDW6.
§ 89. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS(W)1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) obiekty parkowania;
2) draga piesza;
3) trasa rowerowa;
4) obiekty infrastruktury wodociagowe;j.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia obiekty infrastruktury wodociagowej dopuszcza si¢ wylacznie obiekty do
magazynowania wody;

2) obiekty infrastruktury wodociggowej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

3) teren stanowi przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;

4) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 15, stosownie do oznaczen na rysunku planu.
3. Obowigzuje dojazd od terenu KDW4,

Rozdzial 7.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 90. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E1 i E2 ustala si¢ przeznaczenie — obiekty
infrastruktury elektroenergetyczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu E2 zgodnie z wymogami § 15;

2) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna i wigksza niz 0, przy czym nie moze byc
wieksza niz 0,8;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 80%;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 0% powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) wymiar pionowy budynku i budowli, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie do najwyzej potozonego
punktu obiektu, nie moze by¢ wigkszy niz 8 m;

6) obowigzuja dachy o katach nachylenia potaci dachowych od 0°do 40°.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDL2, KDS2 oraz z ul. 3-go Maja, przylegtej do obszaru objgtego planem;

2) obowigzuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, w liczbie rownej lub
wickszej od 0.

§ 91. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W1 ustala si¢ przeznaczenie — obiekty
infrastruktury wodociagowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia obiekty infrastruktury wodociggowej dopuszcza si¢ wylacznie obiekty
i urzadzenia do ujmowania wody;

Id: 7F79117D-2216-4DCA-BA82-C1E4B3273A6D. Podpisany Strona 62



2) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami § 14, § 15, § 16, § 181§ 20, stosownie do
oznaczen na rysunku planu;

3) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna i wigksza niz 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,9;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 90%;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 0% powierzchni terenu;

6) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu przy budowli do najwyzej potozonego punktu,
nie moze by¢ wigkszy niz 2 m.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDPR3;

2) obowigzuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, w liczbie rownej lub
wigkszej od 0.

§ 92. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem K1 i K2 ustala si¢ przeznaczenie — obiekty
infrastruktury kanalizacyjne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktéorych mowa
w ust. 1:

1) w ramach przeznaczenia obiekty infrastruktury kanalizacyjnej wyklucza si¢ lokalizacje wylotow urzadzen
kanalizacyjnych, stuzacych do wprowadzenia sciekéw do wod lub do ziemi lub do urzadzen wodnych;

2) obowiazuje zagospodarowanie terenéw zgodnie z wymogami § 151§ 20, stosownie do oznaczen na
rysunku planu;

3) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza niz 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 0,3;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni terenu;

6) wymiar pionowy budynku i budowli, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie do najwyzej potozonego
punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 6 m;

7) obowiazuja dachy o katach nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust.1:
1) obowiazuje dojazd od terenu KDG2, KDD2;

2) obowiazuja miejsca do parkowania w formie parkingu terenowego otwartego, w liczbie rownej lub
wigkszej od 0.

DZIAL II1.
PRZEPISY KONCOWE

§ 93. W granicach obszaru objetego planem traci moc obowigzujacg miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Korfantéw, uchwalony uchwata Nr XVI1/123/04 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia
28 stycznia 2004 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 13 z dnia 1 marca
2004 r., poz. 239.

§ 94. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Korfantowa.

§ 95. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Korfantowie.
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§ 96. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy

Ryszard Du$
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI1/392/2022
Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia 25 maja 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIAS TA KORFANTOW

RYSUNEK PLANU OBEJMUJACY OBSZAR OGRANICZONY OD ZACHODU RZEK A SCINAWA NIEMODLINSKA,
OD WSCHODU UL. OPOLSK A, POWSTANCOW SLASKICH, 3-MAJA | KO SCIUSZKI ORAZ
OD POLNOCY | POLUDNIA DROGAMI ROLNYMI

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANI

PRZESTRZENNEGO GMINY KORFANTOW, UCHWALONEGO UCHWALA
NIA 30 CZERWCA 2010R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/392/2022
Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia 25 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Korfantowie, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Korfantéw obejmujacego obszar ograniczony od zachodu rzeka Scinawa Niemodlinska, od wschodu ul.
Opolska, Powstancow Slaskich, 3-go Maja i Kosciuszki oraz od potnocy ipotudnia drogami rolnymi,
whniesionych w trakcie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu przez:

1) 1 osobe fizyczng, pismem w dniu 05.08.2021 r., dotyczaca dziatki nr 111, obreb Korfantow, w zakresie
nie ustalania linii zabudowy na terenie MN(U)1 oraz przesuni¢cia strefy ochrony stanowiska
archeologicznego;

2) 1 osobe fizyczng, pismem w dniu 09.08.2021 r., dotyczaca dziatki nr 556, obreb Korfantow, w zakresie
zachowania istniejgcych parametrow pasa drogowego ul. Krotkiej (drogi KDWS);

3) 1 osobg fizyczna, pismem w dniu 09.08.2021 r., dotyczaca dziatki nr 112/4, obreb Korfantow, w zakresie
zwigkszenia wymiaru pionowego obiektow pomocniczych na terenie MN(U)1;

4) 1 osobe fizyczna, pismem w dniu 10.08.2021r., dotyczaca dzialki nr112/3 w zakresie zwigkszenia
wymiaru pionowego obiektdéw pomocniczych na terenie MN(U)1 oraz dopuszczenia lokalizacji
gospodarstw rybackich na terenie R5;

5) Wspolnote Mieszkaniowa ul. Parkowa 6, pismem w dniu 16.08.2021 r., dotyczaca dziatki nr 892/5, obreb
Korfantéw, w zakresie dopuszczenia na terenie MW4 lokalizacji wolno stojacych budynkow
pomocniczych;

6) 1 osobe fizyczng, pismem w dniu 16.08.2021 r., dotyczaca dzielek nr 467, 466/10 1466/8, obreb
Korfantéw, w zakresie historycznej formy ipokrycia dachu budynkéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkoéw oraz zwigkszenia wysokos$ci obiektoéw pomocniczych na terenie MUG6;

7) Urzedu Miejskiego w Korfantowie, pismem w dniu 16.08.2021 r., w zakresie zakazu lokalizacji turbin
wiatrowych o mocy wiekszej niz 40 kW i mniejszej niz 100 kW oraz lokalizacji tymczasowych obiektow
ushlugowo-handlowych w niektorych przestrzeniach publicznych.

Rada Miejska w Korfantowie, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych uwag do ww.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Korfantéw, wniesionych w trakcie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu przez:

1) 1 osobe fizyczng, pismem w dniu 21.01.2022 r., dotyczaca dziatki nr 666, obrgb Korfantow, w zakresie
dopuszczenia przeznaczenia terenu dziatki pod warsztat stolarski o charakterze produkcyjnym;

2) 2 osoby fizyczne, pismem w dniu 31.01.2022, dotyczaca dziatki nr 111, obrgb Korfantow, w zakresie
przesunigcia granic udokumentowanego stanowiska archeologicznego poza obreb dziatki.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/392/2022
Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia 25 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Korfantéw, obejmujacego obszar ograniczony od zachodu rzeka Scinawa Niemodlinska, od wschodu ul.
Opolska, Powstancow Slaskich,
3-go Maja i Kosciuszki oraz od poéinocy i poludnia drogami rolnymi,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkéw innych
zrodet zewnetrznych
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/392/2022
Rady Migjskiej w Korfantowie

z dnia 25 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503).
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Korfantowie
w sprawie uchwalenia miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Korfantéw
obejmujacego obszar ograniczony od zachodu rzeka Scinawa Niemodlinska, od wschodu ul. Opolska,
Powstanicéw Slaskich, 3-go Maja i KoSciuszki
oraz od pélnocy i poludnia drogami rolnymi
1. PODSTAWA PRAWNA

Realizujagc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zmianami: poz. 1005) oraz ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), polegajace
na ustaleniu przeznaczenia terendOw oraz sposobu ich zabudowy i zagospodarowania Rada Miejska w
Korfantowie podjeta uchwate Nr L/378/2014 z dnia 24 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania miasta Korfantow dla obszaru ograniczonego od
zachodu rzeka Scinawa Niemodlifiskg, od wschodu ul. Opolska, Powstancow Slaskich, 3-go Maja i
Kosciuszki oraz od péinocy i potudnia drogami rolnymi.

Zakres planu miejscowego wypetnia wymagania:

— art. 15 ust. 2 oraz ust. 3 pkt 4a, pkt 8, pkt 10 oraz ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503),

— art. 72 ust. 1 pkt 3 - 6, ust. 2 oraz ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(t.j.Dz.U.2021.1973),

— art. 18 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.Dz.U.2022.840),

— art. 51, w zwigzku z art. 46, art. 57 i art. 58, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j.Dz.U.2021.2373).

W trakcie prac nad planem wykonano ekofizjografie problemowg w zakresie uwarunkowan
florystycznych, faunistycznych i siedliskowych, a takze form ochrony przyrody. Przeprowadzono
inwentaryzacje urbanistyczng, analize wiadania terenami, analize rozmieszczenia zabudowy zagrodowej
gospodarstw indywidualnych i zabudowy rzemiesiniczej. Woykorzystano takze ,Studium historyczno-
konserwatorskie miasta Korfantow” sporzadzone w 2014 roku przez Opolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2. STAN FAKTYCZNY

Projektem planu miejscowego objeto zachodnig cze$¢ obszaru zabudowanego miasta Korfantow,
graniczacego od zachodu z rzeka Scinawa Niemodlinska, a od wschodu z powiatowymi drogami
publicznymi DP 1530 O i DP 1524 O oraz gminng droga publiczng ul. 3-go Maja.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 62 ha, w tym ok. 28 ha stanowig tereny w stanie
istniejgcym zabudowane (ok. 45% powierzchni obszaru objetego planem), a 34 ha (55%) stanowig tereny
uzytkowane rolniczo i inne tereny niezabudowane. W granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym
usytuowana jest historyczna zabudowa centrum miasta wraz z rynkiem i okalajgcymi go kwartalami
zabudowy, zesp6l zabudowy dawnego zamku wraz z folwarkiem, fragment dawnego przedmiescia i dawnej
wsi, wlaczonej w granice administracyjne miasta, oraz dolina rzeki Scinawy Niemodlinskiej wraz z
fragmentem terenu dawnego parku zamkowego.

Caly obszar objety planem wyposazony jest w infrastruktur¢ techniczng obejmujacg siec
elektroenergetyczng nn, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz sie¢ gazowa
niskiego ci$nienia.

Zgodnie z art. art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503) Burmistrz Korfantowa sporzadzit projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Korfantéw dla obszaru ograniczonego od zachodu rzeka Scinawa
Niemodlifiska, od wschodu ul. Opolska, Powstancow Slaskich, 3-go Maja i Kosciuszki oraz od pétnocy i
potudnia drogami rolnymi, zawierajacy cze$¢ tekstowa 1 graficzng wraz z niniejszym uzasadnieniem.
Zalacznikiem do projektu uchwaty jest:

— rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1 : 1000, ktory stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty;
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— rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2
do uchwaty;

— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Korfantow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

— dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tekst i rysunek planu zawierajg obowigzkowy zakres ustalen, okre$lony w art. art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz zakres ustalen fakultatywnych okreslony w art. 15 ust. 3
pkt 4a, pkt 8 i pkt 10 oraz ust. 4 tej ustawy. Zakres ustalen fakultatywnych obejmuje ustalenie granic
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, sposéb usytuowania obiektéw
budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic sgsiednich
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie ich dachéw, minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, a takze mozliwos¢ lokalizacji odnawialnych zZrodet energii w rozumieniu
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz.U.2021.610).

3. STAN PLANOWANY

Dla obszaru objgtego ww. uchwalg intencyjna obowigzuje miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Korfantow, uchwalony uchwata Nr XV1/123/04 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia
28 stycznia 2004 r., ktory dotychczas stanowil podstawe prawna realizacji wszelkich inwestycji na obszarze
objetym projektem planu miejscowego.

W projekcie planu za zasade uznano kontynuowanie przyjetych w obowigzujacym ww. planie ogélnym
gminy Korfantow zatozen rozwoju przestrzennego miasta. W projekcie planu wyznaczono jeden nowy teren
przeznaczony pod zabudowe tj. pdinocng czgsé terenu MN(U)1. Glownie ze wzgledu na skale rysunku planu
(tj. 1:1000, a nie 1:5000, jak w planie obowigzujacym), w projekcie planu doprecyzowano zasady zabudowy
i zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz szczegotowo ustalono ich
przeznaczenie.

W projekcie planu zdefiniowano 55 rodzajow przeznaczenia terendw, w tym 47 rodzajow przeznaczenia
zdefiniowano na potrzeby terenéw zabudowanych oraz 8 rodzajow przeznaczenia na potrzeby terenow
niezabudowanych (rolniczych, zieleni i wod). W projekcie planu uwzgledniono zmiany, ktore zaszly w
zagospodarowaniu terendw w trakcie realizacji ustalen obowigzujacego planu ogoélnego gminy Korfantow,
w szczegblnosci zmiany wynikajace z realizacji inwestycji celu publicznego. Planowane w projekcie planu
zmiany obejmuja glownie:

— uklad komunikacyjny, w celu ograniczenia ruchu kotowego w obregbie Scistego centrum miasta na
korzy$¢ ruchu pieszego i rowerowego;

— odtworzenie historycznego uktadu zespolu zabudowy zamku wraz w dziedzincem przedzamkowym,
uktadu zabudowy dawnego folwarku skupionego wokot tzw. dolnego dziedzinca oraz parku
towarzyszacego tym zespotom budowlanym;

— odtworzenie i uzupetnienie historycznych kwartaléw zabudowy miejskiej;

— wzmocnienie roli terenow zabudowy ustugowej o funkcjach dostosowanych do rangi centrum miasta,
przy utrzymaniu ich dominujacej funkcji mieszkaniowe;j;

— odtworzeniu cieku wodnego rzeki Mtynéwka Raczka wraz z ustugami w miejscu lokalizacji dawnego
mtyna, petnigcych istotng role w krajobrazie i klimacie historycznego miasta;

— eliminacji ze $rodmiescia terendw o istniejgcej funkcji produkcyjnej oraz ich przeksztalcenia na
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

Ustalone w projekcie planu rodzaje przeznaczenia terenéw uwzgledniaja ustalenia obowiazujacego

HStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantéw”, wickszosé

wnioskow wniesionych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego, czgs¢ uwag wniesionych do

projektu planu wylozonego do publicznego wgladu oraz ustalenia obowigzujacego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantow.
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4. SPOSOB REALIZACJI W PROJEKCIE PLANU WYMOGOW ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, (...) wraz z uzasadnieniem
przedstawiajagcym w szczegolnosci:

— sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

— zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy;

—  wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Korfantdow uwzglgdniono wymagania
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.2022.503) w nastepujacy sposob:

1) rozwigzania gwarantujgce ochron¢ 1 ksztattowanie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury:

a) objeto ochrong budynki istotne dla kompozycji historycznego uktadu urbanistycznego,
historycznych zespotow budowlanych tzn. zamku wraz z folwarkiem oraz uktadu ruralistycznego
dawnej wsi, wlaczonej w granice administracyjne miasta,

b) objeto ochrong historyczne uktady zieleni, stanowigcej istotne elementy kompozycji przestrzennej
obszaru,

¢) odtworzono i uzupeliono zabudowe¢ historycznych kwartatow zabudowy oraz zespotow
budowlanych (zamku i folwarku) wraz z trzema placami publicznymi oraz zielenig towarzyszaca, w
szczegoblnosci dziedzinca przedzamkowego i parku,

d) wyznaczono tereny o roznych rodzajach przeznaczenia w sposdob wykluczajacy konflikty
przestrzenne, w szczego6lnosci ograniczono wielko$¢ terendw istniejagcej zabudowy produkcyjnej
przeznaczajac je pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinnag,

e) okreslono =zasady zagospodarowania przestrzeni uznanych za przestrzenie publiczne, w
szczegblnosci na niektorych wykluczono lub ograniczono ruch kotowy,

f) zachowano i objgto ochrong historyczne dominanty przestrzenne,

g) wykluczono sytuowanie zabudowy na obszarach pelniacych istotne funkcje przyrodnicze oraz
wystepowania zagrozen powodziowych tj. na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia,

2) rozwigzania gwarantujgce ochrone walordéw architektonicznych i krajobrazowych:

a) okreslono zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenéw, w tym zasady
ogolne oraz szczegdtowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, odpowiednio do
rodzaju przeznaczenia, cech zabudowy oraz parametréw zagospodarowania terendw 1 parametroOw
istniejacej zabudowy,

b) objeto ochrona regionalny korytarz ekologiczny Doliny Scinawy Niemodlinskiej i okreslono zasady
ochrony jego walorow przyrodniczych i krajobrazu,

c) objeto ochrong szpalery drzew i alej¢ lipows, istotne dla ksztaltowania krajobrazu miasta i terendw
zieleni historycznej,

d) objeto ochrong miejsca stanowigce punkty widokowe, ktére zapewniajg ekspozycj¢ na historyczne
dominanty przestrzenne;

3) rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow
rolnych i le$nych:

a) zapewniono mozliwo§¢ zaopatrzenia zabudowy w energi¢ elektryczng lub/i ciepto z urzadzen
odnawialnych zrodet energii (OZE), wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego,
energi¢ acrotermalng, geotermalng lub hydrotermalna,

b) objeto ochrong tereny gk zmiennowilgotnych, drzewa pomnikowe, aleje lipowa, ostoje rozrodcze
ptazéw oraz miejsca wystgpowania zwartych zespoldw szuwarow, stanowigce cenne schronienie dla
zwierzat i ostoje¢ ich bior6znorodnosci,

c¢) wskazano naturalne siedliska przyrodnicze, stanowiska wystepowania kluczowych gatunkéw
zwierzat oraz siedliska chronionych gatunkéw ryb, objetych ochrong na podstawie przepisdw
odrebnych,
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d) zachowano lini¢ brzegowa wod rzeki Scinawa Niemodlinska oraz Mtynéwki Raczki, wskazujac
odcinki tej ostatniej, na ktorych wymagane jest odstonigcie wod cieku wodnego, istotne ze wzgledu
na odtworzenie historycznych elementow ukladu zabudowy oraz ksztaltowanie krajobrazu i
mikroklimatu miasta,

e) na calym obszarze objetym planem ustalono obowigzek odprowadzania $ciekow komunalnych do
kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej, zapewniajac tym samym ochrong jakosci wod
powierzchniowych i ochrong siedlisk chronionych gatunkéw ryb,

f) ograniczono odptyw czystych wod opadowych z obszaru planu poprzez wprowadzenie obowigzku
zatrzymania cato$ci lub czgsci woéd w miejscu opadu oraz stosowania rozwigzan spowalniajacych
odplyw ich nadmiaru do odbiornika,

g) dopuszczono zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej, urzadzen OZE lub z innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych, nie powodujacych przekroczen dopuszczalnych poziomoéw
emisji do §rodowiska, zgodnie przepisami odrebnymi w zakresie wartosci odniesienia dla niektorych
substancji w powietrzu,

h) zachowano wskazane w obowiazujacym planie ogélnym gminy Korfantéw tereny przeznaczone pod
zabudowg, generalnie nie planujgc ich rozwoju kosztem gruntow rolnych,

1) zachowano tereny istniejacych, niewielkich zespotow lasow i dopuszczono zalesienia;

3) rozwigzania gwarantujace ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) objeto ochrong zabytkowy uktad urbanistyczny poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskie;j,
w ktorej ochrong objeto sredniowieczny uktad urbanistyczny miasta wraz z jego elementami tzn. z
trzema miejskimi placami tzn. Rynkiem, Placem Kos$cielnym i Placem Wolnosci, z gléwng osia
uktadu urbanistycznego ul. Wyzwolenia, zespolem kosciota parafialnego pw. Trojcy Swietej wraz z
plebanig, zespotem zamkowo-parkowym z dziedzincem przedzamkowym, zespotem zabudowy
folwarku z dolnym dziedzincem, kwartaly zabudowy miejskiej pomigdzy ulicami Wyzwolenia,
Prudnicka i Opolska wraz z ich pierzejami, fragment przedmiescia uksztaltowanego wzdtuz ul.
Prudnickiej, zabytkowe tereny zieleni wpisane do rejestru zabytkow,

b) wskazano zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow, podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, oraz objeto ochrong zabytki ujete w ewidencji zabytkow, okreslajac
jednoczesnie zasady ich ochrony,

c) wskazano zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, podlegajace ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrebnych,

d) objeto strefa obserwacji  archeologicznej ,,OW” otoczenie zamku, w szczegdlnosci teren
zabytkowego parku, wpisanego do rejestru zabytkow,

e) objeto ochrong stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
a) zaplanowano uktad komunikacyjny w sposéb zapewniajacy:
— eliminacje¢ lub ograniczenie ruchu samochodéw w Rynku,
— dominacje¢ ruchu pieszego i rowerowego w staromiejskim centrum,
— calkowitg eliminacje¢ ruchu kotowego z niektorych ulic,
— dojazd samochoddéw strazy pozarnej i karetek pogotowia do zabudowy ulicami o wiasciwych
parametrach technicznych;

b) wykluczono lokalizacje zabudowy na terenach polozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig,

c) ustalono obowigzek stosowania rozwigzan umozliwiajacych dostep do terenow i obiektow
publicznych osobom niepelnosprawnym poprzez okreslenie liczby miejsc do parkowania
samochoddw zaopatrzonych w karte parkingows;

5) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w nastgpujacy sposob:

a) przeznaczono pod nowg zabudowg wylgcznie tereny potozone w obrebie zwartej zabudowy miasta,
majace dostep do istniejacych drog i infrastruktury technicznej, oraz tereny bezposrednio do nich
przylegte,

b) zapewniono mozliwos¢ uzytecznego i efektywnego wykorzystania przestrzeni do zaspokojenia
okreslonych potrzeb mieszkancdéw miasta tzn. zachowano wybrane cechy przestrzeni §wiadczace o
jej unikalnosci, w konsekwencji podnoszac walory ekonomiczne przestrzeni, wprowadzono funkcje
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ustugowe na dziatkach najlepiej skomunikowanych, wyksztalcono centrum ushligowe miasta o
funkcjach prestizowych oraz wyeksponowano walory kulturowe i krajobrazowe;
6) uwzgledniono ochrone prawa wlasnosci w nastepujacy sposob:

a) generalnie utrzymano istniejacy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenow zabudowanych,
zgodnie z ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem oraz ustaleniami obowiazujacego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantow,

b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczono w oparciu o istniejgce podzialy ewidencyjne;

7) wymagania w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) zapewniono mozliwo$¢ budowy odcinka obejscia drogowego miasta w ciggu drogi wojewddzkiej
DW 407 oraz rozbudowy istniejacego jej pasa drogowego w celu realizacji trasy rowerowe;j,

b) zapewniono mozliwo$¢ rozbudowy drog powiatowych,

c) zapewniono mozliwo$¢ budowy i rozbudowy drog gminnych, w tym drog pieszych i pieszo-
rowerowych, a takze zmiang ich klasyfikacji na drogi publiczne,

d) nakazano zachowanie ujecia alternatywnego wod dla obshugi szpitala,

e) nie wskazano na obszarze objetym planem nieruchomos$ci majacych znaczenie dla obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w §1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 sierpnia
2004 r. w sprawie okreslenia rodzaju nieruchomosci uznawanych za niezbedne na cele obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa (t.j.Dz.U.2014.1087), ze wzgledu na brak nieruchomos$ci stanowigcej
wlasno$¢ Agencji Mienia Wojskowego oraz brak terenow zamknietych;

8) zaspokojono potrzeby interesu publicznego w nastepujacy sposob:

— racjonalnie zrownowazono nadrzedny interes publiczny z interesami podmiotéw gospodarczych i
mieszkancow miasta, umozliwiajac im przetrwanie, rozw0j i osiaganie korzy$ci z dziatalno$ci
gospodarczej i realizacji jednostkowych indywidualnych potrzeb,

— okreslono przestrzenie publiczne oraz zasady ich zagospodarowania,

— wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono ww. warunki ochrony
srodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w nastepujacy sposob:

— okreslono zasady rozwoju poszczegolnych sieci uzbrojenia, zapewniajagcych odpowiednie
wyposazenie w infrastrukture techniczng terenom istniejacej i planowanej zabudowy,

— zapewniono mozliwos¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub/i cieplo z urzadzen OZE,
wykorzystujacych  energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng, geotermalna,
hydrotermalna;

— dla istniejacej i planowanej zabudowy zapewniono odpowiednia ilo$¢ i jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci i gospodarki, z ujecia komunalnego.

Zgodnie z wymogami art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac
przeznaczenie terenow oraz okreslajac sposob ich zagospodarowania i zabudowy wzigto pod uwage interes
publiczny i interesy prywatne, zglaszane w postaci wnioskow i uwag. Zapewniono ochrong istniejacego
zagospodarowania terenéw, w szczegoOlnoSci historycznej kompozycji uktadu urbanistycznego i
ruralistycznego, a na terenach nieuzytkowanej zabudowy techniczno-produkcyjnej zagwarantowano zmiang
ich przeznaczenia na cele mieszkalne. W ramach prac nad planem wszystkie rozwigzania byly analizowane
pod katem ekonomicznym, srodowiskowym i spolecznym. Analizy ekonomiczne dotyczyty efektywnosci
zmiany ukladu zabudowy w stosunku do rozwigzan przestrzennych przyjetych w obowigzujacym
miejscowym planie ogoélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantdéw, w szczegolnosci
mozliwosci minimalizacji negatywnych dla gminy skutkéw realizacji ustalen niniejszego planu. Analizy
srodowiskowe dotyczyty wymogdw ochrony srodowiska i przyrody, a efektem tych analiz sg ustalenia zasad
ochrony srodowiska stosownie do uwarunkowan S$rodowiskowo-przyrodniczych. Analizy spoteczne
wykazaty z kolei nieznaczne zapotrzebowanie mieszkancow miasta na nowa zabudowe, w tym zabudowe
mieszkaniows i ustugowa.

Art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w przypadku
usytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

— ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;
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— lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy.

W projekcie planu ww. wymagania zostaty uwzglednione w nastepujacy sposob:

— zachowano w planie korzystng, z punktu widzenia zasiegu obshlugi, zwartg strukture przestrzenng
zabudowy miasta, nie zmieniajacg warunkéw dostepu do komunikacji zbiorowej,

— utrzymano dotychczasowa strukture przestrzenng terenéw zabudowanych w formie zwarte;j,
uzupetionej w lukach zabudowy, w szczegdlnosci w granicach zwartej zabudowy miejskiej wskazano
nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, niezbedng dla poprawy standardéw zamieszkania
1 zaspokojenia potrzeb mieszkancow,

— tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej wyznaczono w taki sposob, aby posiadaty dogodny dostep
do istniejagcych drog publicznych lub wewnetrznych oraz mialy zapewniony fatwy dostgp do
istniejacych sieci uzbrojenia terenu,

— zachowano w planie korzystne, z punktu widzenia zasiegu obstugi, dotychczasowe promienie dojs¢ do
przystanku komunikacji zbiorowej,

— zaplanowano rozbudowe drog powiatowych oraz ulic gminnych w celu umozliwienia warunkéw ruchu
oraz wskazano tereny niezb¢dne dla rozbudowy pasow drogowych.

Analiza ilo$ciowa wyznaczonych nowych dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa wykazata, ze

nowe tereny zaspokoja potrzeby mieszkancow maksymalnie przez 20 lat.

5. ZGODNOSC Z WYNIKAMI OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW

Artykut 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.2022.503) stanowi, ze burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgpy w opracowaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzenia w nawigzaniu do ustalen studium oraz przekazuje radzie gminy wyniki tych analiz po
uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w kadencji rady.

Ocena aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Korfantow” oraz obowigzujacych na obszarze gminy planéw miejscowych zostata wykonywana przez
Burmistrza Korfantowa w listopadzie 2017 roku i przyjeta przez Rade Miejska w Korfantowie uchwatg Nr
XXX1X/345/2018 z dnia 25 kwietnia 2018 r. Ocena ta wykazata, ze obowigzujacy na obszarze objetym
projektem planu miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantow, uchwalony
uchwata Nr XVI/123/04 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 28 stycznia 2004 r. jest w calosci
nieaktualny. Nie spelnia on bowiem  wymogdéw art. 15 oraz art. 16 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym co oznacza, ze nie spelnia wymogoéw zarowno pod wzgledem zawartosci
obowigzkowych ustalen jak i formy planu. Znaczna tez cze$¢ ustalen merytorycznych nie uwzglednia
aktualnego stanu faktycznego i prawnego, wynikajacego z obowigzujacych przepisow.

W projekcie planu zostaly uwzglednione wyniki oceny aktualno$ci, w szczego6lnosci uwzgledniono
wymogi art. 15 ust. 2 i art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tzn. w projekcie
planu zawarto obligatoryjne zakres ustalen planu, a rysunek planu wykonano na mapach w skali 1 : 1000.

6. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W projekcie planu nie wskazano inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, majacych
wplyw na finanse publiczne inne niz budzet gminy. Skutki finansowe uchwalenia planu, majace wptyw na
budzet gminy, zwigzane sg z realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenach
placéw, drég i1 ulic gminnych, oznaczonych symbolami KP1, KDD1, KDD2, KDS1, KDS2, KDS3,
KDPR1, KDPR2, KDPR3, ZP1, ZP2 i ZP3. Realizacja ustalen planu b¢dzie miata wplyw na finanse gminy:
— zwigzane z wydatkami, wynikajacymi z rewaloryzacji elementéw zagospodarowania historycznego

uktadu urbanistycznego, realizacji zaplanowanych gminnych inwestycji celu publicznego oraz

inwestycji z zakresu komunikacji i1 infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy;
— dochodami gminy wynikajacymi ze zmiany wysokosci podatkéw od nieruchomosci, ktorych

przeznaczenie w projekcie planu zostalo zmienione, zmiang wartosci nieruchomosci i wynikajacych z
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tego optat i odszkodowan, o ktéorych mowa a art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz czynnosci cywilno-prawnych gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazala, ze skutki finansowe uchwalenia projektu planu
nie beda znaczace zar6wno w zakresie dochodow jak i wydatkow, poniewaz projekt planu obejmuje obszar,
na ktorym obowigzuje miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantow.
Realizacja jego ustalen bedzie skutkowata wydatkami na realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz zyskiem
zwigzanym ze wzrostem wartosci nieruchomosci, od ktoérego podatek stanowit dochod gminy. Realizacja
ustalen projektu planu bedzie skutkowaé gléwnie zmiang wysokosci podatkéw od nieruchomosci, ktorych
przeznaczenie w planie zmieniono, i bgdzie miata nieznaczny, ale pozytywny wpltyw na budzet gminy w
dtuzszej perspektywie czasu. Jednoczesnie gmina moze osiagna¢ jednorazowe dochody z tytutu sprzedazy
nieruchomosci gminnych, wzrostu wartosci nieruchomosci oraz od czynnosci cywilno-prawnych. Wydatki
gminy, wynikajace z realizacji ustalen planu, wigzg si¢ z realizacjg zapisanych w planie inwestycji celu
publicznego (w tym parkéw) oraz inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy (rozbudowa i budowa nowych drog gminnych oraz rozbudowa sieci
wodociggowej 1 ewentualna rozbudowa systemu kanalizacyjnego, niezb¢dnych dla obstugi nowych terenow
budowlanych). Sukcesywna realizacja inwestycji drogowych i infrastrukturalnych przyczyni si¢ roztozenia
wydatkoéw na wiele lat.
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