UCHWALA NR XXIX/294/2021
RADY MIEJSKIEJ W KORFANTOWIE

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Korfantow oraz czesci
grunté6w wsi Raczka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (T.j. Dz. U. z2020r. poz. 713 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz.U. z2021r. poz. 741), w zwigzku zuchwala
Nr XXVIII/225/2017 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Korfantow oraz czgsci
gruntow wsi Raczka, Rada Miejska w Korfantowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantow" przyjetego uchwata
NR LIII/307/2010 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 30 czerwca 2010 r.

2. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantow dla czgéci miasta
Korfantow oraz czg$ci gruntow wsi Raczka.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” bgdacy zalacznikiem graficznym w skali 1:1000, stanowigcy integralng
czes¢ uchwalty;

2) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) Nr 4 o nazwie ,,Dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty,
na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741)”.

4. Na zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej;

6) sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia;

7) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV - napowietrzna;

8) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV - kablowa;

9) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV liczac 7,5 m od
osi linii w kazdg strong;

10) obiekty wpisane do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

5. Na zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty obowiazuja na podstawie przepisow odrebnych:
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1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q=1%);

2) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q=0,2%);

3) granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia;
4) stanowiska archeologiczne.
6. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

7. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujagce poszczegodlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia terenu — numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu
w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

8. Niniejsza uchwata obejmujgca obszar o powierzchni 66,77 ha w zakresie obszaru objgtego planem jest
zgodna z uchwatg Nr XX VIII/225/2017 Rady Miejskiej Korfantow z dnia 29 marca 2017 r.

§ 2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony obiektow dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni na obszarze objetym planem;

3) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, ze wzgledu na brak
takich obszaréw na obszarze objetym planem,;

4) obszar6éw i terendw gorniczych, a takze obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszaréw i terendw na obszarze obj¢tym planem;

5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciekach wodnych — nalezy przez to rozumie¢ cieki naturalne, kanaty i rowy w rozumieniu ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
12°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 30°;

4) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktdra ma co najmniej jedna granice wspolng z dziatka

na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczes$nie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej drogi
publicznej lub wewnegtrzne;j;

5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ t¢ cze$¢ obiektu, ktdra zwrocona jest w kierunku ulicy
lub doj$cia do obiektu, z ktdrego jest najbardziej eksponowany;

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktore
W niniejszym planie, poza wysoko$cig i geometrig dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchni¢
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze¢$¢ budynku lub wolnostojacy budynek,

w ktorym dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego
terenu,;
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9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawaé poza t¢
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
10) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego pozwolenie na budowe moze by¢ wydane
W oparciu o niniejszy plan;

11) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktérego pozwolenie na budowe moze by¢
wydane w oparciu o niniejszy plan;

12) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

14) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie poziomym
zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchni¢ terenu;

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

16) przeznaczeniu podstawowym — z zastrzezeniem § 4 ust. 1, nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie
przewazajacy rodzaj przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

17) przeznaczeniu uzupehiajagcym — z zastrzezeniem § 4 ust. 1, nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy,
uzupetniajacy rodzaj przeznaczenia terenéw dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

18) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;

19) samochodach cigzarowych — nalezy przez to rozumie¢ pojazdy samochodowe o masie wlasnej
przekraczajacej 3,5 t;

20) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu naprawy i remontu sieci;

21) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

22) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow
mechanicznych, a takze obslugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodéws;

23) tradycyjnych materialach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ materialy budowlane takie jak:
dachowki ceramiczne, drewno, kamien, cegla, szkto;

24) ushugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ustugi publiczne, polegajace
na dziatalnosci nieprodukcyjnej z zakresu:

a) handlu,

b) gastronomii,

¢) o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,
d) dziatalno$ci biurowej, administracji, zarzadzania i tacznosci,

e) hotelarstwa,

f) wypoczynku, sportu i rekreacji,

g) kultury i kultu religijnego,

h) rzemiosta;

Id: 9A93C840-1A0B-4298-9222-0BSEAE7B6B7D. Podpisany Strona 3



25) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Korfantowie;

26) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

27) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony, jako
wskaznik %;

28) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto§¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

29) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ 0ogot budynkow istniejacych i planowanych na terenie inwestycji;

30) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym o powierzchni
minimum 1 ha wjednym kompleksie stanowigcym cato$¢ gospodarcza, w ktorym prowadzi si¢ réwniez
dziatalno$¢ w zakresie ustug turystyki;

31) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe iterenowe obiekty shuzace
uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, atakze turystyce ikrajoznawstwu, wraz zniezbednymi
urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupelniajacymi pozwalajacymi na prawidlowa organizacje
dziatalno$ci podstawowej i obstuge uzytkownikow.

§ 4. 1. Na terenach wskazanych w planie do zabudowy, ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy z zastrzezeniem przepisdéw Rozdzialu 5 dopuszcza sig¢
mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych oraz wymiang kubatury zgodnie
z parametrami 1 wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terendw, badz przy nieprzekroczeniu
parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania stanu istniejagcego w dniu uchwalenia planu.

3. Powierzchni¢ catkowita budynkow dla wyliczenia wskaznikéw intensywnosci zabudowy w Rozdziale
11 nalezy przyjmowaé, jako sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw mierzonej po ich zewnetrznym obrysie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen terenow opisanych nastepujacymi symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U — teren zabudowy ustugowej;

3) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych;
4) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rybackim,;

5) US — teren sportu i rekreacji;

6) PU — tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j;

7) ZX. — tereny zieleni niskiej w dolinach potokow;

8) R — tereny rolnicze;

9) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;

10) KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;

11) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;

12) KDX — tereny publicznych ciggdéw pieszo - jezdnych;

13) ITE — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
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Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sig:

a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,
przy czym:
- dla terenow o symbolach MN, U, RM, PU, US linia zabudowy od terenéw o symbolach KDZ,
KDD i KDX, ustalona zostata w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych te tereny,

- dla terenu o symbolu B2R linia zabudowy od terenéw o symbolach B1KDZ ustalona zostata
w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych te tereny,
b) realizacje inwestycji, wtym nowych budynkow iobiektow w zgodnosci z kryterium tadu
przestrzennego w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

c¢) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brazowe;,
grafitowej i czarnej matowej lub ich odcieni,

d) zachowanie minimalnych odlegtosci nowych budynkéw od granic terenow lasow zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego, w zaleznosci od rodzaju
zabudowy;

2) zakazuje si¢ realizacji elewacji budynkow mieszkalnych z materiatdw blaszanych i plastikowych;
3) dopuszcza si¢:

a) mozliwosc¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy, za wyjatkiem
granic przylegajacych do drég publicznych,

b) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW za wyjatkiem instalacji o mocy przekraczajacej 40 kW uzyskujacych
energie z wiatru na terenach o symbolach MN, RM, RU, U, US i PU.

2. W przypadku budynkow lub ich czgéci istniejacych pomigdzy linig rozgraniczajagcg drog
a nieprzekraczalng linia zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy, pod

warunkiem nie zmniejszania odleglosci tych budynkéw lub ich czesci od linii rozgraniczajacych drég, od
ktorych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu przepisow ustawy
Prawo ochrony srodowiska,

b) zaktadow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu
przepisoOw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikoéw emisji zanieczyszczen do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpaddéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nakazuje si¢ utrzymanie droznos$ci cieku wodnego na terenie B6MN.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do woéd powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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6. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku, przy czym:

1) teren o symbolu 1U nalezy traktowaé, jako teren zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

2) tereny o symbolach MN nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) tereny o symbolach RM nalezy traktowac, jako tereny zabudowy zagrodowej;
4) tereny o symbolach US nalezy traktowac, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Wskazuje si¢ spichlerz przy zagrodzie Nr 7 z XVIII w., wpisany do rejestru zabytkoéw pod numerem
1660/66 z 22 wrzesnia 1966 r.

2. Obiekt wymieniony w ust. 1 podlega ochronie na =zasadach ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zabytkow nieruchomych zapisanych w ustawie o ochronie zabytkow i opiece zabytkami.

§ 9. 1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu zabytki nieruchome wpisane do gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow:

1) kapliczka, dzwonnica;

2) kapliczka w polu;

3) kapliczka stupowa przy drodze do Korfantowa;
4) kapliczka stupowa, Raczka 9;
5) kapliczka stupowa, Raczka 11;
6) dom, Raczka 1;

7) stodota i zagroda, Raczka 1;

8) dom, Raczka 12;

9) dom, Raczka 14;

10) dom, Raczka 15;

11) obora w zagrodzie, Raczka 15;
12) stodota, Raczka 15;

13) wozownia, Raczka 15;

14) dom, Raczka 21;

15) stajnia, Raczka 27;

16) stodota, Raczka 27;

17) dom, Raczka 28.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia terendw oraz
parametréw 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow na ktorych wystepuja te obiekty
obowiazuja nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztatcen:

1) nakaz:
a) zachowania geometrii i spadku dachu, detali architektonicznych elewacji, o ile wystepuja,
b) konserwacji rewaloryzacji obiektow zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) utrzymania dachow dwuspadowych, symetrycznych ze spadkiem od 35° do 45° pokrytych dachoéwka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu,

d) stosowania elewacji:
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- tynkowanych w odcieniach bezy, szarosci i ztamanych bieli,
- tynkowanych z elementami ceglanymi,
- ceglanych;
2) zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow,
b) sytuowania masztow,

3) z zastrzezeniem pkt 2 lit. ai lit. b dopuszcza si¢ przebudowe iremont budynkéw, o ktdérych mowa
w ust. 1 pod warunkiem zastosowania tradycyjnych materiatow budowlanych oraz dopuszcza si¢
wymiang okien na plastikowe z zachowaniem podzialow okiennych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy wylacznie na zasadzie kontynuowania form
nawigzujacych do istniejgcych obiektow i charakteru regionu, przy utrzymaniu gabarytu
wysokosciowego od 1do 1,5 kondygnacji naziemnej i zastosowaniu tradycyjnych materiatow
budowlanych.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne - punkt osadniczy, oznaczone na
rysunku planu.

2. Wokot stanowiska archeologicznego wskazanego w ust. 1 wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
»OW?” - obserwacji archeologicznej o promieniu 35,0 m od $rodka stanowiska. Sposob ochrony obiektow
oraz zakres irodzaj prowadzenia badan archeologicznych wynika z przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz z przepisow prawa budowlanego, a roboty ziemnie moga
podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym z konieczno$cig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw archeologicznych.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Okres$la si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
w przypadkach przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach MN - 600,0 m?,
b) na terenach o symbolach U i PU - 800,0 m?,
¢) na terenach o symbolach US - 1000,0 m?,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktdrych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach MN - 18,0 m,
b) na terenach o symbolach U i PU - 20,0 m,
¢) na terenach o symbolach US - 30,0 m,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 6,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztatltowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czegsci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym uktadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwoch skrajnych
odcinkow sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia

Id: 9A93C840-1A0B-4298-9222-0BSEAE7B6B7D. Podpisany Strona 7



oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystgpuja nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, pokazane graficznie na rysunku planu:

1) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wystepuje raz na 100 lat;

2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) tereny potozone w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia relacji Kluczbork — Opole-
Przywory.

2.Dla obszarow iterendow wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zagospodarowanie obszar6w wymienionych w ust. 1 pkt 1 wymaga zachowania przepiséw odrgbnych
dotyczacych prawa wodnego na terenach szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) w granicach obszarow wymienionych w ust. 1 pkt 3 ustala si¢ konieczno$¢ uwzglgdnienia przepisow
odrebnych dotyczacych zabudowy w strefach kontrolowanych od gazociagdw wysokiego cisnienia.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. 1. Dla uktadu komunikacji drogowej ustala sie:

1) powigzanie ukladu wewngtrznego z ukladem zewngtrznym poprzez drogi o symbolach A1KDZ,
B1KDZ i B2KDD;

2) uktad komunikacji drogowej zapewniajacy podstawowa obstuge poszczegolnych terendw poprzez:
a) droge powiatowa wydzielona na rysunku planu na terenach o symbolach A1KDZ i BIKDZ,
b) drogi gminne wydzielone na rysunku planu na terenach o symbolach KDD i KDX;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i realizacje drog wymienionych w pkt 2 zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi komunikacji drogowe;.

2.7 zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastepujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne - 2 miejsca na 1 dom;

2) obiekty i pomieszczenia handlowe i ustugowe — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) restauracje, kawiarnie — 20 miejsc na 100 miejsc konsumenckich;

4) biura, banki, poczta i urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych;

6) obiekty sportowo-rekreacyjne — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

7) hotele, zabudowa agroturystyczna — 30 miejsc na 100 16zek;

8) budynki produkcyjne — 25 miejsc na 100 zatrudnionych;

9) obiekty obstugi w gospodarstwach rolnych - 20 miejsc na 100 zatrudnionych.

3. W zakresie powierzchni parkingdéw wyliczonych zgodnie ze wskaznikami ustalonymi
w ust. 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 12 miejsc
parkingu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
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1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) w przypadkach planowania prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy techniczne od pozostalych sieci ielementow
uzbrojenia, budynkow, budowli ielementow zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu oraz przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, biezacg konserwacje, rozbudowe i modernizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym studni, przepompowni $ciekow, stacji transformatorowych oraz lokalizacj¢ nowych
urzadzen na podstawie zapisow szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) pokrycie zapotrzebowania z gminnej sieci wodociggowe;j z uje¢ zlokalizowanych poza terenem planu;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni 1 ujec¢ lokalnych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:
1) mozliwos¢ oczyszczania Sciekow bytowych w przydomowych oczyszczalniach;

2) z wylaczeniem terendow, o ktorych mowa w§ 12 ust. 1 pkt 1 mozliwo$¢ gromadzenia Sciekow
bytowych, komunalnych i przemystowych w szczelnych zbiornikach z okresowym ich wywozem;

3)na terenach, oktérych mowa w§ 12ust. 1 pktl gromadzenie $ciekow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji
deszczowej lub do kanalizacji ogdélnosptawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) z pozostalych terenéw do wod i urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) ustala si¢ zbieranie i transport odpadow zgodnie z obowiazujagcymi przepisami na terenie gminy;

2) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadow.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ mozliwos$¢ poboru gazu z sieci rozdzielczej po jej budowie;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;

3) utrzymuje si¢ przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Nysa - Prudnik Dn 100 PN 4,0 MPa;

4) dla gazociagu, o ktorym mowa w pkt 3 obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 40,0 m , po 20,0
m liczac od osi w kazda stroneg.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostawe ciepta:
1) z lokalnego zrddta ciepta lub z sieci cieptowniczej;

2) z indywidualnych instalacji, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrodet energii cieplnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej z sieci Sredniego
napigcia poprzez stacje transformatorowe;

2) utrzymuje si¢ lokalizacje stacji transformatorowych z mozliwoscia wymiany transformatorow na
jednostki o wiekszej mocy;
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3) ustala sie:
a) przebieg kablowej linii 15 kV $redniego napiecia,

b) przebieg napowietrznych linii 15kV $redniego napiecia w granicach strefy technicznej o szerokosci
7,5 m liczac od osi linii w kazdg stron¢ dla linii pokazanej graficznie na rysunku planu, w ktorej
obowiazuja:

- zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi bezposrednio pod linig,
- zakaz sadzenia zieleni, ktorej wysoko$¢ w strefie przekracza 3,0 m,
- zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostep do sieci;
4) dopuszcza si¢:
a) budowe stacji transformatorowych pod warunkiem zapewnienia dojazdu do ich obstugi,
b) korzystanie z indywidualnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) budowe sieci kablowych i przebudowe sieci napowietrznych na sieci kablowe.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego na obszarze objgtym planem.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe sluzace naliczaniu optat, oktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach MN, RM, RU, U, US i PU - 30 %;
2) dla pozostatych terendow nie wymienionych w pkt 1 — 5 %.

Rozdzial 11.
Szczegoblowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowyoraz zagospodarowania
terenow

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupelniajace:
a) zabudowa ushugowa,
b) zielen urzadzona,
¢) garaze, budynki gospodarcze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a)na terenach osymbolach AIMN-ASMN, BIMN wszelkiego rodzaju obiektéw o funkcji
magazynowo-sktadowej i obstugi pojazdow samochodowych,

b) placéw sktadowych i ztomowisk,
¢) nowej zabudowy zagrodowej;

2) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. a dopuszcza si¢ mozliwosc:
a) lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych,

b) przebudowy, rozbudowy izmiany przeznaczenia istniejacej zabudowy z funkcji gospodarczej na
mieszkaniowg lub ustugowa,

Id: 9A93C840-1A0B-4298-9222-0BSEAE7B6B7D. Podpisany Strona 10



c) lokalizacji obiektow obstugi pojazdow samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana zich
funkcjonowaniem bedzie wykraczata poza granice nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 20,0 m,
¢) nakazuje si¢ stosowanie symetrycznych dachow spadzistych,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji dachow ptlaskich dla garazy ibudynkéw gospodarczych
lokalizowanych w drugiej linii zabudowy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60 %,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
h) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
- budynki - 10,5 m,
- budowle — 15,0 m,
j) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 250,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 30,0 m.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu U, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa sportowo-rekreacyjna,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen parkowa, zielen izolacyjna, place zabaw dla dzieci,
d) dojazdy, place, $ciezki rowerowe i chodniki.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) nowych budynkow o wylacznej funkcji mieszkaniowej,
b) lokalizacji obiektow i urzadzen produkcyjnych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacja uroczystosci i imprez,
b) mozliwo$¢ zachowania istniejacych budynkoéw mieszkalnych;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60 %,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 15 %,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,65,
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¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: - 0,1,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli:
- budynki — 12,0 m,
- budowle — 15,0 m.
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1000,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) uzupetniajace:

a) garaze, budynki gospodarcze,

b) dojazdy, place, miejsca parkingowe,

¢) ogrody,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw iurzadzen produkcyjnych niezwigzanych z rolnictwem oraz

lokalizacji baz transportowych i stacji obstugi pojazdow;
2) dopuszcza sig:
a) mozliwos$¢ przeznaczenia istniejacych budynkow dla funkcji agroturystycznych,

b) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy 1izmiany przeznaczenia istniejagcej zabudowy
gospodarczej na mieszkaniowa;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ stosowanie symetrycznych dachow spadzistych,

z funkcji

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachéw plaskich dla garazy ibudynkow gospodarczych

lokalizowanych w drugiej linii zabudowy,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 65 %,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 20 %,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
- budynki — 10,5 m,
- budowle — 15,0 m,
h) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2400,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwie rybackim;
2) uzupehiajace dla terenu 1RU:

a) mieszkania funkcyjne, obiekty gastronomii zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
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b) bazy i garaze dla sprzetu rolniczego,

c) magazyny i sklady artykutow rolnych ido produkcji rolnej, mieszalnie pasz ikomponentow
paszowych,

d) stawy hodowlane,

e) dojazdy, dojscia, place, miejsca parkingowe,

f) ogrody, sady,

g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

h) elektrownie solarne o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

3) uzupethiajace dla terenu 2RU:

a) stawy hodowlane,

b) dojazdy, dojscia, place, miejsca parkingowe,

¢) ogrody, sady,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

e) elektrownie solarne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa
nie bedzie wigksza niz 20 % powierzchni uzytkowej budynkoéw podstawowego przeznaczenia terenow;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkow o wylacznej funkcji mieszkalnej;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
65 %,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — 0,1,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - budynki i budowle — 12,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2000,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 20,0 m.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu US, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny sportu i rekreacji;
2) uzupeniajace:
a) ustugi handlu, gastronomii i kultury,
b) ustugi administracji zwigzane z prowadzong dziatalno$cig sportowo-rekreacyjna,
¢) parkingi, dojazdy, chodniki,

d) zielen urzadzona,
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e) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy produkcyjnej i o wytacznej funkcji mieszkaniowej;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynku, w ktorym sg zlokalizowane,

b) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych w czasie organizacji imprez sportowych i imprez masowych;
3) ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70 %,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,2,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow i budowli — 15,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 800,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 30,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach PU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty produkcyjno - uslugowe, a w szczegoélnosci:
a) dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze rzemie§lniczym, wytworczym lub naprawczym,
b) sktady, magazyny,
c) budynki i lokale uslugowe, w tym handel hurtowy;
2) uzupelniajace:
a) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych,

b) ustugi z wykluczeniem ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz
szpitali i domdéw opieki spolecznej,

¢) mieszkania funkcyjne, zabudowa towarzyszaca,

d) parkingi, garaze,

e) dojazdy, dojscia,

f) zielen urzadzona,

g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ realizacje zadrzewien na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych wilosci
nie mniejszej niz 1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) budynkow  wolnostojacych, budynkéow  mieszkalnych niezwigzanych  z przeznaczeniem
podstawowym,
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b) budynkow ustugowych nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenow,
¢) ztomowisk, sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji pomieszczen ushlugowych w istniejacych budynkach oraz
uzupeknienie zabudowy budynkami ustugowymi;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 85 %,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i budowli:
- budynki — 15,0 m,
- budowle, jezeli wymaga tego technologia produkcji — 25,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 15 000,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 100,0 m.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach Zk., dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni niskiej w dolinach potokdw;
2) uzupetniajace:
a) dojazdy, place, chodniki,
b) Sciezki spacerowe i rowerowe,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zadrzewienia pojedynczymi drzewami przy zachowaniu przewagi zieleni
niskiej terenu wydzielonego na rysunku planu;

3) na terenach o symbolach A1ZX. - A3ZX. dopuszcza si¢ utrzymanie stawéw hodowlanych i zbiornikow
wodnych oraz budowe¢ nowych stawdow i budynkéw ustug komercyjnych towiska.

4) dla terendbw wymienionych w ust. 2 pkt 3 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachow - symetryczne dachy spadziste,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 15 %,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80 %,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli — 7,0 m,

g) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 300,0 m?,
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- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 10,0 m.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) uzupetniajace:
a) laki, pastwiska,
b) istniejgce dojazdy, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
¢) zadrzewienia Srodpolne oraz aleje wzdtuz drog transportu rolniczego.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych,
b) zalesienia gruntow;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) magazynow na ptody rolne i maszyny oraz urzadzenia rolnicze,
b) stawow i sadow jako uzytkowania rolnicze terenow;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ stosowanie symetrycznych dachow spadzistych,
b) maksymalna powierzchna zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %,
¢) minimalna powierzchna biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80 %,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i budowli - 7,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 250,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 12,0 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie - wody powierzchniowe
srodladowe.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) utrzymanie uksztaltowania terenu,
b) zachowanie splywu wod powierzchniowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDZ, KDD, KDX, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - komunikacja drogowa;
2) uzupehiajace:
a) chodniki,
b) sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
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1) dopuszcza si¢ wyznaczenie §ciezek rowerowych oraz drog dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych
w ramach terené6w o symbolach KDX;

2) dopuszcza si¢ nastgpujgce parametry szerokosci istniejacych drog i ciagdéw pieszo-jezdnych w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru objetego planem:

a) droga o symbolu KDZ w przedziale od 8,8 m do 28,2 m,
b) drogi o symbolach KDD w przedziale od 5,2 m do 10,0 m,
¢) publiczne ciagi pieszo - jezdne KDX w przedziale od 6,0 m do 6,2 m.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ITE, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy, parkingi.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejacych obiektow i urzadzen;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwiazanych z infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkoéw i urzgdzen oraz rozbudowy istniejacych;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu
ITE:

a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80 %,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20 %,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i budowli:
- budynki — 6,0 m,
- budowle — 30,0 m;
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu — 9,0 m?2,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu — 3,0 m.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Korfantowa.

§ 28. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Korfantow, uchwalonego uchwata Nr XV1/123/04 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia
28 stycznia 2004r., opublikowany Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 13, poz. 239 z dnia 01 marca 2004 roku.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy

Ryszard Du$
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXI1X/294/2021
Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska w Korfantowie, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgdnia wniesionej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Korfantéw oraz czgsci gruntdw wsi
Raczka:

1. uwagi nr 3/2 wniesionej przez osob¢ fizyczng, pismem w dniu 15.02.2021 r. w zakresie dot.
przeznaczenia dziatki o nr ewid. gruntu 678/7 oraz 678/2 poz zabudowg jednorodzinng
mieszkaniowg;

2. uwagi nr 3/3 wniesionej przez osob¢ fizyczna, pismem w dniu 15.02.2021 r. w zakresie dot.
przeznaczenia dziatki o nr ewid. gruntu 138 poz zabudowe jednorodzinng mieszkaniows.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1X/294/2021
Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Miejska w Korfantowie rozstrzyga (w oparciu o ,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantéw dla czgéci miasta Korfantow oraz
czesci gruntow wsi Raczka”) o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Korfantéw dla cze$ci miasta Korfantéw oraz czesci gruntow wsi Raczka, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Korfantoéw moze
ponie$¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace budowy
nowych drog publicznych oraz poszerzenia istniejacych drég publicznych w liniach rozgraniczajacych
oznaczonych w planie symbolami KDD i KDX. W projekcie planu wyznaczono nowe drogi publiczne
oraz poszerzono istniejace drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych, w zwiazku z czym, wejscie
w zycie ustalen planu moze skutkowaé¢ konieczno$cia wykupu gruntow pod w/w inwestycje. Koszt,
w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezal od aktualnych potrzeb rozwoju systemu
komunikacyjnego w gminie.

2. Gmina Korfantéw moze ponie§¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (siec
wodociggowa), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. W przypadku
powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bgdzie realizacja sieci
infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezat od
intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 11 pkt 2:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancéw,
z uwzglednieniem rocznych budzetéw, wieloletnich programow inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania $rodkow finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawag
o drogach publicznych, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony $rodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkow budzetu gminy;
2) dofinansowania ze $srodkdéw unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrédet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek  udzielanych na  preferencyjnych  warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XX1X/294/2021
Rady Migjskiej w Korfantowie

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) przygotowano dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Id: 9A93C840-1A0B-4298-9222-0BSEAE7B6B7D. Podpisany Strona 1
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