UCHWALA NR XXXIX/344/2018
RADY MIEJSKIEJ W KORFANTOWIE

z dnia 25 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na
gruntach wsi Wlodary, Jegielnica, Weza i Scinawa Nyska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 1.
poz. 1875 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), w zwigzku zuchwatg Nr XXXV/263/2013 Rady
Miejskiej w Korfantowie z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Korfantoéw dla obszaru polozonego na gruntach wsi Wiodary,
Jegielnica, Weza i Scinawa Nyska, Rada Miejska w Korfantowie stwierdza i uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na
gruntach wsi Wiodary, Jegielnica, Weza i Scinawa Nyska nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantéw”, przyjetego uchwata Nr LIII/307/2010 Rady
Miejskiej w Korfantowie z dnia 30 czerwca 2010 r.

2. Uchwala si¢ miejscov&/,y plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na gruntach wsi
Wtlodary, Jegielnica, Weza i Scinawa Nyska, zwany w dalszej tresci uchwaty planem.

3. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 2, pokazano na rysunku planu w skali

1 : 1000, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty.

§2.
W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich terenow 1 obiektow na obszarze objetym planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich przestrzeni
na obszarze objgtym planem;

3) granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,
terené6w gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa poniewaz takie tereny iobiekty, obszary ikrajobrazy
nie wystepuja na obszarze objetym planem;

4) granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdow nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby i koniecznos$ci wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak takich
obszarow w granicach obszaru objetego planem;

6) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak wskazania takich terenéw w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;
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8) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012, ze wzgledu na brak takich inwestycji na
obszarze objetym planem,;

9) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych, ze
wzgledu na brak takich terenow na obszarze objetym planem, wyznaczonych w studium;

10) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich pomnikéow 1iich stref
ochronnych na obszarze objetym planem;

11) granic terendéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych, ze wzgledu na brak takich
terenow 1 stref na obszarze objetym planem.

§3.

1. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem;
2) grunty zagrozone erozja wodng w stopniu silnym;
3) naturalne siedliska przyrodnicze - podlegajace ochronie;
4) liniowe zadrzewienia $rdédpolne - objete ochrona;
5) przydrozne szpalery drzew wymagajace uzupetnienia lub przebudowy;
6) planowane przydrozne szpalery drzew;
7) granica projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Scinawy Niemodlinskiej;
8) granica ponadlokalnego korytarza ekologicznego dla migracji duzych ssakow;
9) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) symbol terenu, w ktorym symbol literowy okresla przeznaczenie terenu, a symbol liczbowy wyroznia tereny
o roznych zasadach zagospodarowania;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna;

12) miejsce 1 wymiar linii (podany w metrach);

13) strefa ochronna od farmy wiatrowej;

14) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;

15) grunty zagrozone lokalnymi podtopieniami;

16) korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej E-SN,
17) korytarz techniczny wodociagu tranzytowego W-150.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4.

Uzyte w niniejszej uchwale okre$lenia oznaczaja:

1) budynek pomocniczy - budynek z pomieszczeniami magazynowymi lub technicznymi, stuzacy obstudze
elektrowni wiatrowej, usytuowanej na tej samej dzialce;
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2) dach symetryczny — dach zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, zbiegajacych si¢ wjednej kalenicy, zwyjatkiem dachu podlszczytowego, Ilukowego
1 walcowego;

3) dojazd — dojazd do dziatki budowlanej pojazdem samochodowym,;

4) droga serwisowa iplac serwisowy — droga iplac niezbedne w trakcie budowy, eksploatacji i likwidacji
elektrowni wiatrowej, sytuowane na terenie produkcji energii ze zrodet odnawialnych, oznaczonym na rysunku
planu symbolem PE;

5) dzialka (bez blizszego okreslenia) — dzialtka budowlana w rozumieniu przepisow odrebnych w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego, potozona w liniach rozgraniczajacych terenu;

6) elektrownia wiatrowa — elektrownia wiatrowa w rozumieniu przepisoéw odrebnych o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych;

7) farma wiatrowa — farma wiatrowa w rozumieniu przepisow odrgbnych w zakresie szczegélowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ usytuowania
nadziemnych obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej drogi;

9) monitoring $Srodowiskowy — monitoring awifauny i chiropterofauny wykonany wedtug metod referencyjnych
badan;

10) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowigzujace Normy Polskie oraz
przepisy prawa miejscowego obowigzujace na obszarze wojewodztwa opolskiego;

11) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia ustalony planem dla danego terenu;

12) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory uzupekia przeznaczenie
podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu;

13) sieci uzbrojenia — sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu przepisow odrebnych w zakresie prawa
geodezyjnego 1 kartograficznego, w tym podziemne kablowe linie elektroenergetyczne nn i SN, stacje
transformatorowe SN oraz sie¢ telekomunikacyjna, niezbedne dla funkcjonowania, sterowania i kontroli
funkcjonowania farmy wiatrowej;

14) szpaler drzew - pojedynczy lub podwoéjny szereg drzew, ktorego przerwanie dopuszcza si¢ na
skrzyzowaniach drog oraz w miejscu usytuowania zjazdow;

15) teren — fragment obszaru objetego planem, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem terenu;

16) trasa rowerowa — droga rowerowa w rozumieniu przepisOw odrgbnych w zakresie drog publicznych oraz
droga dla roweréw w rozumieniu przepisOw odrgbnych w zakresie prawa o ruchu drogowym, zapewniajaca
bezpieczny 1 wygodny ruch rowerowy, obejmujaca spojny ciag wydzielonych $ciezek rowerowych, ciagow
rowerowych, pasow dla ruchu rowerow;

17) zielen towarzyszaca - zielen o funkcji estetycznej towarzyszaca zabudowie, a w pasie drogowym zielen
przydrozna.

§ 5.

Zawarte w tre$ci uchwaty ustalenia dla calego obszaru objetego planem oraz ustalenia szczegotowe dla terenow
obowiazuja tacznie.

§6.

Ustala si¢ granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsame z liniami rozgraniczajacymi
terenu oznaczonego symbolem 2KDD, dla rozbudowy gminnej drogi publiczne;.

§7.

1. W trakcie budowy, eksploatacji i likwidacji farmy wiatrowej dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzenie i uzytkowanie terenéw oznaczonych symbolem RR na cele:
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1) komunikacyjne - zwigzane z przejazdem pojazdow specjalistycznych, transportem materialow, urzadzen
i konstrukcji, w tym tymczasowe:

a) poszerzenie pasow drogowych drog dojazdowych do gruntdow rolnych, nie wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, do szerokosci pasa drogowego nie wigkszej niz 8 m,

b) wykonanie lukow drogowych o promieniu nie wigkszym niz 40 m,
¢) wykonanie nawierzchni nietrwale utwardzonych;

2) techniczne — zwiazane z sytuowaniem tymczasowych platform montazowych w zasiggu lopat wirnika
elektrowni wiatrowych, atakze tymczasowe wykonanie nawierzchni nietrwale utwardzonych pod place
sktadowe 1 miejsca do parkowania pojazdow.

2. Grunty rolne, o ktorych mowa wust. 1, tymczasowo uzytkowane do celow komunikacyjnych lub
technicznych, zwigzanych z budowa, eksploatacjg lub likwidacja elektrowni wiatrowych, nalezy:

1) nietrwale wytaczy¢ z produkc;ji rolnej;
2) po zakonczeniu tymczasowego uzytkowania przywroci¢ uzytkowanie rolnicze.

3. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1, zwigzanego z budowa, eksploatacja i likwidacja farmy wiatrowej lub elektrowni wiatrowych, w okresie
nie dtuzszym niz do dnia 31 grudnia 2048 roku.

§ 8.

Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie  ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolem:

1) od 1PE do 7PE - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§9.
1. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny, oznaczone symbolem:
1) RR - tereny rolnicze (§ 36);
2) RZ - tereny uzytkéw zielonych (§ 37);
3) RD —tereny drég rolnych (§ 38-42);
4) PE — tereny produkcji energii ze zrodet odnawialnych (§ 43);
5) ZL — tereny lasoéw (§ 44);
6) ZLp - tereny planowanych zalesien (§ 45);
7) Z1 - tereny zieleni izolacyjnej (§ 46);
8) WS — tereny wod powierzchniowych (§ 47);
9) KDZ — tereny drég publicznych zbiorczych (§ 48);
10) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych (§ 49-50).
2. Szczegdtowe przeznaczenie terenéw, wymienionych wust. 1, oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenéw okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.
§ 10.

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
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1) uprawy rolne — przez ktore nalezy rozumie¢ grunty orne, sady i plantacje wraz z drogami dojazdowymi do
gruntdw rolnych, gruntami zadrzewionymi i zakrzewionymi na uzytkach rolnych, urzadzeniami melioracji
wodnych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wodg;

2) uzytki zielone — przez ktore nalezy rozumie¢ tgki trwate, pastwiska trwate wraz z drogami dojazdowymi do
gruntdw rolnych, gruntami zadrzewionymi i zakrzewionymi na uzytkach rolnych, urzadzeniami melioracji
wodnych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode;

3) lasy i zalesienia — przez ktore nalezy rozumie¢ lasy, zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy o lasach,
z wyjatkiem parkingdw lesnych, urzadzen turystycznych ibudynkéw wykorzystywanych dla potrzeb
gospodarki lesnej, oraz grunty rolne przeznaczone w planie do zalesienia;

4) zielen izolacyjna — przez ktora nalezy rozumie¢ zwarty pas zadrzewien i zakrzewien o funkcji wiatrochronnej
1 przeciwerozyjnej;

5)wody — przez ktore nalezy rozumie¢ srodladowe wody powierzchniowe ptynace, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa wodnego, a takze ziemne stawy rybne i rowy istotne dla ksztatltowania stosunkéw
wodnych w rolnictwie wraz urzadzeniami wodnymi zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

6) droga publiczna — przez ktora nalezy rozumie¢ drogg zaliczong do kategorii drog publicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drdg publicznych;

7) droga rolna — przez ktorg nalezy rozumie¢ drogg dojazdowa do gruntdéw rolnych ilesnych w rozumieniu
przepisow odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

8) obiekt produkcji energii ze zrédel odnawialnych — przez ktory nalezy rozumieé elektrowni¢ wiatrowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, wraz ztowarzyszaca
infrastrukturg przytaczeniowa i drogowa, funkcjonalnie z nig zwigzang, w tym stacja transformatorowa SN/nn,
droga serwisowa i placem serwisowym;

9) obiekt pomiarowy — przez ktdry nalezy rozumie¢ obiekt budowlany zurzgdzeniami do pomiaru mocy
energetycznej (sily, gestosci i predkosci) wiatru, zwigzany funkcjonalnie z farmg wiatrows.
§11.
1. Na terenach, o ktorych mowa w §9 ust. 1, mozna sytuowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi, a takze przebudowywac,
rozbudowywaé, nadbudowywac i odbudowywac obiekty istniejace, wykonywaé inne roboty budowlane oraz
zmienia¢ sposob uzytkowania obiektow lub ich czesci isposob zagospodarowania terenéw, zgodnie
z ustaleniami planu;

2) zielen towarzyszacg i obiekty matej architektury, jezeli ustalenia szczegdlowe dla danego terenu nie stanowig
inaczej;

3) sieci uzbrojenia, wtym nie zwigzane =z przeznaczeniem terenu, w sposob bezkolizyjny z istniejacym
i planowanym jego zagospodarowaniem.

2. Istniejace na terenach nie przeznaczonych pod zabudowg obiekty budowlane mozna uzytkowaé
w dotychczasowy sposob, remontowac i przebudowywac.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12.

Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:

1) dziatkom nalezy zagwarantowac dojazd, zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa budowlanego, oraz mozliwos¢é
racjonalnego zagospodarowania ikorzystania z obiektéw budowlanych zuwzglednieniem okre§lonych
w planie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) przy sytuowaniu obiektow budowlanych nalezy stosowaé si¢ do linii zabudowy okreslonych w tresci uchwaty
i na rysunku planu, przy czym linia ta nie dotyczy:
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a) cze$ci podziemnych obiektu budowlanego,
b) elementow technicznych elektrowni wiatrowej, w tym wirnika z zespotem topat;
3) przez wielko$¢ powierzchni zabudowy nalezy rozumie¢ sumeg powierzchni zabudowy:

a) budynkow - obliczong zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie prawa budowlanego, zgodnie z Norma
Polska,

b) innych obiektéw budowlanych wyniesionych ponad poziom terenu — obliczong jako pole powierzchni
figury geometrycznej okre§lonej zewnetrznym obrysem tego obiektu na poziomie terenu;

4) przez wysokos$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ pionowa odlegto$¢ mierzong dla:
a) budynkow - zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego,

b) elektrowni wiatrowej — zgodnie z przepisami odrebnymi o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
jako catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej,

c¢) pozostatych obiektow budowlanych — od najnizszego, naturalnego poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu;

5)w kolorystyce obiektow budowlanych nalezy stosowac pastelowe odcienie kolorow, z wyjatkiem odcieni
koloru r6zowego, fioletowego i niebieskiego, z zastrzezeniem §13 ust. 2 pkt 3;

6) na niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchniach dzialek nalezy zachowa¢ minimum 10% powierzchni
biologicznie czynnej w formie gruntu rodzimego zapewniajgcego naturalng wegetacje, pokrytego roslinnoscia;

7) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

8) okreslone w ustaleniach szczegoétowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu nie dotycza dziatek, na ktérych sytuowane sa
urzadzenia sieci uzbrojenia.

§ 13.

1. Na obszarze objetym planem uksztaltowania wymaga farma wiatrowa, stanowiaca czes$¢ farmy ,,Korfantow”,
o mocy przekraczajacej 100kW.

2. Dla uksztaltowania farmy wiatrowej, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace nakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) nalezy stosowac jednolity typ konstrukcji elektrowni wiatrowych oraz jednorodng konstrukcje wirnika;

2) dopuszcza si¢ aby zasieg topat wirnika wykraczat poza granice dziatki, na ktérej usytuowana jest elektrownia
wiatrowa;

3) w kolorystyce elektrowni wiatrowych nalezy stosowa¢ barwy achromatyczne, bieli lub  szaro$ci,
harmonizujace z otoczeniem, o powierzchni matowej minimalizujacej powstawanie refleksow $wietlnych,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ciemniejszych odcieni szaro$ci izieleni na wiezy elektrowni wiatrowej, do
wysokos$ci nie wigkszej niz 40 m, oraz kontrastowych paséw na topatach wirnika;

5)na wiezy elektrowni wiatrowej zakazuje si¢ umieszczania reklam, z wyjatkiem reklamy stanowiacej logo
producenta urzadzen lub wiasciciela farmy wiatrowe;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym

zasady ochrony obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 14.

1. Dla ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i $rodowiska na obszarze objetym planem ustala sie
nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
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1) dopuszcza si¢ sytuowanie farmy wiatrowej o tgcznej mocy nie wigkszej niz 16 MW, liczacej lacznie nie wigcej
niz 7 elektrowni wiatrowych o jednostkowej mocy turbiny nie wigkszej niz 2,5 MW pod warunkiem, ze
monitoring $srodowiskowy nie wykaze znaczacego negatywnego oddzialywania przedsigwzigcia na awifaune
i chiropterofaung oraz inne elementy §rodowiska;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby elektrowni wiatrowych oraz zmiang¢ ich usytuowania w liniach
rozgraniczajacych terend6w oznaczonych symbolem od 1PE do 7PE, wprzypadku niekorzystnych
uwarunkowan  techniczno-ekonomicznych, wtym  geologiczno-inzynierskich, oraz  wynikajacych
z monitoringdw srodowiskowych.

2. Na farmie wiatrowej, o ktorej mowa w ust.1, nalezy stosowac:

1) najlepsze dostgpne techniki, ograniczajace negatywny wplyw na walory i zasoby srodowiska przyrodniczego
oraz zdrowie i zycie ludzi, w szczego6lno$ci ograniczajace emisj¢ infradzwigkow i hatasu;

2) odpowiednie typy, wysokosci i moce elektrowni wiatrowych oraz inne rozwigzania techniczno-budowlane
gwarantujgce, w tacznym oddzialywaniu farmy wiatrowej, dotrzymanie:

a) dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku wymaganych przepisami odrebnymi z zakresu
dopuszczalnych pozioméw hatasu,

b) dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobu sprawdzenia
dotrzymania tych poziomow, jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

§ 15.

Dla ochrony powietrza, wod i powierzchni ziemi, w tym ochrony GZWP 338 Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin
oraz zlewni Nysy Klodzkiej, na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje si¢ czasowego skladowania nawozow, s$rodkoéw ochrony roslin oraz innych substancji, w sposob
mogacy zanieczyszcza¢ powierzchni¢ ziemi, glebe 1 wody;

2) powierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do wod lub do
ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegle oraz wyposazy¢
w urzadzenia oczyszczajace izabezpieczajace przed przedostaniem si¢ tych substancji do wod 1 ziemi,
w szczegoblnosci nalezy zabezpieczy¢ wody 1 powierzchnie ziemi przed zanieczyszczeniami wyptukiwanymi
z materiatow stosowanych w trakcie budowy oraz wyciekami z maszyn i urzadzen;

3) na terenach potozonych wzdtuz koryt ciekdw wodnych, oznaczonych symbolem od 1WS do 3WS, nalezy
zachowac trwate uzytki zielone oraz uzupehli¢ obudowe biologiczng ciekéw roslinno$cig rodzima, zgodng
z siedliskiem, wspomagajacg procesy samooczyszczania wod,

4) na gruntach zagrozonych erozjg wodna w stopniu silnym, wskazanych na rysunku planu, nalezy:
a) zachowac istniejace uzytki zielone oraz zadrzewienia i zakrzewienia,

b) stosowac¢ szerokie miedze z roslinnoscig trawiasta na gruntach ornych oraz sytuowa¢ murawy i zadarnienia
na drogach spltywu wod opadowych,

c¢)w obiektach budowlanych stosowa¢ rozwigzania konstrukcyjne zabezpieczajace przed zagrozeniem
osuwania si¢ gruntu, stosownie do wynikéw badan geologiczno-inzynierskich;

5) w trakcie budowy, eksploatacji i likwidacji farmy wiatrowej, w tym takze w trakcie transportu materiatow,
urzadzen, konstrukcji oraz przejazdéw sprzetu specjalistycznego, nalezy zapobiegaé procesom erozyjnym,
degradacji 1idewastacji gleby oraz zapewni¢ ochrong przed zniszczeniem istniejacych urzadzen
hydrotechnicznych i melioracyjnych, w szczego6lnosci nalezy:

a) zabezpieczy¢ wierzchnia warstwe gleby, apo =zakonczeniu robot budowlanych przywrdci¢ stan
umozliwiajacy dotychczasowe uzytkowanie rolnicze w miejscach nie kolidujacych z eksploatacjg elektrowni
wiatrowych,

b) ustabilizowa¢ powierzchni¢ terenu i zabezpieczy¢ grunt przed erozja,

¢) przywrdci¢ grunt do stanu wymaganego standardami jako$ci, w przypadku jego zanieczyszczenia,
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d) przebudowac istniejaca sie¢ drenarskg przy zachowaniu droznosci catego systemu w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem, w tym zwigzanym z budowg farmy wiatrowej;

6) po likwidacji farmy wiatrowej terenom lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy przywroci¢ uzytkowanie
rolnicze.

§ 16.

Dla ochrony przed halasem ipolami elektromagnetycznymi na obszarze objetym planem ustala sie
nastgpujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:

1) dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze obj¢tym planem, dopuszczalnych pozioméw
hatasu nie ustala sig;

2) srodowisko nalezy zabezpieczy¢ przed porazeniem pradem iladunkami elektrostatycznymi oraz emisjg
szkodliwych fal elektromagnetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych ~ w $rodowisku oraz sposobu sprawdzenia dotrzymania tych poziomow,
z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 2 lit. b.

§17.

Dla ochrony $rodowiska przed odpadami na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:

1) odpady komunalne nalezy magazynowa¢ w pojemnikach stuzacych do czasowego przechowywania odpadow
stalych, usytuowanych na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego, oraz
zapewni¢ ich wywoz przez uprawnione pomioty;

2) z odpadami niebezpiecznymi oraz innymi odpadami, wytworzonymi podczas budowy, eksploatacji i likwidacji
obiektéw budowlanych, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki odpadami
oraz zapewni¢ odbidr tych odpadow przez podmioty posiadajgce odpowiednie zezwolenia;

3) zakazuje si¢ magazynowania odpadow niebezpiecznych, wytworzonych podczas eksploatacji elektrowni
wiatrowych, w miejscu ich wytworzenia;

4) nadmiar niezanieczyszczonych mas ziemnych i skalnych, usuwanych lub przemieszczanych w zwigzku
z budowg obiektow budowlanych, nalezy wykorzysta¢ gospodarczo.

§ 18.

Dla ochrony zwierzat, w szczeg6lnosci dla ograniczenia potencjalnych konfliktow farmy wiatrowej z awifaung
i chiropterofaung, na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje si¢ stosowania o$wietlenia elektrowni wiatrowych iich terenow S$wiattem bialym, o widmie
intensywnie przyciagajacym owady, z wyjatkiem o$wietlenia wymaganego przepisami odrebnymi w zakresie
bezpieczenstwa ruchu powietrznego;

2) wiezg elektrowni wiatrowej nalezy sytuowac w odlegtosci nie mniejszej niz 200 m od:

a) linii rozgraniczajacej terenow lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL i2ZL, oraz terenow
planowanych zalesien, oznaczonych symbolem ZLp,

b) linii brzegowej ciekdéw wodnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS i 2WS;

3) w merytorycznie uzasadnionych punktach, obiekty budowlane o wysokosci wigkszej niz 25 m nalezy
oznakowa¢ symbolami zapewniajagcymi ochrong ptakdéw przed kolizja znimi, w szczegodlnosci nalezy
pomalowaé koncowki topat wirnika elektrowni wiatrowych w sposdb ograniczajacy kolizje z przelatujagcymi
ptakami;

4) dla zapewnienia swobodnej migracji fauny i jej dostepu do wody zakazuje sig:

a) wygradzania nieruchomosci przylegtych do terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem od 1WS do 3WS, oraz terenow lasow i planowanych zalesien, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1ZL, 2ZL i ZLp, z wyjatkiem szkotek lesnych,
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b) sytuowania budowli poprzecznych na ciekach wodnych, oznaczonych symbolem od 1WS do 3WS, w spos6b
zaburzajacy ich ciaglos¢ oraz droznos¢ dla organizmoéw wodnych.

§ 19.

Dla ochrony ro$lin, na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nast¢pujgce nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) na zasypanych wykopach ziemnych zakazuje si¢ pozostawiania nasypow o wysokosci wiekszej niz 20 cm
ponad poziom przylegtego terenu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wierzchnig warstwe wykopow ziemnych wykonanych pod sieci uzbrojenia na terenach uzytkéow zielonych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ, nalezy zasypa¢ gleba uprzednio zdjeta ztego terenu, do
wysokos$ci rzednej terenu przylegtego, oraz obsia¢ mieszankami traw rodzimych;

3) w przypadku kolizji zbudowa farmy wiatrowej, w tym transportu materiatow, urzadzen i konstrukcji oraz
przejazdu sprzgtu specjalistycznego dopuszcza si¢ usunigcie pojedynczych drzew i przydroznych szpalerow
drzew w cato$ci lub czesci, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody, pod
warunkiem kompensacji przyrodniczej odpowiedniej do strat spowodowanych przez przedsiewzigcie,
z zastrzezeniem § 25 ust. 2 pkt 3-4.

§ 20.

Naturalne siedliska przyrodnicze, wskazane na rysunku planu, podlegaja ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych o zapobieganiu szkodom w $rodowisku iich naprawie, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
przyrody:

1) 9170 — grad;

2) 91EO - nadrzeczne tegi topolowe, wierzbowe, olszowe i jesionowe (gtownie legi wierzbowe 91E0-1).

§21.

1. Obejmuje si¢ ochrong liniowe zadrzewienia §rodpolne, o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
na odcinkach wskazanych na rysunku planu.

2. Dla ochrony liniowych zadrzewien $rodpolnych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje si¢ sytuowania w poblizu liniowych zadrzewien $rédpolnych obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia
robdt ziemnych, a takze podejmowania innych dziatan i czynnosci w sposdb mogacy spowodowac zniszczenie,
uszkodzenie lub szkodliwag zmiane warunkow ich wegetacji;

2)na odcinkach zdegradowanych liniowe zadrzewienia $rodpolne nalezy uzupetlni¢ nowymi drzewami lub
krzewami, o gatunku zgodnym z siedliskiem i potencjalng roslinnoscia.

§ 22.

1. Obejmuje sie ochrong projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Scinawy Niemodlinskiej,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Dla ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje si¢ dokonywania trwatych zmian rzezby terenu, z wyjatkiem zmian zwigzanych z budowa stawow
rybnych oraz urzadzen wodnych i przeciwpowodziowych;

2) zakazuje si¢ wycinania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli dziatania te
nie s3 zwigzane z ochrong przeciwpowodziows;

3) zakazuje si¢ skracania biegu koryta cieku wodnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS,
likwidowania trenéw podmoktych i wodno-btotnych oraz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli
nie stuza one ochronie przyrody lub zréwnowazonemu wykorzystaniu uzytkéw rolnych i lesnych.
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§ 23.

Dla uksztattowania krajobrazu na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace nakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) w granicach ponadlokalnego korytarza ekologicznego dla migracji duzych ssakow lasy i zalesienia, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1ZL iZLp, usytuowane na wododziale rzeki Nysa Klodzka irzeki Scinawa
Niemodlinska, nalezy ksztattowa¢ jako lasy liciaste, w zwartych kompleksach lesnych o nieregularnej linii
brzegowej;

2) w dolinach ciekow wodnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 3WS, stanowiagcych
lokalne korytarze ekologiczne, nalezy utrzymac mozaikg¢ zbiorowisk wodnych, wodno-btotnych i tgkowych,
w szczegolnosci zbiorowiska tgk zmiennowilgotnych z lokalnie wystepujacymi lasami o charakterze tegow
olszowych, topolowych i wierzbowych (91EQ), oraz podmokte obnizZenia terenu;

3) istniejacy drzewostan przydroznych szpalerow drzew wymagajacych uzupetnienia lub przebudowy, na
odcinkach zdegradowanych nalezy uzupehi¢ lub dokona¢ sukcesywnej wymiany drzew na gatunki zgodne
z siedliskiem i potencjalng ro§linnoscia, w szczegolnosci na deby, lipy lub klony;

4) w pasie drogowym drég KDZ i 2KDD oraz drég dojazdowych do gruntéw rolnych, na odcinkach wskazanych
na rysunku planu, nalezy sytuowaé¢ planowane przydrozne szpalery drzew o gatunkach zgodnych z siedliskiem
1 potencjalng roslinnos$cia.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24.

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci, w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 25 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki gruntu — 5 m;
3) kat potozenia granicy dziatki gruntu w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych pod urzadzenia sieci uzbrojenia.

Rozdzial 6

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 25.

1. Ustala sig¢ strefe ochronng od farmy wiatrowej, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terendow oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko, o granicach okre§lonych na
rysunku planu.

2. W strefie ochronnej od farmy wiatrowej, o ktérej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace nakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow mieszkalnych, budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, oraz innych budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lub
pobyt zwierzat;

2) zakazuje si¢ sytuowania sztucznych, powierzchniowych zbiornikow wodnych, wtym ziemnych stawow
rybnych;

3) na terenach drog rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RD do 5RD, zapewniajacych takze
dojazd do elektrowni wiatrowych, dopuszcza si¢ wycinke istniejgcych i zakazuje si¢ sytuowania nowych drzew
1 krzewow;
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4) zakazuje si¢ sytuowania nowych pojedynczych drzew, zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz
przydroznych, a takze sadoéw i plantacji na terenach potozonych w odlegto$ci mniejszej niz 200 m, liczac od
wiezy elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PE
do 7PE.

§ 26.

1. Ustala sig strefe ochrony sanitarnej od cmentarza, usytuowanego we wsi Scinawa Nyska, obejmujaca obszar
polozony w promieniu 500 metrow wokot jego granic.

2. Na terenach potozonych w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza, o ktérej mowa w ust. 1, zakazuje si¢
lokalizacji ujg¢ wody o charakterze otwartych zbiornikow wodnych, shuzacych jako zrddto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

§27.
1. Na rysunku planu wskazuje si¢ grunty zagrozone lokalnymi podtopieniami.

2. Dla ograniczenia strat powstatych w wyniku podtopien na gruntach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢
nastgpujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:

1) w obiektach budowlanych nalezy stosowaé =zabezpieczenia techniczne, zapewniajace ochrong przed
podtopieniami;

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian rzezby terenu oraz wykonywania roboét i czynnosci, ktore moga uniemozliwic¢
naturalny splyw wody w kierunku cieku wodnego;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zbiornikow wodnych shuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa, w tym stawow
rybnych;

4) zakazuje si¢ skladowania  materiatlow i substancji mogacych spowodowaé, w przypadku wystgpienia
podtopien, skazenie lub zakazenie $rodowiska, rozprzestrzenienie si¢ zanieczyszczen zagrazajacych
srodowisku, bezpieczenstwu lub zdrowiu ludzi, w szczegodlno$ci magazynowania i skladowania substancji
ropopochodnych, farmaceutycznych, pestycydow, nawozéw, stezonych kwasow i zasad oraz innych trucizn.

§ 28.

1. Wyznacza si¢ korytarz techniczny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia E-SN,
o szeroko$ci 6 m po obu stronach jej osi.

2. Dla zapewnienia bezpiecznego uzytkowania napowietrznej linii elektroenergetycznej E-SN w korytarzu
technicznym, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sig:

1) sytuowania budynkow i wiat;
2) dokonywania nasadzen drzew i krzewow;
3) prowadzenia robot budowlanych oraz zagospodarowania terenéw w sposob zagrazajacy prawidtowemu
funkcjonowaniu linii lub ograniczajacy staly dostep do nie;j.
§ 29.

1. Wyznacza si¢ korytarz techniczny dla wodociggu tranzytowego W-150, o szerokos$ci 5 m po obu stronach
jego osi.

2. Dla zapewnienia bezpiecznego uzytkowania wodociggu tranzytowego W-150 w korytarzu technicznym,
o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sig:

1) sytuowania budynkow i wiat;
2) dokonywania nowych nasadzen drzew i krzewow;

3) prowadzenia robot budowlanych oraz zagospodarowania terendOw w sposob zagrazajacy prawidtowemu
funkcjonowaniu wodociagu.
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§ 30.

Dla zapewnienia powszechnego bezpieczenstwa stale i tymczasowe obiekty o wysokosci 50 metrow i wigcej
oraz obiekty budowlane o wysokosci 100 metrow i wigcej powyzej poziomu otaczajacego terenu, nalezy zglosi¢
oraz oznakowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 31.

Dla zapewnienia dostgpu wilasciwemu zarzadcy oraz umozliwienia prowadzenia robot konserwatorskich
i budowlanych w korytach ciekow wodnych i rowach melioracyjnych zakazuje si¢:

1) sytuowania obiektow budowlanych, nie zwigzanych z gospodarka wodng iochrong przed powodziows,
w odleglosci mniejszej niz 5 metréw od ich linii brzegu;

2) grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekéw wodnych i rowéw w odleglosci mniejszej, niz okreslaja to
przepisy odrgbne w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem § 18 pkt 4 lit. a.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 32.

1. Zachowuje si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zuktadem zewngtrznym
poprzez:

1) drogi powiatowe:
a) DP 1205 O relacji DP 1526 O - Weza, klasy zbiorczej (Z2),
b) DP 1529 O relacji Gryzéw — Jegielnica, klasy lokalnej (L);
2) drogi gminne:
a) DG 106611 O relacji Weza — Rynarcice, klasy dojazdowej (D),
b) DG 106612 O relacji Scinawa Nyska — Wtodary, klasy dojazdowej (D).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji drogowej na
obszarze objetym planem:

1) zachowuje si¢ przebieg powiatowej drogi publicznej DP 1205 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, w istniejacych liniach rozgraniczajacych pasa drogowego;

2) zachowuje si¢ istniejgcg lini¢ rozgraniczajacg pasa drogowego powiatowej drogi publicznej DP 1529 O,
przyleglej do obszaru objgtego planem od strony wschodniej;

3) dopuszcza si¢ miejscowa rozbudowe pasa drogowego gminnej drogi publicznej DG 106611 O, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD, kosztem gruntéw rolnych klasy IV-VI, zgodnie z rysunkiem planu,

4) dopuszcza si¢ rozbudowe pasa drogowego gminnej drogi publicznej DG 106612 O, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDD, do parametréw drogi klasy dojazdowej (D).

3. Parametry oraz zasady zagospodarowania terendw drog, o ktérych mowa w ust. 2, okresla si¢ w ustaleniach
szczegOtowych dla terenow.

4.Dla drog, oktorych mowa wust.2, ustala si¢ nastgpujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) dopuszcza si¢ etapowa budoweg i rozbudowe drog;
2) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remont drog w istniejgcych granicach pasa drogowego;

3) w pasie drogowym gminnej drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD, dopuszcza si¢
sytuowanie zatok i mijanek;

4) w pasach drogowych drég dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont sieci uzbrojenia niezwigzanych
z droga, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych w zakresie drog publicznych, w tym sieci i urzadzen
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niezbednych dla funkcjonowania farmy wiatrowej, w szczegolnosci podziemnych linii elektroenergetycznych
nn i SN wraz z niezbedng infrastrukturg telekomunikacyjna stuzacg sterowaniu i kontroli jej funkcjonowania;

5) na skrzyzowaniach drég publicznych i zjezdzie na drog¢ rolna, oznaczong na rysunku planu symbolem 5RD,
nalezy stosowac trojkaty widocznosci o wymiarach nie mniejszych niz 5 m x 5 m i nie wigkszych niz 20 m x
20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terené6w na obszarze objetym planem:

1) dojazd do terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1 PE do 7PE — drogami rolnymi oznaczonymi
na rysunku planu symbolami od 1RD do 5RD, powigzanymi z powiatowa droga publiczng KDZ oraz
gminnymi drogami publicznymi 1KDD i 2KDD;

2) dostep do pozostatych terenéw — z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ, 1KDD
1 2KDD oraz drog dojazdowych do gruntow rolnych.

2. Dla zapewnienia prawidlowego procesu budowy, eksploatacji i likwidacji farmy wiatrowej dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolem od 1PE do 7PE z drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
nie wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w przypadku gdy obstuga ta nie bedzie mozliwa
z drog rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RD do 5RD.

3. Przy projektowaniu i realizacji zagospodarowania dzialek nalezy zapewni¢ doprowadzenie drog pozarowych
do obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

4. Zasady minimalnego wyposazenia dzialki w miejsca do parkowania samochodéw (m.p.) okre$la si¢
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 34.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju wodociaggowych sieci uzbrojenia i zaopatrzenia w wodg:

1) zachowuje si¢ istniejgcy wodocigg tranzytowy W—150 oraz dopuszcza jego rozbudowe, przebudowe i remont
W istniejagcym przebiegu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych wodociggowych sieci uzbrojenia na zasadach okre$lonych w § 35;
3) zaopatrzenie w wodg¢ do celow:
a) gospodarczych — z wlasnego ujecia, z zastrzezeniem § 26 ust. 2,

b) przeciwpozarowych — z komunalnej sieci wodociggowej lub zbiornikow retencyjnych, w ilosci i na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i drog pozarowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju kanalizacyjnych sieci uzbrojenia oraz odprowadzania
i unieszkodliwiania §ciekow:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej przytaczenie zabudowy wsi, potozonych
poza granicami obszaru obj¢tego planem, do komunalnej oczyszczalni $ciekéw, na zasadach okreslonych w §
35;

2) $cieki opadowe i roztopowe:

a) z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczy$ci¢ w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi, przed
wprowadzeniem do wod lub do ziemi,

b) z powierzchni niezanieczyszczonych mozna odprowadzi¢ do wod lub do ziemi bez oczyszczenia, poprzez
powierzchniowe lub podziemne obiekty bioretencji wod,

¢) czyste mozna retencjonowaé na obszarze objetym planem oraz wykorzystywa¢ je do nawadniania
powierzchni biologicznie czynnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju elektroenergetycznych sieci uzbrojenia izaopatrzenia w energi¢
elektryczng:
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1) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich napi¢¢ (E-SN) oraz dopuszcza si¢ ich
przebudowe, remont i wymiang w istniejacym przebiegu;

2) planuje si¢ budowe podziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia (nn) i Sredniego napigcia (SN),
stuzacych do wyprowadzenia mocy z farmy wiatrowej do krajowego systemu energetycznego;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie podziemnych elektroenergetycznych sieci uzbrojenia wysokiego napiecia (WN),
o maksymalnej mocy nie wigkszej niz 220 kV, faczacych farme¢ wiatrowg zzewngtrznym systemem
elektroenergetycznym;

4) nowe elektroenergetyczne sieci uzbrojenia nalezy sytuowac na zasadach okreslonych w § 35;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pochodzaca z planowanej farmy wiatrowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego i odnawialnych zrodet energii.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju telekomunikacyjnych sieci uzbrojenia idostgpu do ustug
telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych w zakresie zapewniajacym petng obstuge zabudowy wsi,
potozonych poza granicami obszaru objetego planem, na zasadach okreslonych w § 35;

2) planuje si¢ budowe niezbednych, podziemnych sieci telekomunikacyjnych, stuzacych sterowaniu i kontroli
funkcjonowania planowanej farmy wiatrowe;j.

§ 35.
Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania sieci uzbrojenia na obszarze objetym planem:

1) sieci uzbrojenia nalezy sytuowa¢ wzdluz linii rozgraniczajacych terenow lub wzdluz granic podziatow
geodezyjnych z zachowaniem odleglosci od drog wymaganych przepisami odrgbnymi w zakresie drog
publicznych, z zastrzezeniem pkt 2 - 4;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci uzbrojenia niezwigzanych z droga, w pasie drogowym drog, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie drog publicznych;

3) zakazuje si¢ sytuowania nowych sieci uzbrojenia na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL,
2711 ZLp;

4) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen na sieciach uzbrojenia na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
RR,RZ, 1ZL, 27ZL 1 ZLp;

5) odcinki sieci uzbrojenia kolidujace =z istniejacym iplanowanym zagospodarowaniem terenow, nalezy
przebudowac z uwzglednieniem przepisow odrebnych, w tym takze przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
gruntow rolnych i lesnych;

6) sieci uzbrojenia terenu nalezy realizowaé z uwzglednieniem oddziatywan na i od elektrowni wiatrowych;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod urzadzenia sieci uzbrojenia pod warunkiem, ze wydzielonej dziatce
zapewniony zostanie dojazd z drég publicznych, droga o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 5 m;

8) nowe urzadzenia na sieciach nalezy sytuowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od granicy dziatki.

DZIAL I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
Rozdzial 1.
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 36.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RR ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — uprawy rolne;
2) uzupehiajace — uzytki zielone.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie uzytkow zielonych na gruntach rolnych V-VI klasy bonitacyjnej;
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2) zakazuje si¢ sytuowania budynkow i wiat;
3) teren nalezy zagospodarowa¢ z uwzglednieniem wymogow §15 pkt 4, §25-27;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych kapliczek i krzyzy przydroznych oraz sytuowanie nowych obiektow
malej architektury wylacznie na gruntach klasy IV-VI, w rejonie skrzyzowan drog dojazdowych do gruntow
rolnych, nie wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5)nalezy zachowal istniejace zadrzewienia izakrzewienia S$rodpolne iprzydrozne oraz sytuowaé nowe,
z zastrzezeniem §25 ust. 2 pkt 4.

§37.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — uzytki zielone;
2) uzupehniajgce — lasy i zalesienia, wody.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) zakazuje sie sytuowania budynkow, wiat i obiektow matej architektury;
2) zakazuje si¢ przeksztalcania uzytkow zielonych w grunty orne;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie lasow wylacznie na nieuzytkach oraz gruntach klasy V-VI;
4) lasy nalezy ksztattowac jako wyizolowane, drobno powierzchniowe kompleksy lesne;
5) teren nalezy zagospodarowaé z uwzglednieniem wymogow §21 1 §25;
6) grunty zagrozone lokalnymi podtopieniami nalezy zagospodarowa¢ z uwzglednieniem wymogow §27 ust. 2;

7) dopuszcza si¢ zmiany uksztattowania powierzchni terenu wylacznie zwigzane z gospodarka wodna i rybacka.

§ 38.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RD, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
rolna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ nasadzen nowej zieleni towarzyszacej;

3) dopuszcza si¢ budowe nawierzchni trwatej wraz z urzadzeniami do powierzchniowego odwodnienia drogi.

§ 39.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RD, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
rolna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego —od 8 m do 15 m;

2) w pasie drogowym o szeroko$ci wiekszej niz 9 m dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zieleni towarzyszace;j,
z zastrzezeniem §25 ust. 2 pkt 3;

3) dopuszcza si¢ budowe nawierzchni trwatej wraz z urzadzeniami do powierzchniowego odwodnienia drogi.

§ 40.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RD, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
rolna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego — od 8 m do 9 m;
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2) zakazuje si¢ nasadzen nowej zieleni towarzyszacej;

3) dopuszcza si¢ budowe nawierzchni trwatej wraz z urzadzeniami do powierzchniowego odwodnienia drogi.

§ 41.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4RD i 5RD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga rolna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — 8 m;
2) zakazuje si¢ nasadzen nowej zieleni towarzyszacej;

3) dopuszcza si¢ budowe nawierzchni trwatej wraz z urzadzeniami do powierzchniowego odwodnienia drogi.

§ 42.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6RD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
rolna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — 6 m;
2) dopuszcza si¢ budowe nawierzchni trwatej wraz z urzadzeniami do powierzchniowego odwodnienia drogi.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 43.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem od 1PE do 7PE, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: obiekt produkcji energii ze zrédet odnawialnych, obiekt pomiarowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) elektrownie wiatrowe i maszty pomiarowe nalezy zglosi¢ i oznakowaé zgodnie z wymogami §30;
2) dla kazdej elektrowni wiatrowej dopuszcza sig:

a) sytuowanie stacji transformatorowej SN/nn, funkcjonalnie zwigzanej z elektrownia wiatrowa, z wyjatkiem
budynkow, o ktorych mowa w §25 ust. 2 pkt 1,

b) budowe drogi serwisowej o szerokos$ci pasa drogowego od 3m do 8m oraz placu serwisowego
o wymiarach nie wigkszych niz 40 m x 50 m;

3) wiezg elektrowni wiatrowej nalezy sytuowac zgodnie z wymogami §18 pkt 2;

4) teren biologicznie czynny nalezy obsia¢ mieszankami traw rodzimych;

5) zakazuje si¢ sytuowania malej architektury;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,0 / maksymalna 0,5;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 5%;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 m.p., wtym minimum O miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania - parking naziemny;

12) catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej sytuowanej na terenie oznaczonym symbolem:
a) 1PE —do 90 m,
b) 2PE — do 55m,
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¢) 3PE - do 50 m,

d) 4PE - do 60 m,

e) SPE —do 70 m,

f) 6PE — do 50 m,

g) 7PE - do 80 m;
13) maksymalna wysoko$¢ masztu pomiarowego — 120 m;
14) maksymalna wysoko$¢ budynkéw pomocniczych — 6 m;

15) gabaryty budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacja nadziemna, maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j
5m;

16) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku — od 2,0 m do 3,5 m;
17) geometria dachow budynku - dach symetryczny o katach nachylenia do 45°;
18) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 25 m?.
Rozdzial 3.
Tereny zieleni i wod
§ 44.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL i 2ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
lasy i zalesienia;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;
2) teren nalezy zagospodarowa¢ z uwzglednieniem wymogow §20;

3) lasy nalezy ksztattowa¢ w sposob zgodny z siedliskiem i naturalng roslinnoscia, z uwzglednieniem wymogow
§23 pkt 1;

4) lasy oznaczone na rysunkach planu symbolem 2ZL nalezy ksztaltowa¢ jako  wyizolowane, drobno
powierzchniowe kompleksy le$ne.
§ 45.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLp ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy i zalesienia;
2) uzupetiajace — uzytki zielone.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza sig uzytki zielone w formie tgk §rodlesnych;
2) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;
3)w granicach ponadlokalnego korytarza ekologicznego dla migracji duzych ssakow =zalesienia nalezy
ksztaltowa¢ w sposob zgodny z siedliskiem 1 naturalng roslinnoscia, z uwzglednieniem wymogow §23 pkt 1.
§ 46.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen izolacyjna;
2) uzupehiajace — uprawy rolne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zielen izolacyjna nalezy sytuowacé w pasie o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m;

2) zielen ksztaltowaé w sposob zgodny z siedliskiem i naturalng roslinno$cia;
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3) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy.

§ 47.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WS do 3WS ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — wody.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;
2) zakazuje si¢ prostowania przebiegu ciekow wodnych;
3) nalezy zachowaé i wzmocni¢ obudowe biologiczng strefy przybrzeznej wod gatunkami roslin, zgodnymi
z siedliskiem,;
4) teren zagospodarowac¢ z uwzglednieniem wymogow §18 pkt 4 lit. b.
Rozdzial 4.

Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 48.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga

publiczna.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) droga klasy zbiorczej (Z);

2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 5 m do 18 m, w istniejgcych liniach rozgraniczajacych pasa drogowego;
3) szeroko$¢ jezdni — min 5,0 m;

4) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow;

5) dopuszcza sie sytuowanie trasy rowerowe;.

§ 49.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga

publiczna.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) droga klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 4,5 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie trasy rowerowe;.

§ 50.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) droga klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w pasie drogowym dopuszcza si¢ sytuowanie zatok i mijanek;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie trasy rowerowej;

5) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.
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DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 51.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Korfantowa.

§ 52.

W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Korfantéw, uchwalonego uchwata Nr XVI/123/04 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia
28 stycznia 2004 .

§ 53.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Korfantowie i wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia jej ogl