UCHWALA NR VI1/54/2019
RADY MIEJSKIEJ W KORFANTOWIE

z dnia 27 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gruntéw wsi Weza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 r.
poz. 994, ze zmianami: poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432 i poz. 2500) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zmianami: Dz. U. 22019 .
poz. 60 i poz. 235), w zwigzku zuchwala Nr XVIII/144/2016 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci
gruntéw wsi Weza, Rada Miejska w Korfantowie stwierdza i uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci gruntéw wsi
Weza nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Korfantow”, przyjetego uchwata Nr LIII/307/2010 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 30 czerwca 2010 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci gruntow wsi Weza, zwany
w dalszej tresci uchwaly planem, obejmujacy obszar ograniczony od potudnia powiatowa droga publiczng DP
1205 O, drogg rolng i rowem, od zachodu granicami geodezyjnymi nieruchomosci i drogami rolnymi, od potnocy
drogami rolnymi ipowiatowa droga publiczng DP 1531 O oraz od wschodu drogami rolnymi i granicami
geodezyjnymi nieruchomosci.

3. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 2, pokazano na rysunku planu w skali 1 : 1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr na obszarze objetym planem,;

2) zasad ochrony krajobrazu dla terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, ze wzgledu
na brak takich terenow na obszarze obj¢tym planem;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw
1 krajobrazow na obszarze objetym planem;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatéw nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby i koniecznos$ci wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak potrzeby
1 konieczno$ci wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby i konieczno$ci
wyznaczania takich obszarow;

7) granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko, ze wzgledu na brak takich terenéw na obszarze objetym planem, wskazanych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

8) granic terenéw pod budowe obiektoéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak takich terenow na obszarze objetym planem,
wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;
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9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012, ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terendw;

10) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych, ze
wzgledu na brak takich terenow na obszarze objgtym planem, wskazanych w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

11) granic pomnikow zaglady i ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich pomnikow 1 ich stref ochronnych
na obszarze objetym planem,;

12) granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych, ze wzglgdu na brak takich terenéw na obszarze objetym
planem.

§2.

1. Integralng czegscig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w §1 ust. 3.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowigzujace:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole terenéw, w ktorym symbol literowy okresla przeznaczenie terenu, a symbol liczbowy wyrdznia tereny
o roznych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy obowiazujace;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) wymiar linii (podany w metrach);

6) granice ochrony kompozycji uktadu ruralistycznego;

7) budynki istotne dla kompozycji uktadu ruralistycznego;

8) budynek dysharmonijny, do przebudowy;

9) przestrzenie wymagajace specjalnego opracowania;

10) grunty zagrozone erozjg wodna w stopniu silnym;

11) zwarte obszary szuwarow, obj¢te ochrona;

12) przyrzeczne ciggi zadrzewien wierzbowo-olszowych, objgte ochrona;
13) szpalery drzew, objgte ochrona;

14) planowane szpalery drzew;

15) zabytki architektury wpisane do rejestru zabytkow;

16) zabytki architektury, objete ochrona;

17) zabytki matej architektury, objete ochrona (kapliczki);

18) stanowiska archeologiczne, objete ochrong (z numerem stanowiska);
19) obiekty malej architektury stanowigce dziedzictwo kulturowe, objete ochrong (kapliczki, krzyze);

20) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji widoku (punkt widokowy, osie widokowe oraz przedpole
ekspozycji);

21) historyczna nawierzchnia z bruku kamiennego - do zachowania i rewaloryzacji;
22) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;

23) korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

24) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN, istniejace;

25) napowietrzne linie telekomunikacyjne, istniejace.

Id: F88F2264-865B-417B-8209-42COFFA6B2CE. Podpisany Strona 2



3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§3.

Uzyte w niniejszej uchwale okre$lenia oznaczaja:

1) akcent architektoniczny — charakterystyczna czg$s¢ budynku wyrdzniajaca si¢ zotoczenia forma
architektoniczng lub wysokoscia, koncentrujagca uwage obserwatorow, wtym szczegolnie wiezyczki
1 sterczyny;

2) budynek podstawowy — budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie podstawowe terenu (mieszkalny,
ustugowy), z wyjatkiem terenéw zabudowy produkcyjno-technicznej, na ktorych budynkiem podstawowym
jest budynek administracyjny, socjalny iustugowy, atakze budynek mieszkalny, jesli dopuszcza si¢ jego
lokalizacj¢ na terenie;

3) budynek pomocniczy — to:
a) budynek gospodarczy w rozumieniu przepisow odrebnych prawa budowlanego,

b) garaz na samochody osobowe mieszkancow budynku mieszkalnego, usytuowany w granicach tej same;j
dziatki budowlanej,

c¢) budynek gospodarczo-garazowy z przeznaczeniem jak budynek gospodarczy, o ktorym mowa w lit. a,
Z pomieszczeniem garazowym na samochody osobowe, uzytkowany przez mieszkancow budynku
mieszkalnego, usytuowany w granicach tej samej dziatki budowlanej,

d) budynek zpomieszczeniami garazowymi, gospodarczymi, magazynowymi i/lub technicznymi, stuzacy
obstudze dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej w granicach tej samej dziatki budowlanej;

4) dach:

a) plaski — dach o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem réownym lub mniejszym niz 12°, w tym
takze dach odwrocony i dach zielony,

b) niski — dach o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem wigkszym niz 12° i mniejszym niz 35°,
¢) wysoki — dach o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem od 35° do 48°;

5) dach symetryczny — dach zatoZzony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gléwnych
potaci dachowych zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, a takze dach mansardowy, famany dach polski, dach
tukowy 1 walcowy;

6) dojazd - dojazd na dziatk¢ budowlang lub teren pojazdem samochodowym;
7) dojazd wlasny - wydzielony geodezyjnie pas terenu o szerokosci nie mniejszej niz:
a) 5,0 m - zapewniajacy dojazd z drogi do jednej dziatki budowlanej, stanowigcy z nig jedng nieruchomos¢,

b) 6,0 m - zapewniajacy dojazd z drogi do dwoch dziatek budowlanych, stanowigcy wspotwilasno$¢ wilascicieli
tych dzialek,

¢) 8,0 m - zapewniajacy dojazd z drogi do trzech dzialek budowlanych i wigcej, stanowigcych wspdtwlasnosé
wilascicieli tych dziatek,

d) ustanowienie stuzebnosci drogowej zapewniajacej dojazd z drogi;

8) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany stanowiacy gtowny akcent kompozycji zespotu zabudowy,
wyrdzniajacy si¢ wysokoscig lub formg architektoniczng;

9) dostep ogolny — dostgp do terenu nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani
przedmiotowymi, w szczego6lnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, pora doby;

10) dziatka sasiednia — najblizsza dziatka budowlana, posiadajaca wspolng granice geodezyjng z inng dziatka
budowlang oraz dojazd z tej samej drogi;
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11) garaz wbudowany — garaz wbudowany w budynek o innym przeznaczeniu, obejmujacy wydzielone boksy
lub stanowiska postojowe dla samochoddéw, w ktorym zajmuje nie wigcej niz 35% jego powierzchni zabudowy;

12) garaz samodzielny — jednokondygnacyjny budynek wolno stojacy lub dobudowany do budynku o innym
przeznaczeniu, przeznaczony do przechowywania samochodow;

13) gléwna bryla budynku — zwarta bryta budynku zajmujaca co najmniej 70% jego powierzchni zabudowys;

14) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania
budynkow i budowli nadziemnych od linii rozgraniczajacej drogi;

15) linia zabudowy obowigzujaca — linia zabudowy wyznaczajaca wymagana odlegto$¢ usytuowania budynkow
podstawowych od linii rozgraniczajacej drogi; linia ta stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
dla budynkéw pomocniczych i budowli nadziemnych;

16) nawsie — centralny plac w obrgbie wsi o ukladzie przestrzennym ,,owalnicy”, otoczony zabudowas,
pierwotnie niezabudowany i stanowiacy wtasno§¢ wspolna;

17) parking otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe dla samochoddéw lub zgrupowanie takich
miejsc, sytuowane na poziomie terenu poza pasem drogowym drogi;

18) parking przyuliczny — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe dla samochodéw lub zgrupowanie
takich miejsc, sytuowane w poziomie terenu w pasie drogowym drogi, dost¢pne bezposrednio z jej jezdni;

19) przekroj drogowy — droga bez wyodrgbnionej kraweznikami jezdni, z poboczami, z dopuszczeniem
powierzchniowego odwodnienia;

20) przekroj pieszo-jezdny — ulica bez wydzielonej kraweznikami jezdni i chodnikéw, na ktorej ruch pieszych
i pojazdow odbywa si¢ na jednym poziomie;
21) przekrdj uliczny — ulica z wyodr¢bniong kraweznikami jezdnig i minimum jednostronnym chodnikiem;

22) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz przepisy prawa miejscowego
obowigzujace na obszarze wojewodztwa opolskiego;

23) przestrzen wymagajgca specjalnego opracowania - przestrzen reprezentacyjna, wymagajaca szczegolnie
starannego zagospodarowania i wyposazenia, uwzgledniajacego walory kulturowe i krajobrazowe otoczenia
oraz rang¢ spoteczng i komunikacyjng terenu;

24) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia ustalony planem dla danego terenu;

25) przeznaczenie uzupelniajgce — rodzaj przeznaczenia, ktoéry uzupelia przeznaczenie podstawowe terenu
w sposob okreslony w ustaleniach szczegdlowych dla danego terenu;

26) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne oraz inne przewody wraz z urzgdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

27) standardy jakoSci Srodowiska — standardy jakosci $rodowiska wymagane na podstawie przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

28) szczegélne wymagania architektoniczne — wymog zapewnienia wysokich walorow architektonicznych,
kompozycyjnych i krajobrazowych, nakladany na obiekt lub zespol obiektow, petigcych istotng role
w kompozycji i krajobrazie uktadu przestrzennego wsi;

29) szerokos¢ elewacji frontowej - szeroko$¢ zewnetrznej $ciany budynku usytuowanej od frontu dzialki,
z wylaczeniem wiatrotapow, gankow, wykuszy, schodow;

30) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach
drog oraz w miegjscu usytuowania dojazdu do dziatki budowlanej lub terenu;

31) teren — fragment obszaru obje¢tego planem wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

32) trasa rowerowa — droga dla rowero6w rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi prawa o ruchu drogowym,
zapewniajgca bezpieczny 1iwygodny ruch rowerowy, obejmujaca spdjny ciag wydzielonych S$ciezek
rowerowych, ciggow pieszo-rowerowych, pasow dla ruchu rowerow;

33) ucigzliwos$ci — zjawiska dokuczliwe, trudne do zniesienia lub przykre, wpltywajace negatywnie (ujemnie) na
stan otaczajacego Srodowiska lub pogarszajace komfort zycia ludzi ze wzgledu na emisj¢ hatasu, wibracji,
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szkodliwego promieniowania jonizujacego, oddziatywania pol elektromagnetycznych, zanieczyszczen
emitowanych do powietrza, wdd i gruntu oraz emisje nieprzyjemnych zapachdéw (,,odorow”);

34) urzadzenia OZE — mikroinstalacja w rozumieniu przepisow odrebnych o odnawialnych zrédtach energii,
wytwarzajaca energi¢ elektryczng lub/i ciepto z wykorzystaniem energii promieniowania stonecznego lub/i
energii geotermalne;;

35) ushugi — dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona w budynkach lub lokalach uzytkowych, stuzaca zaspokojeniu
potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem (produkcja) dobr materialnych;

36) ustugi nieuciazliwe — ustugi nie powodujace szkodliwego oddzialywania na $rodowisko izdrowie ludzi,
a takze ucigzliwosci wykraczajacych poza granice:

a) lokalu uzytkowego — jesli lokal ten usytuowany jest w budynku mieszkalnym,

b) budynku ustugowego — jesli budynek ten usytuowany jest w granicach jednej dziatki wraz z budynkiem
mieszkalnym,

¢) dziatki — jesli obiekt uslugowy usytuowany jest na dzialce o funkcji wytacznie ustugowe;;

37) wymiana budynku — odbudowa wczeséniej istniejacego, rozebranego lub zniszczonego budynku, lub budowa
w jego miejsce budynku nowego o gabarytach i parametrach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla
danego terenu;

38) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw - pionowa odleglo$¢ mierzona od naturalnego
poziomu terenu w linii tej §ciany do:

a) najwyzszego punktu gornej krawedzi $ciany frontowej, gzymsu, attyki - dla budynkéw krytych dachem
ptaskim,

b) okapu dachu lub gzymsu podokapowego (koronujacego, wienczacego) zatozonego na gloéwnej bryle
budynku — dla budynkow krytych dachem innym niz ptaski, sytuowanych potaciowo do drogi,

¢) najwyzszego punktu gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej (pod okapem dachu) gtownej bryty budynku — dla
budynkow krytych dachem innym niz ptaski, sytuowanych szczytem do drogi;

39) wysoko$¢ budowli - pionowa odleglo§¢ mierzona od naturalnego poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu budowli;

40) zielen towarzyszaca - zielen o funkcji ozdobnej, rekreacyjnej, wypoczynkowej oraz ogrody przydomowe,
towarzyszace zabudowie, a w pasie drogowym zielen przydrozna.

§ 4.

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem oraz ustalenia szczegétowe dla terendow, okreslone w planie,
obowigzujg tacznie.

§ 5.

Ustala si¢ granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsame z liniami rozgraniczajacymi
terenu oznaczonego symbolem:

1) UO/UK — w celu realizacji publicznych ustug o$wiaty i wychowania;

2) ZP(U) —w celu urzadzenia parku wiejskiego.

§ 6.

1. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem US, nie zwigzanymi trwale z gruntem:

1) obiektami ustugowo-handlowymi tzn. kioskami i straganami, o powierzchni nie wigkszej niz 12m? kazdy
1 wysoko$ci nie wigkszej niz 3,5 m;

2) parkingiem na samochody osobowe o nawierzchni nietrwale utwardzone;.

2. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢
sezonowo w terminie do konca 2025 roku.
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§7.

Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie wysoko$¢ optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) PM, PS(U), P(U) - 20%;

2) MN(U), MU 1 U/MW - 10%;
3) MN i MNp - 5%;

4) dla pozostatych terenow — 1%.

DZIAL 11.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§8.

1. Na obszarze obj¢tym planem liniami rozgraniczajgcymi wydziela si¢ tereny :
1) zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejace (§ 41-45),
b) MNp — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, planowane (§ 46),
¢) MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (§ 47),
d) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (§ 48-49);
2) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem:
a) U/MW — tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§ 50),
b) UK — tereny ustug kultury (§ 51),
¢) UO/UK - tereny ustug edukacji i wychowania oraz kultury (§ 52),
d) US — tereny sportu i rekreacji (§ 53);
3) uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem:
a) RR - tereny rolnicze (§ 54),
b) RZ — tereny uzytkow zielonych (§ 55),
¢) RO — tereny ogrodéw przydomowych (§ 56),
d) RM — tereny zabudowy zagrodowej (§ 57-59),
e) RD — tereny drog rolnych (§ 60-63);
4) zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczone symbolem:
a) PM — tereny zabudowy rzemie$lniczej (§ 64-65);
b) PS(U) — tereny sktadow i magazynow z dopuszczeniem ustug (§ 66),
¢) P(U) — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw z dopuszczeniem ustug (§ 67);
5) tereny zieleni 1 wod, oznaczone symbolem:
a) ZLp - tereny planowanych zalesien (§ 68);
b) ZP(U) — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug (§ 69);
¢) ZC — cmentarze (§ 70);
d) ZI — tereny zieleni izolacyjnej (§ 71);
e) WS - tereny wod powierzchniowych (§ 72);
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6) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem:
a) KS — tereny parkingéw publicznych (§ 73),
b) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej (Z) (§ 74),
¢) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej (L) (§ 75),
d) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej (D) (§ 76),
e) KDW — tereny droég wewnetrznych (§ 77-82);
f) E — tereny obiektow elektroenergetycznych (§ 83).

2. Szczegdtowe przeznaczenie terenéw, wymienionych wust. 1, oraz szczegdlowe parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw okresla si¢ w ustaleniach szczegdétowych dla terenow.

3. Okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow parametry i wskazniki, o ktorych mowa w ust. 2,
nie stosuje si¢ do:

1) urzadzen sieci uzbrojenia;

2) zabytkowych obiektow matej architektury, o ktérych mowa w § 24 ust. 1 pkt 3,41 5;

3) obiektow matej architektury stanowiacych dziedzictwo kulturowe, o ktorych mowa w § 26.
4. Na terenach, o ktorych mowa ust. 1, mozna:

1) sytuowa¢ nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi i obiektami oraz
przebudowywaé, rozbudowywaé, nadbudowywac i odbudowywac obiekty istniejace, wykonywaé inne roboty
budowlane, a takze zmienia¢ sposob uzytkowania obiektow lub ich czg$ci oraz sposob zagospodarowania
terendw, zgodnie z ustaleniami planu;

2) urzadzaé zielen towarzyszaca;

3) sytuowac sieci uzbrojenia w sposob bezkolizyjny z istniejagcym i planowanym jego zagospodarowaniem.

§9.
1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) mieszkania funkcyjne — przez ktére nalezy rozumie¢ nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace si¢ w budynku
niemieszkalnym, zajmujace nie wiecej niz 30% jego powierzchni catkowite;j;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — przez ktora nalezy rozumie¢ zabudowe jednorodzinna, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowanego;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — przez ktora nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny nie bedacy
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w rozumieniu przepiséw odregbnych z zakresu prawa budowlanego,
lub zespodt takich budynkoéw, a takze cze$ci budynkéw niemieszkalnych, w ktdrych znajduja si¢ wiecej niz
2 mieszkania;

4) biura — przez ktore nalezy rozumie¢ budynki iich czesci, w ktorych $wiadczone sg ustugi administracji,
zarzadzania, doradztwa, biznesu, finanséw, ubezpieczen, posrednictwa, archiwizowania, gromadzenia
i przetwarzania danych, funkcjonowania organizacji, dziatalno$ci wydawniczej, medialnej ireklamowe;j,
przetwarzania iprzesylania informacji, informatyki, obstugi socjalnej, pocztowo-telekomunikacyjnej,
finansowej, obstugi nieruchomosci, stuzb ochrony, atakze biura projektow, prawnicze, notarialne,
detektywistyczne, podrdzy, turystyczne oraz informacji turystycznej;

5) handel detaliczny — przez ktory nalezy rozumie¢ budynki iich czgéci, w ktorych dokonuje si¢ sprzedazy
detalicznej towaréw w niewielkich ilo$ciach, przystosowane do obstugi klientow, z wyjatkiem handlu
pojazdami i stacji paliw;

6) obiekty bezpieczenstwa publicznego — przez ktore nalezy rozumie¢ placowki policji, strazy gminnej, strazy
pozarnej;

7) obiekty edukacji i wychowania — przez ktore nalezy rozumie¢ budynki i ich cze$ci, w ktorych zapewnia sie
opieke nad dzie¢mi takie jak przedszkola, oddziaty przedszkolne, ztobki, kluby dziecigce;
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8) obiekty gastronomii - przez ktore nalezy rozumie¢ zaktady zywienia zbiorowego takie jak restauracje, bary,
pizzerie, herbaciarnie, kawiarnie, cukiernie, koktajl bary, winiarnie, puby, tawerny, gospody, takze wraz
z dziatalnoS$cig cateringowa;

9) obiekty kultury — przez ktére nalezy rozumie¢ budynki iich czesci, w ktorych §wiadczy si¢ ustugi kultury,
sztuki i wystawiennictwa lub upowszechnia si¢ i popularyzuje kulturg takie jak sale koncertowe, teatry, kina,
muzea, sale wystawowe, galerie sztuki, izby regionalne, centra integracji spotecznej, biblioteki, czytelnie, domy
kultury, $wietlice, kluby gospodyn wiejskich, studia i pracowanie artystyczne;

10) obiekty kultu religijnego — przez ktére nalezy rozumie¢ budynki sakralne takie jak koscioty, kaplice,
cerkwie, synagogi, zbory, meczety;

11) obiekty rekreacji i rozrywki — przez ktére nalezy rozumie¢ budynki iich czesci, w ktorych §wiadezy sie
ustugi w zakresie odnawiania sil fizycznych i psychicznych za pomocg réznych form aktywnosci umystowe;j
lub fizycznej takie jak sauny, salony masazu, solaria, taznie, sitownie, sale do aerobiku, fitness, jogi oraz
kluby, sale taneczne, salony gier, sale bilardowe, kawiarnie internetowe;

12) obiekty sportu — przez ktére nalezy rozumie¢ kryte w caloéci lub czgséci obiekty sportowe, takie jak hale
sportowe, sportowe hale treningowe, hale sportowo-widowiskowe, sale gimnastyczne, plywalnie, stadiony,
kryte lodowiska, wielofunkcyjne osrodki sportowe i sportowo-rekreacyjne, kluby sportowe obejmujace
kompleks obiektéw i urzadzen sportowych takie jak osrodki jezdzieckie, wspinaczkowe, rolkowe, rowerowe;

13) obiekty turystyki — przez ktoére nalezy rozumie¢ budynki iich czgdci, stuzace do zakwaterowania turystow
takie jak hotele, motele, pensjonaty, zajazdy, goscince, gospody, domy goscinne, domy wycieczkowe,
schroniska turystyczne, domy kolonijne, z wyjatkiem agroturystyki, kampingéw, po6l namiotowych,
biwakowych i karawaningowych;

14) obsluga zwierzat — przez ktéra nalezy rozumie¢ gabinety, poradnie, przychodnie, lecznice i kliniki
weterynaryjne $wiadczace uslugi w zakresie opieki nad zwierzgtami domowymi, hotele ischroniska dla
zwierzat oraz szkoly tresury zwierzat;

15) poradnie medyczne - przez ktore nalezy rozumie¢ osrodki zdrowia, przychodnie, poradnie, ambulatoria,
laboratoria;

16) ustugi bytowe — przez ktore nalezy rozumie¢ punkty uslugowe zwigzane z obstugg ludnosci takie jak punkty
ustug szewskich, krawieckich, fryzjerskich, kosmetycznych, szklarskich, pralniczych, fotograficznych,
kserograficznych, introligatorskich, internetowych, = wykonywania pieczatek  oraz punkty napraw
1 wypozyczania sprzgtu oraz przedmiotéw uzytku osobistego i domowego;

17) ushugi drobne — przez ktére nalezy rozumie¢ punkty ustug $wiadczonych w ramach wykonywania wolnego
zawodu lub $wiadczonych indywidualnie przez jednoosobowe podmioty gospodarcze takie jak gabinety
indywidualnej praktyki lekarskiej, gabinety paramedyczne, pracownie projektowe, geodezyjne, biura
prawnicze, rachunkowo-ksiegowe, doradcze, detektywistyczne, przewodnikow turystycznych, zwigzane
z tlumaczeniami, sekretarskie, obslugi ubezpieczeniowe;j;

18) ustugi ksztalcenia — przez ktore nalezy rozumie¢ placéwki oswiatowe, artystyczne, specjalistyczne
i oferujace prowadzenie kursow oraz szkolen w zakresie nauczania, z wyjatkiem szkot nauki jazdy pojazdami
1 tresury zwierzat;

19) agroturystyka — przez ktorg nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowo-turystyczna prowadzong przez rolnikow
na terenie zabudowy zagrodowej wlasnego, rodzinnego gospodarstwa rolnego, nie obj¢tg podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych;

20) ogrody — przez ktore nalezy rozumie¢ ogrody przydomowe, sady i plantacje;

21) obsluga rolnictwa — przez ktora nalezy rozumie¢ budynki iich czeséci, w ktorych zapewnia si¢ obstuge
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

22) obiekty produkeji zwierzecej — przez ktore nalezy rozumie¢ fermy chowu/hodowli zwierzat gospodarskich
z wyjatkiem chowu/hodowli zwierzat futerkowych oraz gatunkéw obcych faunie rodzimej;

23) uprawy rolne — przez ktore nalezy rozumie¢ grunty orne wraz z drogami dojazdowymi do gruntdéw rolnych,
gruntami zadrzewionymi i zakrzewionymi na uzytkach rolnych, urzadzeniami przeciwpozarowymi, melioracji
wodnych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wodg;
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24) uzytki zielone — przez ktore nalezy rozumie¢ taki trwale, pastwiska trwate wraz z drogami dojazdowymi do
gruntow rolnych, gruntami zadrzewionymi 1izakrzewionymi na uzytkach rolnych, urzadzeniami
przeciwpozarowymi, melioracji wodnych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wodg;

25) zabudowa zagrodowa — przez ktorg nalezy rozumie¢ zabudowe zagrodowg zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie prawa budowanego oraz w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

26) magazyny ihandel hurtowy — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty skltadowania, magazynowania,
sortowania, konfekcjonowania, handlu hurtowego 1 wysytkowego;

27) bazy — przez ktére nalezy rozumie¢ bazy logistyczne, budowlane i transportowe;

28) obsluga pojazdow — przez ktorg nalezy rozumie¢ zaktady ustug motoryzacyjnych, zaktady remontéw,
napraw i konserwacji sprzetu budowlanego, rolniczego iinnych urzadzen, a takze stacje kontroli pojazdow,
diagnostyki pojazdéw, myjnie, pomoc drogowa oraz sprzedaz i wynajem pojazdow, maszyn i urzadzen;

29) produkcja drobna — przez ktéra nalezy rozumie¢ zaktady rzemie$lnicze prowadzace dziatalno$¢ w budynku
produkcyjnym lub ustugowym o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 500 m?2;

30) produkeja — przez ktorg nalezy rozumie¢ zaklady produkcyjne, wytworcze iprzetworcze, z wyjatkiem
produkcji energii o mocy wigkszej niz 100 kW, paliw alternatywnych i eksploatacji surowcow;

31) zalesienia — przez ktore nalezy rozumie¢ grunty rolne przeznaczone do zalesienia;

32) urzadzenia sportu i rekreacji — przez ktore nalezy rozumie¢ odkryte, terenowe urzadzenia sportu, rekreacji
i wypoczynku takie jak boiska sportowe, korty tenisowe, bieznie, skocznie, $ciezki rowerowe i rolkowe, $ciezki
zdrowia, silownie, sztuczne tory przeszkdd, §ciany wspinaczkowe, parki linowe, baseny i lodowiska odkryte,
trasy saneczkowe, snowboardowe i narciarskie, padoki i areny, ogrody jordanowskie dla dzieci, z wyjatkiem
tras sportow motorowych, atakze obiekty lub pomieszczenia higieniczno-sanitarne zapewniajace obstuge
uzytkownikow terendw sportu i rekreacji;

33) zielen urzadzona — przez ktorg nalezy rozumie¢ parki, skwery 1 zielence;

34) zielen izolacyjna — przez ktora nalezy rozumie¢ zwarty pas zadrzewien i zakrzewien o funkcji wiatrochronnej
1 przeciwerozyjnej;

35) cmentarz — przez ktory nalezy rozumie¢ cmentarz wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi,
z wyjatkiem cmentarza dla pochéwku zwierzat;

36) wody — przez ktore nalezy rozumie¢ $rodladowe wody powierzchniowe ptynace, a takze stawy i rowy istotne
dla ksztattowania stosunkow wodnych w rolnictwie, wraz z urzadzeniami wodnymi;

37) droga publiczna - przez ktdrg nalezy rozumie¢ drogg zaliczang do kategorii drog publicznych, w rozumieniu
przepisow odrgbnych w zakresie drog publicznych;

38) droga pieszo-rowerowa - przez ktora nalezy rozumie¢ droge publiczna przeznaczong dla ruchu pieszych,
z dopuszczeniem ruchu rowerdéw;

39) droga wewnetrzna — przez ktéra nalezy rozumie¢ droge wewnetrzng w rozumieniu przepisow odrebnych
w zakresie drog publicznych;

40) droga rolna — przez ktora nalezy rozumie¢ droge dojazdowa do gruntow rolnych i lesnych w rozumieniu
przepisow odrgbnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych;

41) trasy rekreacyjne — przez ktore nalezy rozumie¢ szlaki turystyczne, $ciezki i trasy piesze oraz spacerowe,
$ciezki eksploracyjne, przyrodnicze, trasy rowerowe i hipiczne;

42) urzadzenia parkowania — przez ktore nalezy rozumie¢ ogdlnodostepny parking otwarty;
43) obiekty elektroenergetyczne — przez ktore nalezy rozumie¢ stacje transformatorowe SN/nn.

2. Na terenach, o ktérych mowa ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania innych rodzajow przeznaczenia, niz
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow, zdefiniowanych w ust. 1.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10.

1. Dla ksztattowania waloréw funkcjonalnych przestrzeni obszaru objetego planem przy wydzielaniu nowych
dziatek, poza procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, oraz zmianie granic dziatek istniejagcych nalezy:

1) stosowac¢ ustalenia planu okreslajace minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek, przy czym ustalenia te
dotycza kazdej wydzielonej dzialki budowlanej powstatej w wyniku podzialu geodezyjnego, w tym takze
dziatek istniejacych, jesli w wyniku podziatu ich wielko$¢ ulega zmianie;

2) zapewni¢ dojazd do dzialek budowlanych lub dojazd wlasny oraz mozliwo$¢ racjonalnej zabudowy
i zagospodarowania dzialki budowlanej, zgodnie =z okreslonymi zasadami ksztaltowania zabudowy
1 wskaznikami zagospodarowania ustalonymi dla danego terenu.

2. Ustalenia ust. 1 nie obowigzujg dla dzialek wydzielanych pod:
1) obiekty i urzadzenia sytuowane na sieciach uzbrojenia, niezbgdne do ich funkcjonowania;
2) zabytki malej architektury, o ktérych mowa w § 24 ust. 1 pkt 3,41 5;

3) obiekty matej architektury stanowigce dziedzictwo kulturowe, o ktérych mowa w § 26.

§11.

1. Dla ochrony tadu przestrzennego na obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrona uktad ruralistyczny
»owalnicy” wraz z fragmentem zabudowy o czytelnym ukladzie ,,ulicowym”, w granicach ochrony kompozycji
uktadu ruralistycznego, okre§lonych na rysunku planu.

2. Dla ochrony kompozycji uktadu ruralistycznego, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:

1) nalezy zachowa¢ tradycyjny podziatl na dziatki o ksztalcie wydluzonym, o minimalnym stosunku bokow jak
1:2, przylegajace krotszym bokiem do linii rozgraniczajacej drogi KDZ2, z wyjatkiem dziatek potozonych
w obrebie dawnego ,,nawsia”, na terenach oznaczonych symbolem MU1, UK, U/MW i ZP(U);

2) nastepujace elementy uktadu ruralistycznego nalezy zachowac i rewaloryzowac:
a) wrzecionowato wygieta droge, oznaczong symbolem KDW1, okalajacg dawne ,,nawsie”,

b) kompozycj¢ tradycyjnego rozplanowania zabudowy na dzialce budowlanej na rzucie litery ,,I”, ,,L” lub ,,U”,
zlokalizowane] wokoél wewnetrznego podworza, z budynkiem mieszkalnym usytuowanym szczytem do
drogi, z przodu dzialki, oraz budynkiem gospodarczym (stodota) usytuowanym potaciowo do drogi, w glebi
dziatki, z wyjatkiem dziatek potozonych w obrgbie dawnego ,,nawsia”, na terenach oznaczonych symbolem
MU, UK, U/MW i ZP(U), oraz na terenie oznaczonym symbolem MN(U)2,

¢) kompozycje tradycyjnego rozplanowania zabudowy w obrgbie dawnego ,,nawsia”, zbudynkiem
podstawowym usytuowanym od strony drogi KDZ2, potaciowo do niej, oraz budynkami pomocniczymi
sytuowanymi od strony drogi KDW1, jesli przepisy szczegdtowe dla danego terenu nie stanowig inaczej,

d) dominante przestrzenng jaka stanowi kosciot usytuowany na dawnym ,,nawsiu”, na terenie oznaczonym
symbolem UK,

e) zabytki architektury, zabytki matej architektury oraz obiekty matej architektury stanowigce dziedzictwo
kulturowe, o ktorych mowa w § 23, § 241 § 26;

3)w celu podniesienia rangi przestrzennej, przyrodniczej i spotecznej dawnego ,nawsia”, na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem MU1, UK, UMW, ZP(U) i KDW1, nalezy:

a) zwiekszy¢ udziat ushug i zieleni towarzyszacej,
b) tereny projektowac i realizowaé jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania,

¢) zmniejszy¢ negatywne oddzialywanie wizualne budynku dysharmonijnego, poprzez zmiang wystroju
elewacji i geometrii dachu,

d) zapewni¢ stalg iluminacje¢ ko$ciola, stanowigcego dominante przestrzenng uktadu ruralistycznego,
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e) zapewni¢ dostep og6lny do terenéw oznaczonych symbolem ZP(U), UMW i MU,

4) przy sytuowaniu budynkow podstawowych obowigzuje historyczna linia zabudowy, wyznaczona przez
elewacje frontowe budynkow istotnych dla kompozycji uktadu ruralistycznego, jesli przepisy szczegdtowe dla
danego terenu nie stanowig inaczej;

5)w istniejacych inowych budynkach podstawowych, istotnych dla kompozycji ukladu ruralistycznego,
sytuowanych na historycznej linii zabudowy, obowigzuje:

a) rzut budynku prostokatny o minimalnym stosunku bokow jak 1:1,5, bryta budynku prosta, wzorowana na
zabudowie historycznej,

b) usytuowanie budynku szczytem do drogi i dtuzszym bokiem prostopadle do drogi KDZ2 lub réwnolegle do
bocznej granicy dziatki budowlanej, w nawigzaniu do budynkow istotnych dla kompozycji ukladu
ruralistycznego, usytuowanych na dziatkach sasiednich,

c¢) zachowanie istniejacych detali architektonicznych tzn. opasek otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsow
migdzy kondygnacyjnych ipodokapowych, ana czgsci gospodarczej budynku podstawowego takze
ozdobnych obramien otwordéw okiennych i drzwiowych wykonanych z cegty klinkierowe;j,

d) ksztatt otwordéw okiennych prostokatny w uktadzie pionowym, o minimalnym stosunku bokéw jak 1:1,4,
a w przypadku poziomego uktadu otworu nalezy zapewni¢ wewnetrzne podziaty pionowe, w nawigzaniu do
podziatow tradycyjnych,

e) na gtownej bryle budynku dach symetryczny wysoki, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczotkami,
f) zakaz wysunigcia okapoéw dachu gléwnej bryty budynku na wigcej niz 35 cm poza lico $ciany zewngtrznej,
g) zakaz sytuowania zadaszonych tarasow, balkonow, loggii i podcieni na elewacji frontowej budynku;
6) na elewacjach budynkow zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych:
a) wymienionych w §12 ust. 1 pkt 8,
b) paneli i desek elewacyjnych na wigcej niz 40% powierzchni $cian gtownej bryly budynku;

7) z zastrzezeniem pkt 1-6 oraz ustalen szczegotowych dla danego terenu, dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe
i rozbudowe budynkow podstawowych, istotnych dla kompozycji uktadu ruralistycznego, oraz ich wymiane
w przypadku uzasadnionym ztym stanem technicznym;

8) zakazuje si¢ sytuowania budynkoéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz 500 m?;

9) zakazuje si¢ sytuowania nowych dominant przestrzennych.

§ 12.

1. Dla ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje si¢ sytuowania:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j i atrialnej,
b) budynkoéw rekreacji indywidualnej,
c) obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,
d) obiektow handlu hurtowego o powierzchni sprzedazy wigkszej i rownej 2000 m?;

2) przy usytuowaniu obiektéw budowlanych nalezy stosowac¢ si¢ do linii zabudowy okreslonych w tre§ci uchwaty
1 na rysunku planu, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) czgsci podziemnych budynku i podziemnych budowli,

b) drugorzednych elementéw budynku takich jak schody, pochylnie, balkony, tarasy, wykusze, okapy, ganki
i zadaszenia nad wejSciami, elementy odwodnienia, detal architektoniczny elewacji, ktore nalezy sytuowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego i w zakresie drog publicznych;

3) rozbudowe budynkow usytuowanych przed ustalong na rysunku planu linig zabudowy, nalezy sytuowac
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych;
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4) na dziatkach budowlanych, dla ktorych na rysunku planu nie ustalono linii zabudowy, nalezy przyjmowac lini¢
zabudowy istniejacych budynkéw podstawowych, usytuowanych na dzialkach sasiednich, jako
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, a w przypadku niezgodno$ci tej linii z przepisami odrebnymi w zakresie drog
publicznych nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy przyjac zgodnie z tymi przepisami;

5) nowe budynki na dziatkach:
a) zabudowanych - nalezy sytuowac zgodnie z uktadem istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich,

b) niezabudowanych - nalezy sytuowac $ciang roéwnolegle do frontu dziatki budowlanej lub §cianami bocznymi
rownolegle do bocznych granic dziatki budowlanej;

6) okreslone w ustaleniach szczegélowych dla terendw gabaryty budynkéw i geometria dachu dotycza gldwne;j
bryty budynku;

7) w budynkach podstawowych:

a) dopuszcza si¢ trzeciag uzytkowa kondygnacje nadziemng wylacznie w poddaszach budynkéw krytych
dachami wysokimi,

b) zakazuje si¢ sytuowania akcentow architektonicznych w formie wiezyczek, sterczyn;
8) na elewacjach budynkow:
a) zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych ze sthuczki szklanej, fajansowej i lusterek,

b) nalezy stosowaé pastelowe odcienie kolorow, z wyjatkiem odcieni koloru rozowego, fioletowego
i zielonego;

9) na budynkach krytych dachem niskim i wysokim:

a) mansardowym, tamanym dachem polskim, dachem tukowym i walcowym - kat nachylenia polaci nalezy
obliczy¢ jako kat zawarty pomig¢dzy plaszczyzna pozioma przechodzaca przez murtaty, a ptaszczyzng skosng
przechodzaca przez murlate i najwyzej potozona krawedz dachu (kalenice),

b) zakazuje si¢ stosowania dachow podtszczytowych i kopertowych,
¢) nalezy stosowa¢ pokrycie w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub czarnego,

d) przy rozbudowie budynkéw dach nad nowa czescig budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materiatu
1 w podobnym kolorze, jak pokrycie dachu istniejacego,

e) suma dlugosci lukarn doswietlajacych poddasze uzytkowe budynku podstawowego, sytuowanych na jednej
potaci dachu, nie moze by¢ wigksza niz 40% jej dtugosci mierzonej na wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej, a szeroko$¢ jednej lukarny nie moze by¢ wieksza niz 3 m;

10) na niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchniach dziatek budowlanych nalezy zachowa¢ minimum
70% powierzchni biologicznie czynnej w formie gruntu rodzimego zapewniajacego naturalng wegetacje,
pokrytego roslinnoscia lub wodami.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych:

1) o przeznaczeniu niezgodnym z przeznaczeniem ustalonym w planie dla terenu, na ktéorym sa usytuowane,
zprawem do przebudowy, rozbudowy inadbudowy, zgodnie zzasadami ksztattowania zabudowy
i wskaznikami zagospodarowania okreslonymi w przepisach szczegdélowych dla danego terenu, jezeli:

a) ich funkcjonowanie na narusza wymogoéw ochrony s$rodowiska oraz ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow okre$lonych w planie,

b) spelniaja wymogi przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
¢) przebudowa i rozbudowa nie zwigkszy ich ucigzliwo$ci oraz nie zwickszy obsady zwierzat hodowlanych;

2) usytuowanych na terenach komunikacji iterenach nie przeznaczonych pod zabudowe, zprawem do
uzytkowania w dotychczasowy sposob, remontéw oraz przebudowy;

3) o intensywno$ci zabudowy imaksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy wickszej, niz okre$lona
w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu, bez prawa do rozbudowy;
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4) o wysokosci zabudowy i1 wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej wigkszej, niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu, bez prawa do nadbudowy, z wyjatkiem zmiany geometrii dachu budynku na
geometri¢ zgodng z tymi ustaleniami;

5)o geometrii dachu niezgodnej =z ustaleniami szczegétowymi dla danego terenu oraz zachowania
dotychczasowego sposobu usytuowania kalenicy dachu w stosunku do drogi, z prawem do wymiany istniejace;j
wiezby dachowej oraz zmiany geometrii dachu na zgodng z ustaleniami szczegétowymi dla danego terenu.

§ 13.

1. Ustala si¢ zasady minimalnego wyposazenia dzialki w miejsca postojowe (m.p.) dla samochodéw
osobowych, wymagane dla poszczego6lnych rodzajow przeznaczenia:

1) mieszkania funkcyjne — 0,5 m.p. na 1 mieszkanie;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 m.p. na jedno mieszkanie, wliczajgc garaz;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,5 m.p. na 1 mieszkanie;
4) biura — 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
5) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy:
a) do 200 m? — 2 m.p. na 100 m? powierzchni sprzedazy,
b) powyzej 200 m? — 3 m.p. na 100 m? powierzchni sprzedazy;
6) obiekty bezpieczenstwa publicznego — 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej;
7) obiekty edukacji i wychowania — 2 m.p. na 1 pomieszczenie do nauki;
8) obiekty gastronomii — 0,2 m.p. na 1 miejsce konsumpcyjne;
9) obiekty kultury — 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
10) obiekty kultu religijnego - 1 m.p. na 50 miejsc siedzacych;
11) obiekty rekreacji i rozrywki — 2 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej;
12) obiekty sportu — 0,5 m.p. na 10 uzytkownikows;
13) obiekty turystyki — 0,2 m.p. na 1 miejsce noclegowe;
14) obstuga zwierzat - 1 m.p. na 1 gabinet;
15) poradnie medyczne — 1 m.p. na 1 gabinet;
16) ustugi bytowe i ustugi drobne - 2 m.p.;
17) ustugi ksztatcenia - 3 m.p. na 1 pomieszczenie do nauki;
18) agroturystyka — 1 m.p. na 1 pokoéj do wynajecia;
19) zabudowa zagrodowa — 1 m.p. na 1 lokal mieszkalny, wliczajac garaz;

20) magazyny i handel hurtowy, bazy, obstuga pojazdéow, produkcja drobna iprodukcja — I m.p. na 100 m?
powierzchni uzytkowej lub 1 m.p. na 4 osoby zatrudnione;

21) cmentarz oraz urzadzenia sportu i rekreacji — 1,5 m.p. na 1000 m? powierzchni terenu;
22) pozostate — 1 m.p. na 200 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Na dziatkach o wielu rodzajach przeznaczenia wymagang liczb¢ miejsc postojowych (m.p.) nalezy ustali¢
sumujac liczbe miejsc postojowych okreslong dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia.

3. Do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przeznaczy¢ co najmniej 10% ogolnej
liczby miejsc postojowych, jednak nie mniej niz 1m.p. jesli ogdlna liczba miejsc postojowych jest wigksza niz
4 m.p..

4. Miejsca postojowe dla samochodow, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 3, nalezy sytuowac na dzialce, na ktore;j

usytuowany jest obiekt, ktoremu towarzyszg, w formach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow,
z zastrzezeniem ust. 5.
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5. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa nalezy sytuowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku tzn. najkrotsza droge dojscia
utwardzona, rOwng nawierzchnig.

6. Na terenach oznaczonych symbolem UO/UK, UK, ZP(U) i US nalezy sytuowa¢ miejsca do parkowania
rowerow w ilosci 2 m.p. na 1 m.p. dla samochodow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody, z uwzglednieniem terendéw i obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych,
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 14.
Dla ochrony zdrowia i komfortu zycia ludzi, na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na §rodowisko,

b) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowych w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

¢) instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw, z wyjatkiem instalacji do wytwarzania
biogazu rolniczego w rozumieniu przepisOw odrgbnych w zakresie prawa energetycznego, o zainstalowanej
mocy elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW;

2) dzialalno§¢ gospodarcza powodujagca wprowadzenie gazéw lub pyldow do powietrza, emisje halasu,
promieniowania jonizujacego ipo6l elektromagnetycznych nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej prowadzacy dziatalno§¢ gospodarcza ma tytut
prawny, ani tez ucigzliwo$ci na dziatkach sasiednich;

3) w istniejgcej zabudowie zagrodowej, usytuowanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug izabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
oznaczonych symbolem MN, MN(U) i MU, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe¢ oraz wymiang istniejacych
budynkow inwentarskich w celu poprawy warunkéw bytu zwierzat gospodarskich, bez prawa zwigkszania ich
obsady.

§ 15.

Dla ochrony powietrza na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zakazy, nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) w rolniczej ipozarolniczej dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowaé rozwigzania wykluczajace lub
ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i odorow;

2) przy sktadowaniu na otwartym terenie materiatow, bedacych zrodlem emisji niezorganizowanej do powietrza,
nalezy wdraza¢ technologie minimalizujgce emisj¢ wtorng;

3) w zasilaniu energetycznym budynkow nalezy stosowac $rodki techniczne i technologiczne zapobiegajace lub
ograniczajace niska emisj¢ do powietrza, w szczego6lnosci:

a) zakazuje si¢ stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania,

b) nalezy wykorzysta¢ energi¢ stoneczng i geotermalng wytworzong w urzagdzeniach OZE.

§ 16.

Dla ochrony wod, w tym ochrony GZWP 338 Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin i zlewni Nysy Ktodzkiej, na
obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) w zabudowie zagrodowej obsade zwierzat hodowlanych nalezy dostosowa¢ do mozliwosci rolniczego
zagospodarowania ptynnych odchodéw zwierzecych, na gruntach ktorych gospodarstwo rolne gospodaruje,
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w dawkach nie przekraczajacych granic mozliwosci buforowych kompleksu sorpcyjnego gleb, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych w zakresie nawozow i nawozenia;

2) powierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do wod lub do
ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegle oraz wyposazy¢
w urzadzenia oczyszczajace i zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ tych substancji do wod i ziemi;

3) na terenach potozonych wzdhiz koryt ciekow wodnych, oznaczonych symbolem 1WS i 2WS nalezy zachowaé
trwate uzytki zielone oraz uzupetni¢ obudowg biologiczna ciekow zielenia wysoks, zgodna z siedliskiem,
wspomagajaca procesy samooczyszczania si¢ wod.

§17.

Dla ochrony powierzchni ziemi na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:

1) zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych spowodowac¢ zanieczyszczenie, skazenie lub zakazenie gleb
1 gruntu, w szczegolnosci odpady nalezy gromadzi¢ w sposob bezpieczny dla srodowiska;

2) zakazuje si¢ przeksztalcania rzezby terenéw uzytkow zielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem od
RZ1 do RZ3, z wyjatkiem przeksztalcen zwigzanych z gospodarka wodna;

3) na gruntach zagrozonych erozja wodna w stopniu silnym, wskazanych na rysunku planu, nalezy:
a) zachowac istniejace uzytki zielone oraz zadrzewienia i zakrzewienia,

b) na gruntach ornych stosowac szerokie miedze z roslinnoscia trawiasta oraz sytuowa¢ murawy i zadarnienia
na drogach spltywu wod opadowych,

c)w obiektach budowlanych stosowaé rozwiazania konstrukcyjne zabezpieczajace przed zagrozeniem
osuwania si¢ gruntu, stosownie do wynikéw badan geologiczno-inzynierskich.

§ 18.

Dla ochrony $rodowiska przed hatasem, na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:

1) w rolniczej i pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, techniczne,
technologiczne i organizacyjne ograniczajace emisje hatasu;

2) zgodnie z przepisami odrgbnymi, okres$lajacymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczony symbolem:
a) MN, MNp i MN(U) —jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) UMW — jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) MU — jest terenem mieszkaniowo-ustugowym,
d) RM — jest terenem zabudowy zagrodowej,
e) UO/UK - jest terenem zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

f) ZP(U) —jest terenem rekreacyjno-wypoczynkowym.

§ 19.

Dla ochrony srodowiska przed promieniowaniem jonizujacym ipolami elektromagnetycznymi, na obszarze
objetym planem ustala si¢ nast¢pujgce zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:

1) w pozarolniczej dzialalno$ci gospodarczej nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, techniczne,
technologiczne i organizacyjne ograniczajgce emisj¢ promieniowania jonizujacego i pol elektromagnetycznych;

2) w korytarzu technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN obowigzujga wymogi § 31.

§ 20.

Dla ochrony $rodowiska przed odpadami na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
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1) odpady nalezy gromadzi¢ i przechowywac:

a) w pojemnikach shuzacych do czasowego gromadzenia odpadéw, usytuowanych na dzialce budowlanej,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

b) selektywnie, w miejscach wyznaczonych i zabezpieczonych, w sposéb uwzgledniajagcy wlasciwosci
chemiczne i fizyczne oraz zagrozenie, ktore moga powodowac;

2) nalezy zapewni¢ wywoz odpadéw komunalnych przez uprawnione podmioty, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie utrzymania czysto$ci i porzagdku w gminach i prawem miejscowym w tym zakresie;

3) z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
gospodarki odpadami oraz zapewni¢ odbior tych odpadow przez podmioty posiadajace odpowiednie
zezwolenia;

4) nadmiar niezanieczyszczonych mas ziemnych iskalnych, usuwanych lub przemieszczanych w zwigzku
z budowa obiektéw budowlanych nalezy wykorzysta¢ gospodarczo.

§21.

Dla ochrony przyrody na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zakazy, nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) obejmuje si¢ ochrong zwarte zespoty szuwaréw, wskazane na rysunku planu, stanowiace cenne schronienie dla
zZwierzat;

2) dla ochrony zwartych zespotow szuwardw, o ktorych mowa w pkt 1, zakazuje sie:

a) dokonywania zmian sposobu uzytkowania terenu, z wyjatkiem lokalizacji zbiornikéw wodnych
o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni zwartego zespotu szuwarow,

b) dokonywania innych zmian w obrebie $rodowiska mogacych szkodliwie lub niekorzystnie wptynaé na stan
zespotu szuwardow, w szczegolno$ci zakazuje si¢ wykonywania melioracji odwadniajacych teren;

3) obejmuje si¢ ochrong przyrzeczne ciagi zadrzewien wierzbowo-olszowych, wskazane na rysunku planu;
4) dla ochrony przyrzecznych ciggdw zadrzewien, o ktorych mowa w pkt 3, zakazuje si¢:

a) dokonywania zmian sposobu uzytkowania terenu oraz dokonywania innych zmian w obrebie Srodowiska,
ktore moga szkodliwie lub niekorzystnie wplynac na stan zadrzewien, w szczegdlnosci zakazuje si¢ zmian
stosunkéw wodnych i rzezby terenu,

b) prowadzenia robot ziemnych oraz podejmowania innych dziatan i czynno$ci, w obrebie rzutu korony drzew,
mogacych spowodowaé zniszczenie, uszkodzenie, przeksztatcenie siedliska, albo szkodliwa zmiang
warunkow wegetacji zadrzewien.

§ 22.

Dla ksztaltowania krajobrazu na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujace zakazy, nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) obejmuje si¢ ochrong szpalery drzew, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu;
2) dla ochrony szpalerow drzew, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sig:

a) zakaz prowadzenia rob6t ziemnych i budowlanych oraz podejmowania innych dziatan i czynno$ci w sposob
mogacy spowodowac zniszczenie, uszkodzenie zadrzewien lub szkodliwg zmiang warunkoéw wegetacji,

b) drzewa chore izamierajace nalezy wymieni¢ na nowe, o gatunku typowym dla szpaleru drzew lub
zgodnym z siedliskiem;

3) w miejscach okreslonych na rysunku planu planuje si¢ szpalery drzew, ktoére nalezy uwzgledni¢ w projektach
zagospodarowania terenu oraz nasadzi¢ w ramach realizacji inwestycji.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazéw kulturowych,z uwzglednieniem
obiektow podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§ 23.

Wpisany do rejestru zabytkow zabytek nieruchomy, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu, podlega
ochronie na podstawie przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkow - koscidt filialny p.w. sw. Nikazego
Biskupa Mgczennika i Chrystusa Kréla (1767 r., 1828 1.), nr rejestru A -1125/66.

§ 24.

1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastgpujace zabytki, ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
o lokalizacji wskazanej na rysunku planu:

1)domnr 7, 24,26, 28, 37, 45,48, 65,69, 79181 (kon. XIX w.);
2) stodota (o konstrukcji zrgbowej — kon. XIX w.) przy domu nr 22;

3) kapliczka domkowa przy domu nr 33 (tzw. Figura Swietych, mur., otynkowana, z dachem dwuspadowym
krytym dachéwka — 1 pot. XIX w.);

4) kapliczka domkowa (murowana, otynkowana, kryta dachem dwuspadowym i dachéwka) usytuowana w linii
ogrodzenia frontu dziatki domu nr 56 (1 pot. XIX w.);

5) kapliczka domkowa przy domu nr 71 (mur., otynkowana, kryta dachem dwuspadowym i dachowka — 1 pot.
XIX w..

2. Dla ochrony zabytkowych budynkow, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1-2, ustala si¢ nastgpujace nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) nalezy zachowac¢ istniejacg forme architektoniczng budynkéw tzn. gabaryty i geometrie dachu, rodzaj materiatu
pokrycia dachu iwykonczenia $cian zewnetrznych oraz historycznie symetryczng kompozycje elewacji
frontowe;j;

2) odpowiednio do stanu zachowania budynku nalezy zachowaé lub odtworzy¢ detal architektoniczny elewac;i,
wtym ozdobne boniowania, obramienia iopaski okienne idrzwiowe, gzymsy podokapowe, wneki
z kapliczkami;

3) nalezy zachowac stylowg stolarke drzwiowa, w szczegdlnosci drzwi wejsciowe z nadswietlem;

4) nalezy zachowac¢ ksztatt otworéw okiennych i stylowg stolarke okienng tzn. okna w ukladzie pionowym,
o minimalnym stosunku bokéw jak 1:1,5, o wewngetrznym podziale rdwnomiernym na 6 lub na 4 czgsci;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddasza na cele uzytkowe, z zachowaniem wymogow §12 ust. 1 pkt 7;

6) ksztalt i podziaty nowych otworéw okiennych i drzwiowych nalezy dostosowacé do historycznego wizerunku
zabytku;

7) zakazuje si¢:
a) ocieplania zabytku w sposob naruszajacy historyczny detal architektoniczny elewacji,
b) sytuowania urzadzen technicznych na elewacji frontowej budynku.

3. Dla ochrony zabytkowych obiektéw matej architektury, o ktorych mowa wust. 1 pkt 3-5, ustala si¢
nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje sie zmiany miejsca usytuowania zabytku;

2) otoczenie zabytku nalezy rewaloryzowaé, w szczegdlnosci wykona¢ nawierzchni¢ z materialdéw naturalnych
lub szlachetnych, a zielen towarzyszaca wykona¢ jako komponowana;

3) nalezy zachowac istniejaca formg¢ zabytku, geometri¢ daszkow, ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych oraz
wnek, materiaty wykonczeniowe elewacji i stylowg stolarke;

4) dopuszcza si¢ wylacznie roboty zwigzane z konserwacja obiektu, w tym renowacj¢ i rewaloryzacje;

5) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen technicznych na obiekcie i w jego bezposrednim otoczeniu.
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§ 25.

1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowisko archeologiczne nr 10, ujete w ewidencji wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu.

2. Roboty ziemne lub zmiany dziatalnosci w granicach stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1,
nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami ochrony zabytkow okreslonymi w przepisach odrebnych w zakresie ochrony
zabytkow.

§ 26.

1. Obejmuje si¢ ochrong obiekty matej architektury, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu, stanowigce
cenne elementy dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym planem:

1) kapliczka domkowa (murowana, otynkowana, kryta dachem, z drzwiczkami w $cianie frontowej — 1 pot. XIX
w.) oraz kapliczka slupowa (mur., otynkowana, z ozdobna wn¢ka na $cianie frontowej — 1 pot. XIX w.)
usytuowane w linii ogrodzenia posesji domu nr 18;

2) kapliczka domkowa przy domu nr 45 (murowana z cegly klinkierowej, z dachem dwuspadowym krytym
dachowka — kon. XIX w.);

3) kapliczka stupowa (mur. cegta klinkierowa) w linii ogrodzenia posesji domu nr 56 (1 pot. XIX w.);

4) kapliczka stupowa przy domu nr 73 (murowana, otynkowana, kryta dachem walcowym i blacha — kon. XIX
w.);

5) kapliczka stupowa w ogrodzie z tylu domu nr 93, przy drodze na Wtodary (mur., otynkowana, z dachem
dwuspadowym krytym dachéwka i szczytem wspartym na kolumnach — 1 pol. XIX w.);

6) kapliczka stupowa przed domem nr 109 (mur. z cegly klinkier — kon. XIX w.);

7) krzyz kamienny w rejonie skrzyzowania drogi zastodolnej idrogi na Wtodary, za posesjag nr 93 (mur.,
otynkowana - pocz. XX w.);

8) krzyz przydrozny na wysokim cokole na posesji dawnego domu nr 27 (kamienny — 1916 r.), usytuowany na
terenie PS(U);

9) krzyz przydrozny przy drodze powiatowej w kierunku Nysy (kamienny — 1913 r.);

2.Dla ochrony obiektow malej architektury, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje si¢ zmiany miejsca usytuowania obiektu;

2) nalezy zachowac istniejacg forme¢ obiektu, geometri¢ daszkow, ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych oraz
wnek, materiaty wykonczeniowe i stylowa stolarke;

3) otoczenie miejsca usytuowania obiektu nalezy rewaloryzowac, w szczegdlnosci wykonaé zielen towarzyszaca
jako komponowana;

4) dopuszcza si¢ wylacznie roboty zwigzane z konserwacja obiektu, w tym renowacje¢ i rewaloryzacje;
5) nalezy przywroci¢ (odtworzy¢) zniszczone elementy detalu architektonicznego;

6) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen technicznych na obiekcie i w jego bezposrednim otoczeniu.

§ 27.

1. Obejmuje si¢ ochrong widok na zabytkowy kos$ciol, stanowiacy historyczng dominante przestrzenng, wraz
z sylweta przyulicznej zabudowy wsi, w okre$lonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji
widoku.

2. Dla ochrony krajobrazu kulturowego w strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:

1) w zawartym pomiedzy osiami widokowymi i punktem widokowym przedpolu ekspozycji widoku zakazuje si¢
wprowadzania zadrzewien oraz sytuowania obiektow budowlanych mogacych przestoni¢, zaklocic lub
oszpeci¢ odbior widoku;
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2) nowe telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nn sieci uzbrojenia nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami §
40 pkt 6.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 28.
1. Za przestrzenie publiczne uznaje sie:
1) tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP(U);
2) teren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;
3) tereny drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ2, KDZ3, KDL1 i KDD1;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1 i KDW2.

2.Dla ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje si¢ sytuowania:
a) stalych i tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

b) stupdéw, znakow drogowych, schodoéw i pochylni w sposob ograniczajacy mozliwos¢ swobodnego przejécia
osobom niepelnosprawnym;

2) na odcinku drogi KDZ2 i KDW2, z ktérego odbywa si¢ ekspozycja widoku na zabytkowy kosciot stanowigcy
dominante przestrzenna, obowigzujg ustalenia § 27;

3)na odcinkach drogi KDD1 i KDW2, wskazanych na rysunku planu, nalezy zachowac¢ irewaloryzowac
historyczng nawierzchni¢ z bruku kamiennego;

4) w pasie drogowym drogi KDW1, stanowigcym przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, dopuszcza
si¢ sytuowanie wylacznie zieleni wysokiej formowanej ikomponowanej gatunkami drzew kwitngcych,
o wysokich walorach plastycznych;

5) nowe i przebudowywane chodniki oraz przejScia przez jezdnie nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu oséb
niepetnosprawnych;

6) usytuowanie urzadzen technicznych iurzadzen sieci uzbrojenia nie moze narusza¢ cigglosci i szerokosci
chodnika oraz trasy rowerowej, atakze szpeci¢ przestrzeni publicznych potozonych w granicach ochrony
kompozycji uktadu ruralistycznego.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 29.
1. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomos$ci w granicach obszaru objetego planem.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, stanowia
rownoczesnie zewngtrzne granice wydzielanych dziatek budowlanych.

3. Parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci ustala si¢
w przepisach szczegotowych dla terendow, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Ustalenia parametréow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci nie dotycza
dzialek wydzielanych pod:

1) zabytki malej architektury, o ktérych mowa w §24;
2) obiekty matej architektury stanowiace dziedzictwo kulturowe, o ktorych mowa w §26 ust. 1;

3) urzadzenia sieci uzbrojenia.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 30.

1. Ustala si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, obejmujace obszar potozony w promieniu 50, metrow,
150 metrow 1 500 metrow wokot jego granic.

2. Dla zachowania warunkéw sanitarnych na terenach potozonych w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza,
obejmujacej obszar potozony w promieniu:

1) 150 m od jego granic - zakazuje si¢ sytuowania zaktadow produkujacych badz przechowujacych artykuly
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, uje¢ stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
a takze budynkoéw mieszkalnych, z zastrzezeniem ust. 3,

2) 500 m od jego granic - zakazuje si¢ sytuowania uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako
zrodlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych w odlegtosci od 50 do 150 m od granic cmentarza, jezeli
teren ten jest wyposazony w sie¢ wodociggowa i budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podigczone.

§ 31.

1. Wyznacza si¢ korytarz techniczny o szerokosci 6 m, po obu stronach osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN ($rednich napig¢), oznaczonych na rysunku planu symbolem E-SN.

2. Dla zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego oraz stalego dostepu operatora do linii E-SN w korytarzu
technicznym, o ktorym mowa wust. 1, wustala si¢ nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje sie sytuowania drzew oraz budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia robot budowlanych oraz zagospodarowania terendw w sposob zagrazajacy
prawidlowemu funkcjonowaniu linii lub ograniczajacy staty dostep do linii.

§ 32.

Dla zapewnienia dostgpu wilasciwemu zarzadcy oraz umozliwienia prowadzenia robo6t konserwatorskich
i budowlanych w korytach ciekéw wodnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS1 i WS2 zakazuje si¢:

1) sytuowania obiektow budowlanych, nie zwigzanych z gospodarka wodng oraz sportem i rekreacja w odleglosci
mniejszej niz S m od linii brzegu;

2) grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekdw wodnych w odleglosci mniejszej, niz okreslaja to przepisy
odrebne Prawa wodnego.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 33.

1. Zachowuje si¢ istniejgce powigzania uktadu komunikacji drogowej na obszarze objetym planem z uktadem
zewngetrznym, poprzez:

1) powiatowa droge publiczng DP 1205 O, relacji DP 1526 O - Weza, oznaczong symbolami od KDZ1 do KDZ4;
2) powiatowa drogg publiczng DP 1531 O relacji We¢za — Jasienica Dolna, oznaczong symbolem KDL1 i KDL2.
3) gminng drogg publiczng DG 106611 O relacji We¢za - Rynarcice, oznaczong symbolem KDD1 1 KDD2.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji drogowej na
obszarze objetym planem:

1) zachowuje si¢ powiatowa droge publiczng DP 1205 O w istniejacych granicach pasa drogowego, na odcinku
oznaczonym symbolem KDZ2 i dopuszcza si¢ miejscowa rozbudowe pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem
planu;
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2) planuje si¢ rozbudowe powiatowych drog publicznych DP 1205 O i DP 1531 O, na odcinkach oznaczonych na
rysunku planu symbolem:

a) KDZ1, KDZ3 i KDZ4 — do parametrow drogi klasy zbiorczej (Z), o szerokosci pasa drogowego 20 m,
b) KDL1 — do parametrow ulicy klasy lokalnej (L), o szerokosci pasa drogowego 14 m,
¢) KDL2 — do parametréow drogi klasy lokalnej (L), o szerokosci pasa drogowego 15 m;

3) na odcinku gminnej drogi publicznej DG 106611 O, oznaczonym na rysunku planu symbolem:

a) KDD1 — planuje si¢ rozbudowe drogi, w miejscach okreSlonych rysunkiem planu, poprzez korekte
szerokos$ci pasa drogowego do parametrow ulicy klasy dojazdowej (D) tzn. 10 m,

b) KDD2 — zachowuje si¢ droge w istniejacych granicach pasa drogowego,
c¢) dopuszcza si¢ wylaczenie odcinka drogi KDD2 z kategorii drog publicznych.

3. Parametry 1izasady zagospodarowania drog, oktéorych mowa wust.2, okres§lono w ustaleniach
szczegotowych dla terenow.

4.Dla drég, oktorych mowa wust.2, ustala si¢ nastgpujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych droég oraz rozbudowe drog istniejacych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i remont drég w istniejacych granicach pasa drogowego;

3) na terenie zabudowanym wsi nowe i modernizowane drogi publiczne i wewngtrzne nalezy dostosowaé do
wymogow 0sob niepetlnosprawnych;
4)na zjazdach z drég publicznych na drogi wewnetrzne oraz na polgczeniach drog wewngtrznych nalezy

stosowa¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach min 5m x Sm imax 10 m x 10 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng wszystkich terendw na obszarze objetym planem przez drogi publiczne
oznaczone symbolem od KDZ1 do KDZ4, od KDL1 do KDL2, od KDDI1 do KDD2 oraz drogi wewngtrzne od
KDW1 do KDW6.

6. Na terenach oznaczonych symbolem UO/UK, U/MW, PS(U) iP(U), przy projektowaniu i realizacji
zagospodarowania dzialek budowlanych, nalezy zapewni¢ doprowadzenie drég pozarowych do obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony pozarowe;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 34.
Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju wodociggowej sieci uzbrojenia i zaopatrzenia w wode:

1) sieci wodociagowe nalezy rozbudowa¢ o nowe odcinki sieci rozdzielczej, zapewniajace zaopatrzenie w wodg
zabudowie planowanej na terenach MN1, MNp, RM6, RM11 i PM1;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na sieciach na zasadach okreslonych w § 40;

3) zaopatrzeniec w wode do celow bytowych, gospodarczych iprzemystlowych — zkomunalnej sieci
wodociggowej;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody sytuowanych na
dzialce budowlanej, z zastrzezeniem § 30;

5) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych, wilosci ina zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ idrog pozarowych, oraz
uzupetniajgco lub alternatywnie nalezy wykorzysta¢ czyste wody opadowe gromadzone w zbiornikach
retencyjnych.
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§ 35.

Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju kanalizacyjnych sieci uzbrojenia oraz odprowadzenia
i unieszkodliwiania §ciekow:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej przylaczonej do lokalnej oczyszczalni $ciekéw lub do
komunalnej oczyszczalni $ciekéw, usytuowanej poza obszarem objetym planem;

2) na terenach nieskanalizowanych $cieki bytowe ikomunalne, o skladzie zblizonym do $ciekéw bytowych,
nalezy przej$ciowo gromadzi¢ w zbiornikach bezodpltywowych oraz odprowadzi¢ na lokalng lub komunalng
oczyszczalni¢ Sciekéw lub oczysci¢ w wysokosprawnej, przydomowej oczyszczalni $ciekow, o wlasciwie
dobranej do warunkéw terenowych i §rodowiskowych technologii, z odprowadzeniem oczyszczonych $sciekow
do wod lub do ziemi;

3) $cieki przemystowe nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych, a przed wprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej iodprowadzeniem na lokalng lub komunalng oczyszczalnie Sciekdow, nalezy podczyscié
w urzadzeniach zaktadowych, w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajgcego dopuszczalne wskazniki;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na sieciach na zasadach okre§lonych w § 40;

5)sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy rozbudowaé w zakresie co najmniej zapewniajacym odpltyw waod
opadowych iroztopowych zulic KDZ2-KDZ3, KDL1, KDDI1, KDW1 iKDW2 oraz zutwardzonych
nawierzchni na terenach oznaczonych symbolem P(U), PS(U) 1 KS;

6) wody opadowe i roztopowe:

a) z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczy$ci¢, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi, przed
wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej oraz do wod lub do ziemi,

b) z powierzchni niezanieczyszczonych mozna odprowadzi¢ do wod lub do ziemi bez oczyszczenia, poprzez
powierzchniowe lub podziemne obiekty bioretencji wod,

¢) czyste mozna retencjonowacé na obszarze objetym planem oraz wykorzystywaé je do nawadniania terenow
zieleni towarzyszacej.

§ 36.

Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju elektroenergetycznych sieci uzbrojenia ienergetyki opartej na
urzadzeniach OZE oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zachowuje si¢ istniejgce napowietrzne elektroenergetyczne sieci uzbrojenia $rednich napi¢é, oznaczone
symbolem E-SN, oraz dopuszcza ich przebudowe i wymiang¢ w istniejacym przebiegu;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci niskich napig¢ (nn) w zakresie zapewniajacym zaopatrzenie w energie elektryczna
terenow planowanej zabudowy;

3) na terenie oznaczonym symbolem E, zachowuje si¢ istniejacg stacje transformatorowa SN/nn oraz dopuszcza
jej remont, przebudowe i rozbudowe w liniach rozgraniczajacych terenu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych SN/nn, na zasadach okreslonych w § 40;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci $rednich i niskich napig¢ oraz stacji transformatorowych SN/nn
(15/0,4kV), a alternatywnie lub uzupetniajaco z urzadzen OZE;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej do celow grzewczych;

7) na terenach istniejacej i planowanej zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen OZE.

§37.
Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju cieptowniczych sieci uzbrojenia i zaopatrzenia w cieplo:
1) dopuszcza si¢ budowe cieplowniczych sieci uzbrojenia wylacznie jako podziemnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng budynkdéw ze zrddet indywidualnych lub lokalnych, z zastrzezeniem wymogow
§15 pkt 3, w tym z urzadzen OZE;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na sieciach na zasadach okreslonych w § 40;
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4) istniejace indywidualne ilokalne systemy zaopatrzenia w ciepto, zasilane paliwami stalymi, nalezy
unowoczesnic.

§ 38.
Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju gazowych sieci uzbrojenia i zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, grzewczych i technologicznych ze zbiornikéw stacjonarnych;

2) dopuszcza sie¢ budowe sieci gazowej niskiego ci$nienia przylaczonej do biogazowni rolniczej, usytuowanej na
obszarze objetym planem,;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na sieciach na zasadach okre§lonych w § 40;

4) sieci gazowe niskiego ci$nienia nalezy realizowac jako podziemne.

§ 39.

Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju teletechnicznych sieci uzbrojenia idostepu do ustug
telekomunikacyjnych:

1) zachowuje si¢ istniejacg napowietrzng lini¢ telekomunikacyjng, oznaczong symbolem T-N idopuszcza jej
przebudowe i wymiang w istniejagcym przebiegu;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci teletechnicznych w zakresie zapewniajacym pelng obsluge terendw istniejgcej
i planowanej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na sieciach na zasadach okreslonych w § 40.

§ 40.
Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania sieci uzbrojenia oraz wolno stojacych masztow i wiez antenowych:

1) na terenach istniejacej i planowanej zabudowy nowe odcinki sieci uzbrojenia nalezy sytuowac¢ w liniach
rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt 3;

2) poza terenem istniejacej i planowanej zabudowy, wzdhiz drég oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ4, KDL2,
KDD2 i KDW3 oraz drog dojazdowych do gruntéw rolnych, oznaczonych symbolami od RD1do RD®6, sieci
uzbrojenia nalezy sytuowac¢ w odlegtosciach wymaganych przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadkach uzasadnionych problemami technicznymi dopuszcza si¢ sytuowanie sieci uzbrojenia wzdhuz
linii rozgraniczajacych terendw 1 wzdtuz granic dziatek budowlanych Iub dzietek gruntu;

4) stacje transformatorowe SN/nn nalezy sytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 1,5m od granicy dziatki;

5) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sytuowanie wolno stojacych masztow i wiez antenowych wylacznie
na gruntach IV-VI klasy bonitacyjnej i nieuzytkach, z zastrzezeniem § 27;

6) w granicach ochrony kompozycji uktadu ruralistycznego, o ktorym mowa w § 11, oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej ekspozycji widoku, o ktérej mowa w § 27, istniejace napowietrzne sieci uzbrojenia nalezy
przebudowaé na podziemne i nowe nalezy realizowaé jako podziemne;

7) odcinki sieci uzbrojenia kolidujace z istniejaca i planowang zabudowa nalezy przebudowac;
8) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen sieci uzbrojenia na wszystkich terenach, z wyjatkiem:
a) teren6w oznaczonych symbolem ZLp,

b) gruntéw rolnych klasy I-III potozonych na terenach uzytkowanych rolniczo, oznaczonych symbolem RR,
RZ,RO, RMiRD;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod urzadzenia sieci uzbrojenia oraz wolno stojace maszty i wieze
antenowe;

10) do wydzielonej dziatki lokalizacji urzadzen sieci uzbrojenia i wolno stojacych masztow i wiez antenowych
nalezy zapewni¢ dojazd.
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DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 41.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNI1 ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budynki podstawowe nalezy sytuowac jako wolno stojace lub blizniacze,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe,

¢) przeznaczenie uzupetniajace nalezy sytuowac w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd do dziatki — bezposrednio z drogi KDW2 lub KDW4,

b) w przypadkach koniecznych nalezy zapewni¢ dostep do gruntéw rolnych potozonych na terenie RR7;
4) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami §13,

b) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany lub garaz samodzielny;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) linia zabudowy obowigzujaca — 10 m od drogi KDW2,

b) linia zabudowy nieprzekraczalna — 10m od drogi KDW2, 5 m od drogi KDW4,

¢) intensywno$¢ zabudowy — min 0,15 / max 0,30,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 20%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow podstawowych —od 12 m do 16 m,

¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow podstawowych - od 3,5 m do 4,8 m,

d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw pomocniczych — do 3,5 m,

e) wysokos¢ zabudowy - do 10 m, z wyjatkiem wiat, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 6,0 m,

f) geometria dachéw budynkéw podstawowych - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy,
sytuowany potaciowo do drogi KDW2,

g) geometria dachow budynkoéw pozostalych — dach symetryczny niski lub wysoki;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800 m?;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:
a) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — min 22 m / max 36 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi — od 80° do 100°.
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§ 42.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2 ustala si¢:
1) przeznaczenie
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw pomocniczych na potrzeby
przeznaczenia uzupetniajacego lub jego usytuowanie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego,

b) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw pomocniczych w odleglosci od 1,5 m do 3 m od granicy dzialki oraz
przy granicy dziaki,

d) zagospodarowanie terenu nalezy ksztalttowa¢ z uwzglednieniem ustalen § 25;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDW?2 lub KDW4;
4) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,

b) forma miejsc postojowych dla samochodéw - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — historyczna, okreslona elewacjami frontowymi budynkéw podstawowych
lub 5 m od drogi KDW2 oraz 5 m od drogi KDW4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywnos$¢ zabudowy — min 0,10 / max 0,50,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 35%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéow - od 3,8 m do 6,0 m,
¢) wysokos¢ zabudowy — do 11 m, z wyjatkiem wiat, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 6,0 m,

d) geometria dachow budynkéw  podstawowych - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany
szczytem do drogi KDW2,

e) geometria dachéw budynkoéw pozostatych — dach symetryczny wysoki lub niski;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800 m?;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — min 25 m / max 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi — od 80° do 100°.

§ 43.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace - ustugi bytowe, ushugi drobne;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw pomocniczych na potrzeby
przeznaczenia uzupetniajacego lub jego usytuowanie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw pomocniczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDZ2, KDW2 lub KDW3;
4) zasady parkowania samochoddw:

a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,

b) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu — okre$lona elewacjami frontowymi budynkow
podstawowych lub 5 m od drogi KDW2 oraz 10 m od drogi KDW3, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw podstawowych w odleglosci nie wigkszej niz 5 m od nieprzekraczalne;j
linii zabudowy,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min 0,10 / max 0,40,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 25%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw podstawowych —od 7 m do 11 m,
¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — od 3,8 m do 6,2 m,
d) wysoko$¢ zabudowy - do 10 m, z wyjatkiem wiat, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 6,0 m,

e) geometria dachéw budynkéw podstawowych - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany
szczytem do drogi KDZ2, KDW2 i KDW3, zgodnie z rysunkiem planu,

f) geometria dachow budynkéw pozostatych — dach symetryczny wysoki lub niski;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek — 900 m?;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — min 20 m / max 35 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi — od 80° do 120°.

§ 44.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupeniajace - ustugi bytowe, ustugi drobne;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie przeznaczenia uzupelniajacego w nowych budynkach, zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw pomocniczych na potrzeby przeznaczenia uzupetniajgcego lub jego
usytuowanie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw pomocniczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki,
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d) zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ z uwzglednieniem ustalen § 11;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDWS5;
4) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,
b) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu — 5 m od drogi KDZ2 i KDWS5,
b) intensywnos$¢ zabudowy — min 0,10 / max 0,35,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 30%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow podstawowych:
- od 7m do 10 m — dla budynkow sytuowanych szczytem do drogi KDZ2,
- od 10 m do 18 m — dla budynkéw sytuowanych potaciowo do drogi KDWS5;
¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — do 5,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy - do 10 m, z wyjatkiem wiat, ktorych wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 6,0 m,

e) geometria dachow budynkow podstawowych - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany
szczytem do drogi KDZ2 i potaciowo do drogi KDWS,

f) geometria dachow budynkdéw pozostatych — dach symetryczny wysoki lub niski;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 900 m?;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — min 20 m / max 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi KDWS5 — 90°.

§ 45.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNS5 i MIN6 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw pomocniczych na potrzeby
przeznaczenia uzupetniajacego lub jego usytuowanie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego,

b) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw pomocniczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki,
d) od linii brzegowej ciekoéw wodnych nalezy zachowac odlegtosci okreslone w § 32 planu;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki z drogi KDD1 lub KDW6 lub dojazd wtasny;

4) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,
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b) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu — 5 m od drogi KDDI,
b) intensywnos¢ zabudowy — min 0,10 / max 0,40,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 35%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw - do 5,0 m,
¢) wysokos¢ zabudowy - do 10 m, z wyjatkiem wiat, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 6 m,

d) geometria dachéw budynkéow podstawowych - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany
szczytem do drogi KDD1 lub KDW6,

¢) geometria dachéw budynkow pozostatych — dach symetryczny wysoki lub niski;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek — 900 m?;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — min 25 m / max 35 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi — od 80° do 120°.

§ 46.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNp ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budynki podstawowe nalezy sytuowac jako wolno stojace,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw pomocniczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDW3;
4) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,

b) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — 10 m od drogi KDW3 i RD4,

b) intensywnos$¢ zabudowy — min 0,10 / max 0,40,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 20%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) gabaryty budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow —od 8 mdo 11 m,

¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw - od 3,8 m do 5,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m, z wyjatkiem wiat, ktérych wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 6 m,

e) geometria dachow budynkow - dach symetryczny wysoki, wielospadowy;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — min 22 m / max 35 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi — od 80° do 100°.

§ 47.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od MN(U)1 do MN(U)6 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — obiekty rekreacji i rozrywki, ustugi bytowe, ushugi drobne, obstuga zwierzat, produkcja
drobna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieuciazliwe,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw w odleglosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki,
¢) zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowac z uwzglednieniem ustalen § 11;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDZ2 lub KDW1;
4) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,
b) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — od drogi KDZ2 i KDW!1 historyczna, okreslona elewacjami frontowymi
budynkow podstawowych, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkéw podstawowych w odleglosci nie wickszej niz Sm od
nieprzekraczalnej linii zabudowy, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem MN(U)2, na ktérym
dopuszcza sig takze sytuowanie budynkow podstawowych w linii zabudowy stodot;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min 0,20 / max 0,70,
d) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy - 50%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- podstawowych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
- pomocniczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow podstawowych - od 7 m do 11 m,
¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw:
- podstawowych do 6,5 m,
- pomocniczych — do 5,5 m;
d) wysoko$¢ zabudowy - do 11 m, z wyjatkiem wiat, ktérych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 6 m,
¢) geometria dachéw budynkow:

- podstawowych - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany szczytem do drogi KDZ2 i KDW1,
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- pomocniczych, sytuowanych w linii zabudowy charakterystycznej dla stodét — dach symetryczny,
dwuspadowy , niski lub wysoki, sytuowany potaciowo do drogi KDZ2 i KDWI,

- pozostatych budynkéw pomocniczych — dach symetryczny, niski, wysoki lub dach ptaski;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1200 m?;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — min 25 m / max 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi — od 70° do 110°.

§ 48.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU1 ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, biura, handel detaliczny, obiekty gastronomii,

obiekty kultury, obiekty rekreacji irozrywki, obiekty turystyki, poradnie medyczne, ushugi ksztalcenia,
urzgdzenia parkowania,

b) uzupetniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne, mieszkania funkcyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ushugi bytowe i ustugi drobne dopuszcza si¢ wylgcznie w parterze budynku przeznaczenia podstawowego,
b) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe,
¢) zakazuje si¢ sytuowania nowych wolno stojacych budynkéw pomocniczych,
d) zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem ustalen § 111§ 12 ust. 1 pkt 1 lit. c,
¢) maksymalna powierzchnia urzadzen parkowania — 25% powierzchni terenu,
f) dla budynkow podstawowych obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne,
g) teren nalezy projektowac i zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDZ2 lub KDW1;
4) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,
b) forma miejsc postojowych dla samochodéw - parking otwarty, garaz wbudowany;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — historyczna, okreslona elewacjg frontowa budynkéw przeznaczenia
podstawowego od drogi KDZ2, 4 m od drogi KDW1,

b) intensywnos$¢ zabudowy — min 0,0 / max 0,8,

c¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy - max 45% powierzchni dziatki,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) gabaryty budynkow:
- podstawowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
- pomocniczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

b) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow podstawowych — od 12 m do 20 m,

¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

- podstawowych - od 3,5 m do 6,5 m,
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- pomocniczych — do 4,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy - do 12 m, z wyjatkiem wiat, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 6 m,

¢) geometria dachéw budynkéw podstawowych - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy,
sytuowany potaciowo do drogi KDZ2,

f) geometria dachow budynkéw pozostatych — dach symetryczny niski lub wysoki;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 900 m?;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — min 25 m / max 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi KDZ2 — od 80° do 100°.

§ 49.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU2 i MU3 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, biura, handel detaliczny, obiekty gastronomii,
obiekty kultury, obiekty rekreacji i rozrywki, obiekty turystyki, poradnie medyczne, ustugi ksztalcenia,

b) uzupetniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne, mieszkania funkcyjne, urzadzenia parkowania;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustugi bytowe iustugi drobne dopuszcza si¢ wylacznie w lokalu uzytkowym, w parterze budynku
mieszkalnego lub ustugowego,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciagzliwe,

¢) urzadzenia parkowania dopuszcza si¢ wyltacznie na terenie MU3,

d) zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé z uwzglednieniem ustalen § 111 § 12 ust. 1 pkt 1 lit. c;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki z drogi KDZ2, KDZ4 lub KDD1;
4) zasady parkowania samochoddw:

a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,

b) forma miejsc postojowych dla samochodéw - parking otwarty, garaz wbudowany;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — historyczna, okreslona elewacjg frontowa budynkéw przeznaczenia
podstawowego od drogi KDZ2, 6 m od drogi KDZ4, 5 m od drogi KDD1 oraz 12-15 m od drogi KDW6,

b) intensywnos$¢ zabudowy — min 0,0 / max 0,8,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 45% powierzchni dziatki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- podstawowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
- pomocniczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw podstawowych:
- od drogi KDZ2 —od 7mdo 11 m,
- od drogi KDZ4 i KDD1 — minimum 12 m;

c) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:
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- podstawowych - od 4,0 m do 6,5 m,
- pomocniczych — do 4,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy - do 11 m, z wyjatkiem wiat, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 6 m,

e) geometria dachow budynkow - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany szczytem do drogi
KDZ2 i potaciowo do drogi KDZ4;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1200 m?;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem §29:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — min 30 m / max 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi — od 80° do 100°.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 50.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - biura, handel detaliczny, obiekty gastronomii, obiekty kultury, obiekty rekreacji i rozrywki,

obiekty turystyki, poradnie medyczne, ustugi bytowe, ustugi drobne, ustugi ksztatcenia, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — mieszkania funkcyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustugi nalezy sytuowa¢ minimum na parterze budynku,
b) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe,
¢) sieci uzbrojenia realizowa¢ wylacznie jako podziemne,
d) zagospodarowanie terenu nalezy ksztalttowa¢ z uwzglednieniem ustalen § 111§ 12 ust. 1 pkt 1 lit. c,
e) teren nalezy projektowac i zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania,
f) zakazuje si¢ sytuowania budynkow pomocniczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDZ2 lub KDW1;
4) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,
b) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — 4 m od drogi KDW1 oraz historyczna, okreslona elewacjg frontowa
budynku od drogi KDZ2,

b) intensywno$¢ zabudowy — min 0,60 / max 1,20,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku podstawowego —od 15 m do 20 m,

c) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku - od 6,0 m do 8,0 m,
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d) wysoko$¢ zabudowy — do 15 m z wyjatkiem wiat, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 6 m,

e) geometria dachow budynkéw - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy, sytuowany
potaciowo do drogi KDZ2;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600 m?;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — min 25 m / max 35 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi KDZ2 — od 80° do 100°.

§ 51.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — obiekty kultu religijnego,
b) uzupetniajace — cmentarz;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem ustalen § 111 § 23,
b) zakazuje si¢ sytuowania wiat,

c) nalezy zachowal zewngtrzny oraz wewnetrzny wystrdj architektoniczny kosciota w uksztattowane;j
historycznie formie wraz z zamknigtym cmentarzem przyko$cielnym,

d) zielen towarzyszaca nalezy ksztaltowac jako formowana, zachowujac kompozycj¢ przestrzenng zamknietego
cmentarza,

e) sieci uzbrojenia realizowac¢ wyltacznie jako podziemne;
f) teren nalezy projektowac i zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania,

g) zakazuje si¢ podejmowania wszelkich dzialan mogacych obnizy¢ walory estetyczne i architektoniczne
obiektu iterenu, wtym sytuowania konstrukcji, tablic oraz urzadzen technicznych nie zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym,

h) zakazuje si¢ sytuowania budynkow pomocniczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDZ2 lub KDW1;
4) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc postojowych do 50% liczby okres$lonej na podstawie § 13 oraz ich
sytuowanie na terenach MU1, KDZ2 i KDW1,

c¢) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty, parking przyuliczny;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — 4 m od drogi KDW1,

b) intensywnos¢ zabudowy — min 0,15 / max 0,30,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 20%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) gabaryty budynkéw - do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — od 25 m do 30 m,
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¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow - do 9,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy - max 16 m, z wylaczeniem wiezy ko$ciota,

e) geometria dachéw budynkoéw - dach symetryczny wysoki, sytuowany potaciowo do drogi KDZ2.

§ 52.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UQ/UK ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — obiekty edukacji i wychowania, obiekty kultury,
b) uzupetniajgce — urzadzenia sportu i rekreacji, mieszkania funkcyjne;

2) zasady zagospodarowania terenu - mieszkania funkcyjne nalezy sytuowaé jako wbudowane w budynek
podstawowy;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDW6;
4) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,

b) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych na terenie MU3;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona elewacja frontowa budynku podstawowego tj. 6,0 — 12,0 m
od drogi KDW®6, zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywnos¢ zabudowy — min 0,15 / max 0,35,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 25%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw podstawowych — do 40 m,
¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow - do 6,0 m,
d) wysokos¢ zabudowy - do 10 m,
e) geometria dachow budynkéw - dowolna;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — min 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi — od 70° do 110°.

§ 53.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty sportu,
b) uzupetniajace — zielen parkowa;

2) zasady zagospodarowania terenu - zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem ustalen §
22;
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3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do terenu bezposrednio z drogi KDZ4 i RD2 lub KDW6,
4) zasady parkowania samochoddw:
a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,
b) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — 10m od drogi KDZ4, KDW6 i RD2,
b) intensywnos¢ zabudowy — min 0,00 / max 0,05,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 3%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw podstawowych — do 40 m,
¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow - do 7,0 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wysoko$¢ zabudowy - do 10 m,
e) geometria dachéw budynkéw - dowolna;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 5000 m?;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:
a) szeroko$¢ frontu dzialki —od 100 m do 150 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4000 m?,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

Rozdzial 3.
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 54.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od RR1 do RR7 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - uprawy rolne,

b) uzupelniajace - uzytki zielone, trasy rekreacyjne;
2) zasady zagospodarowania terenow:

a) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy,

b) sieci uzbrojenia nalezy sytuowa¢ zgodnie z wymogami §34-41,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie uzytkow zielonych wylgcznie na nieuzytkach oraz gruntach zagrozonych erozja
wodng w stopniu silnym,

d) trasy rekreacyjne nalezy prowadzi¢ wytacznie drogami rolnymi,

e) zakazuje si¢ likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien $§rédpolnych i przydroznych.

§ 55.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od RZ1 do RZ3 ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — uzytki zielone,

b) uzupetniajgce — lasy, wody;
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2) zasady zagospodarowania terenow:
a) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy,
b) zakazuje si¢ przeksztatcania trwatych uzytkéw zielonych w grunty orne,
c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie stawow hodowlanych stuzacych wytacznie produkcji rolnicze;j,
d) zagospodarowanie terenu nalezy ksztalttowaé z uwzglednieniem wymogow §21,

e) zakazuje si¢ likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i1 przydroznych.

§ 56.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od RO1 do RO6 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ogrody, zabudowa zagrodowa,

b) uzupetniajgce — uprawy rolne, uzytki zielone, agroturystyka;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) na terenie RO1 i RO2 zakazuje si¢ sytuowania budynkéw inwentarskich,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie agroturystyki wytacznie w istniejacej zabudowie zagrodowe;j,

¢) zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac z uwzglednieniem ustalen §25;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - z drogi KDZ2, KDZ4, KDW4 oraz drogami rolnymi RD4 i RD5;
4) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,

b) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m od drogi KDZ2, 6 m od drogi KDZ4, 5m i 10 m od drogi KDW4
oraz 10 m od drogi RD4 i RDS, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw podstawowych w odleglosci nie wigkszej niz 5 m od nieprzekraczalne;j
linii zabudowy, w glab dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min 0,00 / max 0,30,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 20%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min 50%;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw podstawowych —od 12 m do 18 m,
¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow podstawowych - od 3,8 m do 5,0 m,
d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw pomocniczych — do 5,0 m,
e) wysokos¢ zabudowy - do 10 m z wyjatkiem wiat, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 7 m,

f) geometria dachow budynkéw podstawowych - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy,
sytuowany potaciowo do drogi RD4 i RDS5 oraz drogi KDW4,

g) geometria dachow budynkow pozostatych — dach symetryczny niski lub wysoki;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?.

§57.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM1 i RM2 ustala sig:
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1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa zagrodowa,

b) uzupetniajgce — agroturystyka;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ sytuowania budynkow podstawowych w drugiej linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki,

¢) zagospodarowanie terenu RM1 nalezy ksztattowac z uwzglednieniem ustalen §11;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDZ2, KDD1 i KDW2;
4) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,

b) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m od drogi KDZ2 i KDDI1 oraz 10 m od drogi KDW2, zgodnie
z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt b,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkéw podstawowych w odleglosci nie wickszej niz Sm od
nieprzekraczalnej linii zabudowy, w glab dzialki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min 0,20 / max 0,80,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 50%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- podstawowych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
- pomocniczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow podstawowych - od 7 m do 11 m,
c) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:
- podstawowych do 6,5 m,
- pomocniczych — do 5,5 m;
d) wysoko$¢ zabudowy - do 11 m z wyjatkiem wiat, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 7 m,
e) geometria dachéw budynkow:

- podstawowych - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany szczytem do drogi KDZ2 i KDD1
oraz potaciowo do drogi KDW2,

- pomocniczych, sytuowanych w linii zabudowy charakterystycznej dla stodét — dach symetryczny,
dwuspadowy, niski lub wysoki, sytuowany potaciowo do drogi KDZ2 i KDW?2,

- pozostatych budynkéw pomocniczych — dach symetryczny, niski lub wysoki, lub dach ptaski;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?.

§ 58.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od RM3 do RM10 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa zagrodowa,

b) uzupetniajace — agroturystyka;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ sytuowania budynkow podstawowych w drugiej linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki,

¢) zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac z uwzglednieniem ustalen §11;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDZ2, KDW1, KDWS5 lub RDS;
4) zasady parkowania samochoddw:

a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,

b) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna:

- od drogi KDZ2 i KDW1 - historyczna, okre$lona elewacjami frontowymi budynkéw podstawowych lub
5 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

- 5m od drogi KDZ2 oraz 10 m od drogi RD5;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkéw podstawowych w odleglosci nie wickszej niz Sm od
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

¢) intensywno$¢ zabudowy — min 0,20 / max 0,80,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- podstawowych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
- pomocniczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
b) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow podstawowych - od 7 m do 11 m,
¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:
- podstawowych do 6,5 m,
- pomocniczych — do 5,5 m;
d) wysoko$¢ zabudowy - do 11 m z wyjatkiem wiat, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 7 m,
e) geometria dachéw budynkow:

- podstawowych - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany szczytem do drogi KDZ2 i KDW1
oraz potaciowo do drogi RDS,

- pomocniczych, sytuowanych w linii zabudowy charakterystycznej dla stodét — dach symetryczny,
dwuspadowy, niski lub wysoki, sytuowany potaciowo do drogi KDZ2 i KDW1,

- pozostatych budynkéw pomocniczych — dach symetryczny, niski lub wysoki, lub dach ptaski;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?.

§ 59.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM11 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa zagrodowa,
b) uzupetniajace — agroturystyka;
2) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDW2 lub KDW3;
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3) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,
b) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) linia zabudowy obowiazujaca — 10 m od drogi KDW2,
b) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6 m od drogi KDW3 i RD6,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min 0,20 / max 0,40,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 40%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkoéw - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw podstawowych - od 12 m do 18 m,
¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:
- podstawowych - od 3,8 m do 5,0 m,
- pomocniczych — do 4,5 m;
d) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m z wyjatkiem wiat, ktdorych wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 4 m,
e) geometria dachéw budynkow:

- podstawowych - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy, sytuowany potaciowo do
drogi KDW2,

- pomocniczych - dach symetryczny, dwuspadowy, niski lub wysoki;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?;

§ 60.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RD1 i RD2 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga rolna,
b) uzupetniajace — trasy rekreacyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego - 8,0 m,

b) dopuszcza si¢ budowe trwalej nawierzchni wraz z urzadzeniami do powierzchniowego odwadniania drogi.

§ 61.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RD3 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga rolna,
b) uzupetniajace — trasy rekreacyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — 8,0 m,
b) nalezy wykona¢ przydrozny szpaler drzew, o gatunkach zgodnych z siedliskiem,

¢) dopuszcza si¢ budowe trwatej nawierzchni wraz z urzadzeniami do powierzchniowego odwadniania drogi.

Id: F88F2264-865B-417B-8209-42COFFA6B2CE. Podpisany Strona 39



§ 62.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RD4 i RDS ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga rolna,
b) uzupetniajace — trasy rekreacyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego - 6,0 m.

b) dopuszcza si¢ budowe trwatej nawierzchni wraz z urzadzeniami do powierzchniowego odwadniania drogi.

§ 63.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RD6 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - droga rolna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — istniejaca tzn. od 5,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ budowg trwatej nawierzchni wraz z urzadzeniami do powierzchniowego odwadniania drogi.

Rozdzial 4.
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 64.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PMI1 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — produkcja drobna, obsluga pojazdow, obsluga zwierzat,
b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania funkcyjne, handel detaliczny;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ sytuowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego i mieszkania funkcyjnego bez obiektow
przeznaczenia podstawowego,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie handlu detalicznego wylacznie zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym,
¢) zagospodarowanie terenu nalezy ksztatltowac z uwzglednieniem ustalen § 12 ust. 1 pkt 1 lit. ¢, § 141 §30;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dzialki bezposrednio z drogi KDZ2, KDW2 lub KDW4;
4) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,
b) forma miejsc postojowych dla samochodéw - parking otwarty, garaz wbudowany;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) linia zabudowy obowigzujaca dla budynkoéw mieszkalnych — 5 m do drogi KDZ2,
b) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m od drogi KDW2 i 10 m od drogi KDW4,
¢) intensywno$¢ zabudowy — min 0,20 / max 0,50,
d) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy - 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych —od 12 m do 16 m,
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c) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow - od 3,8 mdo 5,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m z wyjatkiem wiat, ktérych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 6 m,

e) geometria dachéw budynkéw  podstawowych - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany
potaciowo do drogi KDZ3,

f) geometria dachow budynkdéw pozostatych - dowolna;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — min 35 m / max 70 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°,

§ 65.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PM2 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — produkcja drobna, obstuga pojazdow, obsluga zwierzat,
b) uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania funkcyjne, handel detaliczny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie handlu detalicznego wylacznie zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym,
b) zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ z uwzglgdnieniem ustalen § 12 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ 1 § 14;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDZ2 lub KDWS5;
4) zasady parkowania samochoddw:
a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,
b) forma miejsc postojowych dla samochoddw - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — od 5 m do 9 m od drogi KDZ2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) linia zabudowy obowigzujaca dla budynkow mieszkalnych - 5 m od drogi KDWS5,
¢) intensywno$¢ zabudowy — min 0,15 / max 0,50,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 40%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — do 5,0 m,
¢) wysokos¢ zabudowy — do 10 m z wyjatkiem wiat, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 6 m,

d) geometria dachow budynkow mieszkalnych — dach symetryczny, wysoki, dwuspadowy, sytuowany
szczytem do drogi KDZ2 1 potaciowo do drogi KDWS,

e) geometria dachéw budynkow pozostatych — dowolna;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1200 m?.

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — min 25 m / max 50 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 50° do 140°.

§ 66.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PS(U) ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — produkcja, produkcja drobna, magazyny i handel hurtowy, bazy i obstuga pojazdow,
b) uzupetniajace — mieszkania funkcyjne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie mieszkan funkcyjnych i wolno stojagcego jednorodzinnego budynku mieszkalnego
wylacznie zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym,

b) zagospodarowanie terenu nalezy ksztalttowac z uwzglednieniem ustalen §111 § 14;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposredni z drogi KDZ2 lub dojazd wlasny;
4) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami §13,

b) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — od 9 m do 13 m, jednak zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkow mieszkalnych w odleglosci nie wigkszej niz Sm od
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

¢) intensywno$¢ zabudowy — min 0,20 / max 0,70,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 40%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow przyulicznych —od 7m do 11 m,
c) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow - do 6,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy - do 10 m z wyjatkiem wiat, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 6 m,

e) geometria dachow budynkoéw przyulicznych, sytuowanych nie dalej niz Sm od nieprzekraczalnej linii
zabudowy - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany szczytem do frontu dziatki,

f) geometria dachow budynkdéw pozostatych — dach symetryczny wysoki, niski lub ptaski;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — min 18 m / max 28 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 67.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P(U) ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — magazyny i handel hurtowy, produkcja, produkcja drobna,
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b) uzupetniajace — mieszkania funkcyjne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, handel detaliczny;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ sytuowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego i mieszkania funkcyjnego bez obiektow
przeznaczenia podstawowego,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie handlu detalicznego wylacznie zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym,

¢) od strony terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2,
nalezy sytuowac pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min 3 m,

d) zagospodarowanie terenu nalezy ksztalttowa¢ z uwzglednieniem ustalen § 14;
3) zasady obstlugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDW2 lub KDW4;
4) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,
b) forma miejsc postojowych dla samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — 10 m od drogi KDW4 i 5 m od drogi KDW?2,
b) intensywnos$¢ zabudowy — min 0,20 / max 0,50,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow - do 6,0 m,
¢) wysokos¢ zabudowy — do 9 m z wyjatkiem wiat, ktorych wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 7 m,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach symetryczny, wysoki, dwuspadowy o kalenicy sytuowane;j
szczytem do drogi KDW2,

e) geometria dachu pozostatych budynkow - dachy symetryczne niskie, wysokie lub dachy ptaskie;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?;
8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:

a) szeroko$¢ frontu dziatki — min 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

Rozdzial 5.
Tereny zieleni i wod
§ 68.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLp1 i ZLp2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zalesienia;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy,

b) zalesienia nalezy wykonaé gatunkami drzew zgodnymi z siedliskiem i ros§linnoscig potencjalna.

§ 69.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP(U) ustala sig:
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zielen urzadzona,

b) uzupetniajgce — handel detaliczny, obiekty bezpieczenstwa publicznego, obiekty turystyki, obiekty
gastronomii, obiekty kultury, obiekty rekreacji i rozrywki, ushugi bytowe;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie przeznaczenia uzupelniajacego wytacznie w istniejagcym budynku,
b) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie pomnikow, posagow, rzezb, figur, obeliskow, fontann, tablic pamiatkowych,
podnoszacych walory kulturowe 1 estetyczne terenu,

d) budynek dysharmonijny, wskazany na rysunku planu, do przebudowy lub wymiany,
e) dla budynku obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne,
f) zakazuje sie sytuowania budynkdéw pomocniczych,
g) zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé jako przestrzen wymagajacag specjalnego opracowania,
h) sieci uzbrojenia realizowa¢ wytacznie jako podziemne,
1) nalezy zapewni¢ dostep ogdlny do terenu;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDZ2 i KDW1;
4) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,
b) forma miejsc postojowych dla samochodéw - parking otwarty,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych miejsc postojowych dla terenu jako parkingi przyuliczne drogi
KDZ2;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6,0 m od drogi KDZ2 14,0 m od drogi KDWI1, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) intensywnos$¢ zabudowy — min 0,00 / max 0,35,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 20%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow — od 15 m do 20 m,
¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow - od 4,0 m do 5,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m z wyjatkiem wiat, ktérych wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 4 m,

e) geometria dachow budynkéw - dach symetryczny wysoki lub niski, dwuspadowy lub wielospadowy,
sytuowany potaciowo do drogi 2KDZ;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 900 m?;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 29:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — od 30 m do 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi KDZ2 — 90°.
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§ 70.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — cmentarz,
b) uzupetniajace — urzadzenia parkowania;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zielen towarzyszaca nalezy ksztattowac jako komponowang, podkreslajaca uklad przestrzenny zalozenia
cmentarnego,

b) dla budynkéw obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne,
¢) nalezy zapewni¢ powigzanie komunikacyjne piesze z terenem KS;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd do terenu — bezposrednio z drogi KDZ3,
b) dopuszcza si¢ dojazd z drogi KDW4,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje gtdéwnego wejscia na cmentarz od strony terenu oznaczonego symbolem KS;
4) zasady parkowania samochoddw:
a) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie z wymogami § 13,
b) miejsca postojowe nalezy sytuowac na terenie KS;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodne z §12 ust. 1 pkt 4,
b) intensywnos$¢ zabudowy — min 0,00 / max 0,1,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 5%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow - max 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw —od 10 m do 25 m,
¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw podstawowych - od 5,0 m do 7,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy - do 10 m z wyjatkiem wiat, ktorych wysokos$ci nie moze przekroczy¢ 4 m,

e) geometria dachu budynku - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy .

§ 71.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI1 i ZI2 ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zielen izolacyjna,

b) uzupetniajace — uprawy rolne;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy,

b) uprawy rolnie nie moga zajmowac wigcej niz 50% powierzchni terenu,

c¢)do zadrzewien izakrzewien nalezy wykorzysta¢ gatunki drzew zgodne z siedliskiem i roslinnoscia
potencjalna.
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§ 72.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS1 i WS2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — wody;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, z wyjatkiem urzadzen wodnych,

b) nalezy zachowa¢ i wzmocni¢ obudowe biologiczng strefy przybrzeznej wod gatunkami ro$lin zgodnych
z siedliskiem,

¢) dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych wytacznie na odcinkach przejazdow zapewniajacych dostep
do gruntéw rolnych.

Rozdzial 6.
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§73.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia parkowania;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, z wyjatkiem sieci uzbrojenia sluzacych obstudze terenow na obszarze
objetym planem,

b) nalezy zapewni¢ dostgp ogolny do terenu,

c) teren nalezy powigzal ciggiem pieszym zterenem ZC i estetycznie zagospodarowac jego przestrzen
przedwejsciowa;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do dziatki bezposrednio z drogi KDW4;
4) zasady parkowania samochodow:

a) nalezy sytuowac miejsca postojowe niezbedne dla obstugi terenu ZC,

b) forma miejsc postojowych dla samochodéw - parking otwarty;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 74.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od KDZ1 do KDZA4, ustala si¢:
1) przeznaczenie: podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej (2);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego na odcinku drogi oznaczonym symbolem:
- KDZ1 -20,0 m tzn. 10 m po obu stronach osi istniejacej jezdni,
-KDZ2 - 0d 9,0 m do 27,0 m, w istniejacych granicach pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDZ3 —20,0 m,
- KDZ4 —20,0 m tzn. 10 m po obu stronach osi istniejacej jezdni,
b) przekrdj drogi na odcinku oznaczonym symbolem:
-KDZ1i1KDZ4 - drogowy 1 x 2,
- KDZ2 i KDZ3 - uliczny 1 x 2;
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c)na odcinkach drogi KDZ3 iKDZ4 nalezy wykona¢ przydrozny szpaler drzew o gatunkach zgodnych
z siedliskiem, zgodnie z rysunkiem planu;

d) dopuszcza si¢ sytuowanie trasy rowerowe;j.

§75.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1 i KDL2, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej (L);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego na odcinku drogi oznaczonym symbolem:
-KDL1 - 14,0 m tzn. 6,0 m i 8,0 m od osi istniejacej jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,
-KDL2 — 15 m tzn. 7 m i 8 m od osi istniejacej jezdni drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
b) przekrdj drogi na odcinku oznaczonym symbolem:
-KDLI1 - uliczny 1 x 2,
- KDL2 - drogowy 1 x 2,

¢) dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe izmiang geometrii dachu budynku zlokalizowanego w pasie
drogowym drogi KDLI,

d) obowiazuje usytuowanie trasy rowerowej oraz przydroznego szpaleru drzew o gatunkach zgodnych
z siedliskiem.

§ 76.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1 i KDD2 ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej (D);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego na odcinku oznaczonym symbolem:
-KDDI1 - 10 m,
- KDD2 - 0d 5,0 m do 6,0 m, w istniejacych granicach pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;
b) przekroj drogi na odcinku oznaczonym symbolem:
- KDD1 - uliczny 1 x 2,
- KDD2 — drogowy,
¢) dla odcinka drogi KDD1 o historycznej nawierzchni z bruku kamiennego, wskazanego na rysunku planu,
obowigzuja wymogi § 28 ust. 2 pkt 3.
§77.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnegtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spelniajaca wymogi drogi pozarowe;j,
b) szerokos¢ pasa drogowego — od 6,00 m do 12,00 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) droga o przekroju pieszo-jezdnym,

d) droge nalezy projektowac irealizowa¢ jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania,
w szczegolnosci nawierzchni¢ drogi nalezy wykona¢ z materiatow naturalnych lub szlachetnych,
odpowiednich do waloréw kulturowych otoczenia,
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e) w miejscach wskazanych na rysunku planu nalezy nasadzi¢ zielen wysoka, o gatunkach drzew lisciastych
dekoracyjnie kwitnacych jak gtdg, robinia, wisnia pitkowana, magnolia, lub zielen formowana.
§78.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, speiniajaca wymogi drogi pozarowe;,
b) szerokos¢ pasa drogowego — istniejgca, od 9,0 m do 13,0 m,
¢) na catym odcinku droga o przekroju ulicznym 1 x 2,

d) dla odcinka drogi o historycznej nawierzchni z bruku kamiennego, wskazanego na rysunku planu,
obowigzujg wymogi § 28 ust. 2 pkt 3,

e¢) dopuszcza si¢ sytuowanie trasy rowerowe;.

§79.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — 8,0 m,

b)na calym odcinku droga o przekroju pieszo-jezdnym, zapewniajaca dojscie idojazd do budynkow,
spelniajgca wymogi drogi pozarowe;j,

¢) droge nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania, nalezy zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach
zgodnych z przepisami odrebnymi w zakresie drog pozarowych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni towarzyszace;.

§ 80.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) droga o przekroju pieszo-jezdnym, zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi
pozarowej,

¢) zakazuje si¢ sytuowania zieleni towarzyszace;j.

§ 81.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnegtrzna,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — istniejaca, od 6,0 m do 9,5 m,

b) droga o przekroju pieszo-jezdnym, zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi
pozarowej,

¢) zakazuje si¢ sytuowania zieleni towarzyszace;j.
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§ 82.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWé, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — 10,0 m,

b) droga o przekroju pieszo-jezdnym, zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkdéw, spetniajaca wymogi drogi
pozarowej,

c¢) zakazuje si¢ sytuowania zieleni towarzyszace;j.

§ 83.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty elektroenergetyczne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) stacje mozna realizowa¢ jako slupowe, kontenerowe lub murowane,
b) budynek stacji transformatorowej nalezy sytuowac¢ min 1,5 m od granicy dziatki,
¢) teren nalezy zagospodarowac zielenig niska;
3) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd wilasny z drogi rolnej RD4;
4) zasady parkowania samochodéw — minimalna liczba miejsc postojowych 0 m.p.;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy — min 0,0 / max 0,8,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — max 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ obiektu budowlanego — max 6 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2 m?.
DZIAL IIL
PRZEPISY KONCOWE
§ 84.

W granicach obszaru objetego planem traci moc obowigzujgcg miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Korfantow, uchwalony uchwata Nr XVI/123/04 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia
28 stycznia 2004 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 13 z dnia 1 marca
2004 r., poz. 239.

§ 85.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Korfantowa.

§ 86.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miegjskiego
w Korfantowie.
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§ 87.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy

Ryszard Dus$
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr V1/54/2019
Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia 27 marca 2019 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/54/2019
Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia 27 marca 2019 r.
Rada Miejska w Korfantowie, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwagi wniesionej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gruntéw wsi Weza przez:

1) osobe fizyczng, pismem w dniu 20 lipca 2018 r., w zakresie dot. przeznaczenia dziatki o nr ewid. gruntu
293 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) osobe fizyczng, pismem w dniu 11 marca 2019 r., w zakresie likwidacji granic (strefy) ochrony kompozycji
uktadu ruralistycznego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/54/2019
Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia 27 marca 2019 r.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze zrodet
zewnetrznych. Rozbudowa sieci wodociggowe] finansowana bedzie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
7 czerwca 2001 1. o zbiorowym zaopatrzeniu z wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (t.j.Dz.U.2018.1152)
ze srodkow wilasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w calosci lub w czesci z budzetu gminy,
w zakresie uzgodnionym w wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych iurzadzen
kanalizacyjnych.
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