wrzesien 2016 r.
etap powtérnych uzgodnien

(PROJEKT)
UCHWALA NR ...oooeran, 2016

zdnia .o 2016r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla cz esci gruntéw wsi Wiodary, Rynarcice, Kuropas i Myszow ice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. . Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.l)), w zwigzku z uchwalg Nr XV/107/2015
Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 16 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gruntéw wsi Wiodary, Rynarcice,
Kuropas i Myszowice, po stwierdzeniu uchwatg Nr ..................... Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia
................ 2016 r., ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Korfantéw”, przyjetego uchwatg LIII/307/2010 Rady
Miejskiej w Korfantowie z dnia 30 czerwca 2010 roku, Rada Miejska w Korfantowie uchwala, co
nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Ustalenia ogoine

§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci gruntow wsi Wiodary, Rynarcice,
Kuropas i Myszowice, zwany w dalszej tresci uchwaly planem, obejmuje dwa obszary, w tym
obszar potozony na gruntach:

1) wsi Wiodary, Rynarcice, Kuropas i Myszowice — usytuowany po wschodniej stronie zabudowy
wsi Wiodary, ograniczony od potudnia drogg rolng i drogg wojewddzkg DW 407, od zachodu
droga rolng i granicami geodezyjnymi nieruchomosci, od pdihocy odcinkiem granicy
administracyjnej gminy, lasem i drogami rolnymi, od wschodu drogami rolnymi, granicami
geodezyjnymi nieruchomosci i droga wojewddzkg DW 407;

2) wsi Wiodary - usytuowany po zachodniej stronie zabudowy wsi Wiodary, ograniczony od
poludnia drogg wojewddzka DW 407, od zachodu rowem, lasem i odcinkiem granicy
administracyjnej gminy, od po6tocy odcinkiem granicy administracyjnej gminy oraz od
wschodu droga rolng i granicami geodezyjnymi nieruchomosci.

2. Granice obszarow objetych planem pokazano na rysunkach planu w skali 1 : 1000, stanowigcych
odpowiednio zatgczniki graficzne nr 1 i nr 2 do uchwaly.

3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak
takich terenéw i obiektow na obszarach objetych planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
takich przestrzeni na obszarach objetych planem;

1) Zm. tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz.
961i poz. 1250.



3)

4)
5)
6)

7

8)

9)

granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa poniewaz takie tereny i obiekty, obszary i krajobrazy nie wystepujg na
obszarach objetych planem;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatldw nieruchomosci, ze
wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci wyznaczania takich obszaréw;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na
brak takich obszaréw w granicach obszaréw objetych planem;

granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji, ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak wskazania takich
terenéw w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;
granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ze wzgledu na brak takich
inwestycji na obszarach objetych planem;

granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia
Euro 2012, ze wzgledu na brak takich inwestycji na obszarach objetych planem;

10) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez

masowych, ze wzgledu na brak takich terendbw na obszarach objetych planem,
wyznaczonych w studium;

11) granic pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich pomnikéw i ich

stref ochronnych na obszarach objetych planem;

12) granic terenéw zamknietych i granic ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich terenéw

na obszarach objetych planem.

§2.

Uzyte w niniejszej uchwale okre$lenia oznaczajq:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

9)

akcent architektoniczny = — charakterystyczna czes¢ budynku wyrdzniajaca sie z otoczenia

formg architektoniczng lub wysokoscia, koncentrujgca uwage obserwatoréw, w tym

szczegOlnie wiezyczki i sterczyny;

budynek pomocniczy - to:

a) budynek gospodarczy w rozumieniu przepis6w odrebnych prawa budowlanego,

b) garaz na samochody osobowe mieszkancow budynku mieszkalnego, usytuowanego na
tej samej dziaice,

¢) budynek gospodarczo-garazowy z przeznaczeniem jak budynek gospodarczy, o kt6rym
mowa w lit. a, z wbudowanym garazem, o ktérym mowa w lit. b,

d) budynek z pomieszczeniami garazowymi, magazynowymi lub technicznymi, stuzacy
obstudze dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na tej samej dziaice;

dach ptaski — dach o nachyleniu giébwnych potaci dachowych pod katem réwnym lub

mniejszym niz 12°, a takze dach odwrdcony i dach zielony;

dach niski — dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem wiekszym niz 12° i

mniejszym niz 35°

dach wysoki — dach o nachyleniu gidwnych potaci dachowych pod katem réwnym lub

wiekszym niz 35°, jednak nie wiekszym niz 45°;

dach symetryczny — dach zaloZzony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach

nachylenia glbwnych pofaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej kalenicy, z wyjatkiem

dachu pétszczytowego, tukowego i walcowego;

dojazd - dojazd do zabudowy pojazdem samochodowym;

droga serwisowa i plac serwisowy —  droga i plac niezbedne w trakcie budowy, eksploatacji i

likwidacji elektrowni wiatrowej, sytuowane na terenie produkcji energii ze zrédet odnawialnych,

oznaczonym symbolem PE;

dzialka — dzatka budowlana w rozumieniu przepisbw w zakresie planowania i

zagospodarowania przestrzennego, potozona w liniach rozgraniczajgcych terenu;



10) farma wiatrowa — farma wiatrowa w rozumieniu przepiséw odrebnych w zakresie
szczegbtowych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢
usytuowania budynkéw i budowli nadziemnych, od linii rozgraniczajacej drogi; linia ta nie
dotyczy:

a) czesci podziemnych obiektu budowlanego,

b) schodow, pochylni, taraséw, balkonéw, wykuszy, okapow, gankéw, zadaszehn nad
wejsciami, elementéw odwodnienia, detalu architektonicznego elewacji, ktére mozna
przyblizy¢ do linii rozgraniczajacej drogi zachowujac wymogi przepiséw odrebnych w
zakresie drog publicznych;

c) elementéw technicznych elektrowni wiatrowej, w tym wirnika z zespotem fopat;

12) monitoring srodowiskowy — monitoring awifauny i chiropterofauny, wykonany wedlug metod
referencyjnych badan;

13) obiekty telekomunikacyjne - wolnostojgce konstrukcje wsporcze takie jak maszty, stupy,
wieze wraz z urzadzeniami wykorzystywanymi do nadawania, odbioru lub transmisji oraz z
sieciami uzbrojenia, a takze konstrukcje wsporcze z takimi urzadzeniami, o wysokosci wiekszej
niz 2,5 m, sytuowane na innych obiektach budowlanych;

14) przepisy odr ebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowigzujgce Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego, obowigzujgce na obszarze wojewddztwa
opolskiego;

15) przeznaczenie terenu — forma zagospodarowania lub dziatalnosci ustalonego w planie
rodzaju przeznaczenia terenu;

16) przeznaczenie uzupetiaj gce — rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory uzupetnia i
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu;

17) sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne,
gazowe i telekomunikacyjne oraz inne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania, w tym takze sieci i urzgdzenia niezbedne dla funkcjonowania farmy wiatrowej,
w szczegllnosci podziemne kablowe linie elektroenergetyczne SN i WN, sie¢
telekomunikacyjna do sterowania i kontroli funkcjonowania farmy wiatrowej oraz stacje
transformatorowe zapewniajgce przesyti dystrybucje energii elektrycznej;

18) szeroko $¢ elewacji frontowej - szerokos¢ sciany budynku sytuowanej od frontu dzialki, z
wylgczeniem wykuszy i gankéw oraz $cian budynku sytuowanych w uskoku wiekszym niz5 m
od jego Sciany frontowej;

19) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie dopuszcza sie
na skrzyzowaniach drog oraz w miejscu zjazdu na droge, dzialke lub teren;

20) teren — fragment obszaru objetego planem, wydzelony na rysunkach planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem terenu;

21) trasa rowerowa — droga rowerowa w rozumieniu przepisow odrebnych w zakresie drog
publicznych oraz droga dla roweréw w rozumieniu przepisow odrebnych w zakresie prawa o
ruchu drogowym, zapewniajgca bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, obejmujgca spojny
ciag wydzielonych $ciezek rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych, paséw dla ruchu
rowerow;

22) urzadzenia OZE - mikroinstalacja w rozumieniu przepiséw odrebnych w zakresie
odnawialnych zrédet energii, wytwarzajaca energie elektryczna lub/i ciepto z wykorzystaniem
energii promieniowania stonecznego lub/i energii geotermalnej;

23) wielko $¢ powierzchni zabudowy — taczna powierzchnia zabudowy:

a) budynkéw - liczona zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego,
zgodnie z Normg Polska,

b) innych, nadziemnych obiektéw budowlanych — liczona jako pole powierzchni figury
geometrycznej, okreslonej zewnetrznym obrysem konstrukcji obiektu na poziomie styku z
powierzchnig terenu;

24) wysoko $¢ zabudowy — pionowa odleglo$¢ mierzona dla:

a) budynkéw - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego,

b) elektrowni wiatrowej — zgodnie z przepisami odrebnymi o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej),

c) pozostatych obiektow budowlanych — od poziomu gruntu do najwyzej potozonego punktu
obiektu;

25) zieleh towarzysz qca - zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjnej, wypoczynkowej,
towarzyszaca zabudowie, a w pasie drogowym zielen przydrozna.



§ 3.
1. Integralng czescig planu sg rysunki planu, o ktérych mowa w § 1 ust. 2.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) grunty zagrozone erozjg wodng w stopniu silnym;
2) naturalne siedliska przyrodnicze - objete ochrong;
3) liniowe zadrzewienia przeciwerozyjne - objete ochrong;
4) przydrozny szpaler drzew - objety ochrong;
5) przydrozne szpalery drzew wymagajgce uzupetnienia lub przebudowy;
6) planowane przydrozne szpalery drzew;
7) granice ponadlokalnego korytarza ekologicznego dla migracji duzych ssakow;
8) stanowiska archeologiczne - objete ochrong;
9) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
10) symbole terenéw, w ktérym symbol literowy okresla przeznaczenie terenu, a symbol liczbowy
wyrdznia tereny o roznych zasadach zagospodarowania;
11) linia zabudowy nieprzekraczalna;
12) miejsce i wymiar linii (podany w metrach);
13) strefa ochronna od farmy wiatrowej;
14) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;
15) grunty zagrozone lokalnymi podtopieniami;
16) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej E-SN.
3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 3 do uchwaly.
4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaly.

§ 4.
Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terendw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zabudowe jednorodzinng, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

2) ustugi bytowe - nalezy przez to rozumie¢ punkty ustugowe dla miejscowej ludnosci takie jak
punkty ustug szewskich, zegarmistrzowskich, krawieckich, S$lusarskich, fryzjerskich,
kosmetycznych, stylistycznych, optycznych, szklarskich, pralniczych, fotograficznych,
kserograficznych, introligatorskich, internetowych, pogrzebowych, wykonywania pieczatek, a
takze punkty napraw i wypozyczania sprzetu, artykutdw uzytku osobistego i domowego;

3) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi swiadczone w ramach wykonywania
wolnego zawodu lub $wiadczone indywidualnie przez jednoosobowe podmioty gospodarcze
takie jak gabinety indywidualnej praktyki lekarskiej, gabinety paramedyczne, ustugi
projektowe, geodezyjne, prawnicze, rachunkowo-ksiegowe, doradcze, przewodnikow
turystycznych, zwigzane z tlumaczeniami, sekretarskie, obstugi finansowej i
ubezpieczeniowej;

4) naprawa pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zakladu rzemieslniczego w
zakresie remontéw, napraw, konserwacji pojazdéw, sprzetu budowlanego, rolniczego i innych
urzadzen, takie jak zaklad mechaniczny, blacharski, lakierniczy, wulkanizacyjny,
elektrotechniczny i elektroniczny, wymiany czesci lub akcesoridw;

5) uprawy rolne — nalezy przez to rozumie¢ grunty orne oraz sady i plantacje wraz z drogami
dojazdowymi do gruntdw rolnych, urzadzeniami melioracji wodnych oraz zaopatrzenia
rolnictwa w wode;

6) uzytki zielone - nalezy przez to rozumiec tgki trwate i pastwiska trwale, wraz gruntami
rolnymi zadrzewionymi i zakrzewionymi oraz drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych,
urzadzeniami melioracji wodnych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode;

7) zabudowa rolnicza - nalezy przez to rozumie¢ wiate i budynek gospodarczy przeznaczony
do przechowywania ptodéw rolnych lub srodkéw produkcji rolnej, budowle rolnicze stuzace
potrzebom gospodarstwa rolnego, a takze zespdt takich obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
biogazowni rolniczych, budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludz i
budynkéw inwentarskich;

8) lasyizalesienia — nalezy przez to rozumie¢ lasy, zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o
lasach, z wyjatkiem parkingbw lesnych, urzadzen turystycznych i budynkéw



wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki leSnej, a takze grunty zadrzewione i zakrzewione;

9) wody — nalezy przez to rozumie¢ Srédlgdowe wody powierzchniowe ptynace, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, a takze ziemne stawy rybne i rowy istotne
dla ksztattowania stosunkéw wodnych w rolnictwie wraz urzadze niami wodnymi zwigzanymi z
nimi funkcjonalnie;

10) droga publiczna — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong do kategorii drog publicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;

11) droga wewn etrzna — nalezy przez to rozumie¢ utwardzong droge wewnetrzng, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych, zapewniajacg dojazd do elektrowni
wiatrowych w trakcie ich budowy, eksploatacji i likwidacji, a takze zapewniajgcg dojazd do
gruntéw rolnych;

12) obiekt produkcji energii ze  zrédet odnawialnych — nalezy przez to rozumie¢ elektrownie
wiatrowg zgodnie z przepisami odrebnymi o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
wraz z towarzyszacq infrastrukturg przytaczeniowsg i drogowa, funkcjonalnie z nig zwigzang,
w tym stacjg transformatorowg SN/nn, drogg serwisowg i placem serwisowym;

13) obiekt pomiarowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany z urzadzeniami do pomiaru
mocy energetycznej (sity, gestosci i predkosci) wiatru, zwigzany funkcjonalnie z farmg
wiatrowa.

§5.

1. Na obszarach objetych planem wyznacza sie tereny, wydzielone na rysunkach planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczone symbolem:

1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (§29);

2) RR - tereny rolnicze (830-31);

3) RZ - tereny uzytkdw zielonych (832);

4) PE - tereny produkciji energii ze zr6det odnawialnych (833);

5) ZL —tereny laséw (834);

6) ZLp - tereny planowanych zalesien (835);

7) WS — tereny wod powierzchniowych (836);

8) KDG - tereny drdg publicznych giéwnych (837);

9) KDL - tereny drog publicznych lokalnych (838);

10) KDW - tereny drég wewnetrznych (§39-40).

2. Szczegblowe przeznaczenie terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaftowania zabudowy, okresla sie w ustaleniach
szczeg6towych dla terendw.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, mozna sytuowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami budowlanymi i sieciami
uzbrojenia oraz dokonywa¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania obiektow istniejacych lub ich czesci, a takze wykonywac inne roboty
budowlane oraz zmienia¢ spos6b zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla danego terenu;

2) zieleh towarzyszaca i malg architekture podnoszace walory estetyczne i uzytkowe terendw,
jezeli ustalenia szczeg6towe dla danego terenu nie stanowig inaczej;

3) sieci uzbrojenia, w tym nie zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem ich
sytuowania w sposo6b bezkolizyjny z istniejgcym i planowanym jego zagospodarowaniem.

§ 6.
1. Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu oznaczonego
symbolem 2RR na cele:
1) komunikacyjne - zwigzane z przejazdem pojazddéw specjalistycznych, transportem materiatow,
urzadzen i konstrukcji, poprzez:

a) poszerzenie pasOw drogowych drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem 1KDW,
2KDW i 3KDW, oraz drog dojazdowych do gruntéw rolnych, nie wydzielonych na
rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi, do szerokos$ci pasa drogowego nie wiekszej
nizg8 m,

b) wykonanie tlukéw drogowych o promieniu nie wiekszym niz 60 m,

c) wykonanie nawierzchni nietrwale utwardzonych;



2) techniczne — zwigzane z sytuowaniem tymczasowych platform montazowych, w zasiegu topat
wirnika elektrowni wiatrowych, a takze tymczasowe wykonanie nawierzchni nietrwale
utwardzonych pod place skladowe i miejsca do parkowania pojazdéw.

2. Grunty rolne, o ktérych mowa w ust. 1, tymczasowo uzytkowane do celéw komunikacyjnych i
technicznych, zwigzanych z budowa, eksploatacjg, serwisem lub likwidacjg elektrowni wiatrowych,
nalezy:

1) nietrwale wytaczy¢ z produkciji rolnej;

2) po zakonczeniu tymczasowego uzytkowania przywroci¢ uzytkowanie rolnicze.

3. W pasie drogowym planowanego obejScia drogowego wsi Rynarcice, w liniach rozgraniczajgcych
drogi oznaczonej symbolem KDG, dopuszcza sie tymczasowg budowe odcinka drogi o
nawierzchni utwardzonej, faczacej drogi wewnetrzne oznaczone symbolem 2KDW i 4KDW.

4. Ustala sie termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw, o ktorych
mowa w ust. 1, na okres 3 lat od dnia uzyskania ostatecznej decyzji na budowe, serwis lub
likwidacje farmy wiatrowej lub elektrowni wiatrowej, jednak nie diuzej niz do dnia 31 grudnia 2040
roku.

§87.
Okresla sie wysokosc¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw oznaczonych na
rysunkach planu symbolem:
1) od 1PE do 8PE - 30%;
2) MU-10%;
3) dla pozostatych terendéw — 1%.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 8.
Dla ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie nastepujgce nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia dotyczace zagospodarowania terenow:

1) zakazuje sie sytuowania na budynkach akcentéw architektonicznych;

2) dopuszcza sie trzecia, uzytkowa kondygnacije nadziemna, wylacznie w poddaszach budynkdw
krytych dachami wysokimi;

3) dach rozbudowy budynku nalezy pokry¢ takim samym materiatem i w takim samym kolorze,
jak pokrycie dachu istniejgcego, z wyjatkiem dachow plaskich;

4) suma diugosci Ilukarn doswietlajgcych poddasze uzytkowe budynku mieszkalnego i
mieszkalno-ustugowego, sytuowanych na jednej pofaci dachu, nie moze by¢ wieksza niz 35%
dtugosci tej pofaci, mierzonej na wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej;

5) na elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania materiatdw wykonczeniowych z sttuczki
szklanej, fajansowej i lusterek;

6) w kolorystyce elewacji budynkéw nalezy stosowac pastelowe odcienie koloréw, z wyjatkiem
odcieni koloru r6zowego, fioletowego, niebieskiego i zielonego;

7) dachy niskie i wysokie nalezy pokry¢ dachdwka lub materialem imitujgcym dachowke w
odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub czarnego;

8) wysokos¢ konstrukciji wsporczej, sytuowanej na dachu budynku, wraz z anteng i urzgdzeniami
towarzyszacymi odbiorcy indywidualnego, nie moze by¢ wieksza niz 2,5 m, liczac od kalenicy
dachu;

9) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§09.
1. Na obszarach objetych planem uksztattowania wymaga farma wiatrowa, stanowigca czes¢ farmy
wiatrowej ,Korfantdw”, o mocy przekraczajacej 100 kW.
2. Dla uksztattowania farmy wiatrowej, o ktorej mowa w ust.l, ustala sie nastepujace nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:
1) na farmie wiatrowej nalezy stosowac¢ jednolity typ konstrukcji wiezy elektrowni wiatrowych
oraz jednolitg konstrukcje wirnika;
2) dopuszcza sie aby zasieg topat wirnika wykraczat poza granice dziatki, na ktérej usytuowana
jest elektrownia wiatrowa;



3) w Kkolorystyce elektrowni wiatrowych nalezy stosowac¢ barwy achromatyczne, bieli lub
szarosci, harmonizujgce z otoczeniem, o powierzchni matowej minimalizujgcej powstawanie
refleks6w swietlnych, z dopuszczeniem stosowania ciemniejszych odcieni szarosci i zieleni na
wiezy elektrowni wiatrowej, do wysokosci 50 m, oraz kontrastowych paséw na topatach
wirnika,;

4) na wiezy elektrowni wiatrowej zakazuje sie umieszczania reklam, z wyjgtkiem reklamy
stanowigcej logo producenta urzadzen lub wiasciciela farmy wiatrowe;j.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaftowania krajobrazu

§ 10.

Na obszarach objetych planem dopuszcza sie sytuowanie farmy wiatrowej o tgcznej mocy nie

wiekszej niz 16 MW, liczacej tacznie nie wiecej niz 8 elektrowni wiatrowych, o jednostkowej mocy

turbiny nie wiekszej niz 2,0 MW, pod warunkiem, ze monitoring $rodowiskowy nie wykaze
znaczacego negatywnego oddzialywania przedsiewziecia na awifaune i chiropterofaune oraz inne
elementy Srodowiska.

Dopuszcza sie zmniejszenie liczby elektrowni wiatrowych oraz zmiane ich postulowanego

usytuowania w liniach rozgraniczajgcych terenéw oznaczonych symbolem od 1PE do 8PE, w

przypadku niekorzystnych uwarunkowan techniczno-ekonomicznych, w tym geologiczno-

inzynierskich, oraz wynikajacych z monitoringdbw srodowiskowych.

Na farmie wiatrowej, o ktorej mowa w ust.1, nalezy stosowac:

1) najlepsze dostepne techniki, ograniczajgce negatywny wplyw na walory i zasoby srodowiska
przyrodniczego oraz zdrowie i zycie ludzi, w szczegdlnosci ograniczajace emisje
infradzwiekow i hatasu;

2) odpowiednie typy, wysokosci i moce elektrowni wiatrowych oraz inne rozwigzania techniczno-
budowlane gwarantujgce, w tagcznym oddziatywaniu farmy wiatrowej, dotrzymanie:

a) na granicy strefy ochronnej od farmy wiatrowej, o ktérej mowa w 8 19, poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrebnych okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w
Srodowisku, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych
przepisami odrebnymi z zakresu dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w
Srodowisku, jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

8§11

Dla ochrony powietrza ustala sie nastepujgce nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w

zagospodarowaniu terendw:

1) naterenie oznaczonym symbolem MU i 1RR zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) w zasilaniu energetycznym budynkow i w gospodarce komunalnej nalezy wykorzysta¢ energie
odnawialng, geotermalng lub stoneczng, lub stosowaé paliwa niskoemisyjne i urzadzenia
niskoemisyjne, zapewniajgce dotrzymanie obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen.

Dla ochrony waéd i powierzchni ziemi, w tym ochrony GZWP 338 Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin

oraz zlewni chronionej Nysy Kiodzkiej, ustala sie nastepujace nakazy, dopuszczenia i

ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:

1) na obszarach objetych planem zakazuje sie dzialan mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych, w szczegdélnosci lokalizacji obiektow
i urzgdzen mogacych spowodowaé zanieczyszczenia tych wad,;

2) powierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, mogacymi przenikac
do wdd lub do ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed splywem zanieczyszczen na
tereny przylegte oraz wyposazy¢ w urzadzenia oczyszczajgce i zabezpieczajgce przed
przedostaniem sie tych substancji do wod i ziemi, w szczegdlnosci nalezy zabezpieczyé wody
i powierzchnie ziemi przed zanieczyszczeniami wyptukiwanymi z materialdw stosowanych w
trakcie budowy oraz wyciekami z maszyn i urzadzen;

3) na terenach potozonych wzdtuz koryt ciekbw wodnych, oznaczonych symbolem 1-4WS,
nalezy zachowac¢ trwale uzytki zielone oraz uzupeini¢ obudowe biologiczng ciekdw,
wspomagajaca procesy samooczyszczania sie wod, roslinnoscia rodzima, zgodng z
siedliskiem;



4) na gruntach zagrozonych erozjg wodng w stopniu silnym, wskazanych na rysunkach planu,
nalezy:

a) zachowac istniejgce uzytki zielone oraz zadrzewienia i zakrzewienia,

b) stosowac szerokie miedze z roslinnoscig trawiastg na gruntach ornych oraz sytuowac
murawy i zadarnienia na drogach sptywu wéd opadowych;

c) stosowac rozwigzania konstrukcyjne w obiektach budowlanych zabezpieczajgce przed
zagrozeniem osuwania sie gruntu, stosownie do wynikbw badan geologiczno-
inzynierskich;

5) w trakcie budowy, eksploatacji i likwidacji farmy wiatrowej, w tym takze w trakcie transportu
materiatdw, urzadzen, konstrukcji oraz przejazdéw sprzetu specjalistycznego, nalezy
zapobiegac procesom erozyjnym, degradacji i dewastaciji gleby oraz zapewni¢ ochrone przed
zniszczeniem istniejagcych urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych, w szczeg6lnosci
nalezy:

a) zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby, a po zakonczeniu rob6t budowlanych przywrocié
stan umozZliwiajacy dotychczasowe uzytkowanie w miejscach nie kolidujgcych z
eksploatacjg elektrowni wiatrowych,

b) ustabilizowa¢ powierzchnie terenu i zabezpieczy¢ grunt przed erozja,

c) przywroci¢ grunt do stanu wymaganego standardami jakosci, w przypadku jego
zanieczyszczenia,

d) istniejacq sie¢ drenarska przebudowaé, przy zachowaniu droznosci calego systemu, w
przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, w tym zwigzanym z budowg farmy
wiatrowej;

6) na dzialce minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej nalezy zachowac jako grunt
rodzimy, umozliwiajagcy wegetacije roslin;

7) na etapie likwidacji farmy wiatrowej nalezy dokonaé¢ rozbidrki obiektéw budowlanych oraz
przywrdécic rolnicze uzytkowanie terenéw oznaczonych symbolami od 1PE do 8PE.

Dla ochrony przed hatasem i polami elekiromagnetycznymi ustala sie nastepujgce nakazy,

dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajagcymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren
oznaczony symbolem MU, jest terenem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) srodowisko nalezy zabezpieczyé przed emisjg szkodliwych fal elektromagnetycznych,
porazeniem prgdem i fadunkami elektrostatycznymi w stopniu i w spos6b zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku.

Dla ochrony roslin ustala sie nastepujgce nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w

zagospodarowaniu terendw:

1) na zasypanych wykopach ziemnych zakazuje sie pozostawiania nasypow o wysokosci
wiekszej niz 20 cm ponad poziom przylegtego terenu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wierzchnig warstwe wykopow ziemnych wykonanych pod sieci uzbrojenia na terenach
uzytkdw zielonych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem RZ, nalezy zasypa¢ glebg
uprzednio zdjetg z tego terenu, do wysokosci rzednej terenu przylegtego, oraz obsiac
mieszankami traw rodzimych;

3) w przypadku dokonania niezbednej wycinki drzew i zakrzewien, kolidujgcych z wymogami
bezpieczenstwa ruchu lub z budowg farmy wiatrowej, nalezy dokona¢ nowych nasadzen
gatunkami drzew i krzewéw zgodnymi z siedliskiem, usytuowanych z uwzglednieniem
wymogow 819 ust. 2 pkt 3.

Dla ochrony zwierzat, w szczegd6lnosci dla ograniczenia potencjalnych konfliktow farmy wiatrowej

z awifaung i chiropterofaung, ustala sie nastepujgce nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w

zagospodarowaniu terendw:

1) zakazuje sie stosowania oswietlenia elektrowni wiatrowych i ich terenéw swiatlem biatym, o
widmie intensywnie przyciggajagcym owady, z wyjatkiem o$wietlenia wymaganego przepisami
odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa ruchu powietrznego;

2) wieze elektrowni wiatrowej nalezy sytuowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 200 m od linii
rozgraniczajgcej terendéw lasoéw, oznaczonych symbolem 1ZL i 2ZL, terenéw planowanych
zalesien, oznaczonych symbolem ZLp, linii brzegowej ciekbw wodnych, oznaczonych na
rysunkach planu symbolem od 1WS do 4WS, oraz liniowych zadrzewien przeciwerozyjnych;

3) w merytorycznie uzasadnionych punktach, obiekty budowlane o wysokosci wigkszej niz 25m,
nalezy oznakowac¢ symbolami zapewniajgcymi ochrone ptakéw przed kolizjg z nimi, w
szczegoblnosci nalezy pomalowa¢ koncowki fopat wirnika elektrowni wiatrowych w sposéb
ograniczajacy kolizje z przelatujacymi ptakami;

4) dla zapewnienia swobodnej migracji fauny i jej dostepu do wody:



a) zakazuje sie wygradzania nieruchomosci przylegtych do terenéw wéd powierzchniowych,
oznaczonych na rysunkach planu symbolem od 1WS do 4WS, oraz terenéw lasow i
planowanych zalesien, oznaczonych na rysunkach planu symbolem 1ZL, 2ZL i ZLp, z
wyjatkiem szkotek lesnych;

b) zakazuje sie sytuowania budowli poprzecznych na ciekach wodnych 1-4WS, w sposéb
zaburzajacy ich ciaglos¢ oraz droznosc¢ dla organizméw wodnych;

Cc) dopuszcza sie sytuowanie przejScia dla zwierzat nad/pod droga, oznaczong symbolem
KDG, w granicach ponadlokalnego korytarza ekologicznego dla migracji duzych ssakdw,
stosownie do wynikéw monitoringu srodowiskowego.

§12.
Z odpadami niebezpiecznymi oraz innymi odpadami, wytworzonymi podczas budowy, eksploataciji
i likwidacji farmy wiatrowej, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
gospodarki odpadami, w szczeg6lnosci nalezy zapewni¢ odbior tych odpadéw przez podmioty
posiadajace odpowiednie zezwolenia.
Zakazuje sie skladowania odpaddéw niebezpiecznych, wytworzonych podczas eksploatacji
elektrowni wiatrowych, w miejscu ich wytworzenia.
Nadmiar niezanieczyszczonych mas ziemnych i skalnych, usuwanych lub przemieszczanych w
zZwigzku z budowg farmy wiatrowej, nalezy wykorzysta¢ do uksztattowania terenu inwestycji lub
gospodarczo.
Osady sciekowe zgromadzone w osadnikach przydomowych oczyszczalni sciekéw, powstajgce
podczas ich eksploatacji, nalezy odprowadzi¢ na sktadowisko odpaddw.

§13.

Obejmuje sie ochrong naturalne siedliska przyrodnicze, o duzych walorach przyrodniczych,

wskazane na rysunkach planu:

1) 9170 - grad,;

2) 91EO - nadrzeczne fegi topolowe, wierzbowe, olszowe i jesionowe (gidwnie fegi wierzbowe
91EO0-1);

3) 6430 — ziotorosla gorskie i ziotorosla nadrzeczne;

4) 6410 — tgki trzeslicowe.

Dla ochrony naturalnych siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w ust. 1, wustala sie

nastepujgce nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:

1) zakazuje sie dokonywania zmiany sposobu uzytkowania siedliska oraz jego naturalnej
roslinnosci, a takze dokonywania innych zmian w obrebie srodowiska abiotycznego, ktore
moga niekorzystnie wplyng¢ na stan siedliska,;

2) roboty ziemne oraz inne dziatania i czynnosci podejmowane w obrebie siedliska naturalnego
nie mogg spowodowac zniszczenia, uszkodzenia, przeksztaicenia siedliska, ani tez
szkodliwej zmiany warunkow jego wegetaciji;

3) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych i rzezby terenu, jezeli zmiany te nie
stuzg ochronie lub przywréceniu siedliska dla wlasciwego stanu, w szczeg6lnosci zakazuje sie
rozbudowy melioracji odwadniajgcych doline cieku wodnego, mogacych spowodowac
zniszczenie lub przeksztatcanie tgk zmiennowilgotnych lub przeksztaicenie tgk trzeslicowych
w zbiorowiska gk swiezych.

§ 14.

Obejmuje sie ochrong liniowe zadrzewienia przeciwerozyjne, na odcinkach wskazanych na

rysunku planu stanowigcym zal. nr 1 do uchwaly.

Dla ochrony liniowych zadrzewien przeciwerozyjnych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie

nastepujgce nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:

1) zakazuje sie sytuowania w poblizu liniowych zadrzewien przeciwerozyjnych obiektéw i
urzadzen oraz prowadzenia rob6t ziemnych i budowlanych w sposéb mogacy spowodowac
zniszczenie, uszkodzenie lub szkodliwg zmiane warunkoéw ich wegetacij;

2) drzewa chore lub zamierajgce nalezy wymieni¢ na nowe, o gatunku zgodnym z siedliskiem;

3) w przypadku kolizji z budowg farmy wiatrowej, w tym transportu materiatéw, urzadzen i
konstrukcji oraz przejazdu sprzetu specjalistycznego dopuszcza sie usuniecie liniowego
zadrzewienia przeciwerozyjnego, pod warunkiem kompensaciji przyrodniczej odpowiedniej do
strat spowodowanych przez przedsiewziecie.



§ 15.

1. Obejmuje sie ochrong przydrozny szpaler drzew, o duzych walorach krajobrazowych, wskazany
na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty.

2. Dla ochrony przydroznego szpaleru drzew, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:

1)

2)

zakazuje sie usuniecia szpaleru i pojedynczych drzew, z wyjgtkiem drzew chorych i
zamierajgcych, ktére nalezy wymieni¢ na nowe drzewa, o gatunku zgodnym z siedliskiem;
zakazuje sie prowadzenia rob6t ziemnych oraz podejmowania innych dziatan i czynnosci w
otoczeniu szpaleru drzew, w spos6b mogacy spowodowaé jego zniszczenie, uszkodzenie lub
szkodliwg zmiane warunkdéw wegetacji.

§ 16.

W celu ksztaltowania krajobrazu ustala sie nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw:

1)

2)

3)

4)

lasy i zalesienia, oznaczone na zafgczniku graficznym nr 1 do uchwaly symbolem 1ZL i ZLp,
usytuowane na wododziale Nysy Kiodzkiej i Scinawy Niemodlinskiej, potozone w granicach
ponadlokalnego korytarza ekologicznego dla migracji duzych ssakéw, nalezy ksztattowac jako
lasy lisciaste, w zwartych kompleksach lesnych o nieregularnej linii brzegowej;

w dolinach ciekéw wodnych oznaczonych symbolami 1WS, 2WS i 4WS, stanowigcych lokalne
korytarze ekologiczne, nalezy utrzyma¢ mozaike zbiorowisk wodnych, wodno-blotnych i
takowych oraz podmokie obnizenia terenu, w szczeg6lnosci nalezy zachowac tgki wilgotne i
zmiennowilgotne z lokalnie wystepujacymi lasami o charakterze tegéw olszowych, topolowych
i wierzbowych, oznaczonych symbolem 2ZL;

przydrozne szpalery drzew wymagajgce uzupetnienia lub przebudowy, wskazane na
rysunkach planu, nalezy uzupetni¢ oraz dokona¢ sukcesywnej wymiany istniejgcego
drzewostanu (topole) na gatunki zgodne z siedliskiem, w szczegdlnosci na deby, lipy lub
klony;

w pasie drogowym planowanego obejScia drogowego wsi Rynarcice, na odcinku wskazanym
na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly, nalezy sytuowac planowany
przydrozny szpaler drzew, o gatunkach zgodnych z siedliskiem, zapewniajgcy izolacje
wizualng farmy wiatrowej od zabudowy wsi Rynarcice.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§17.

1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg stanowiska archeologiczne o lokalizacji wskazanej na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly:

1)
2)

nr 2 - osada (pradzieje, wczesne Sredniowiecze);
nr 3 — osada (wczesne sredniowiecze) i Slad osadnictwa (Sredniowiecze).

2. Na stanowiskach archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, wszelkie roboty ziemne, zalesienia i
zadrzewienia oraz wszelkie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci nalezy wykonaé
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw.

Rozdziat 5
Szczegbtowe zasady | warunki scalania i podzialu ni eruchomo sci

§ 18.

1. Na obszarach objetych planem dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci, w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala sie nastepujgce parametry dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci dla terenu:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 800 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki gruntu — 18 m;
kat potozenia granicy dziatki gruntu, w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych pod elektrownie wiatrowe oraz obiekty i
urzadzenia sieci uzbrojenia.



=

Rozdziat 6
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia wich u zytkowaniu

§ 19.

Ustala sie strefe ochronng od farmy wiatrowej, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania na

Srodowisko, o granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

W strefie ochronnej od farmy wiatrowej, o ktdrej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace nakazy,

dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:

1) zakazuje sie sytuowania budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludz;

2) zakazuje sie sytuowania nowych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem gruntéw zagrozonych
lokalny mi podtopieniami;

3) na terenach drég, oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly
symbolem od 1KDW do 6KDW, zapewniajacych dojazd do elektrowni wiatrowych, dopuszcza
sie wycinke istniejgcych i zakazuje sie sytuowania nowych drzew i krzewéw;

4) zakazuje sie sytuowania pojedynczych drzew, szpaleréw drzew, liniowych zadrzewien
przeciwerozyjnych, a takze saddw i plantacji, na terenach potozonych w odlegtosci mniejszej
niz 250 m, liczac od linii rozgranic zajgcej terenéw oznaczonych symbolami od 1PE do 8PE.

§ 20.
Ustala sie strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, obejmujace obszar potozony w promieniu 150
metréw oraz 500 metréw wokét jego granic.
W zasiegu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, obejmujgcej obszar potozony w promieniu 150
m i 500 m zakazuje sie sytuowania obiektéw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
okreslajgcych, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

§ 21

Na rysunkach planu wskazuje sie grunty zagrozone lokalnymi podtopieniami.

Dla ograniczenia strat powodziowych na gruntach, o ktérych mowa w ust. 1, wustala sie

nastepujgce nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:

1) w obiektach budowlanych nalezy stosowac zabe zpieczenia techniczne, zapewniajgce ochrone
przed podtopieniami;

2) zakazuje sie dokonywania zmian rzezby terenu oraz wykonywania rob6t i czynnosci, ktére
moga uniemozliwi¢ naturalny spltyw wody w kierunku ciekéw wodnych;

3) wyklucza sie skladowanie materiatbw i substancji mogacych spowodowac, w przypadku
wystgpienia podtopien, skazenie Ilub zakazenie $rodowiska, rozprzestrzenienie sie
zanieczyszczen zagrazajacych srodowisku, bezpieczenstwu lub zyciu ludzi, w szczeg6lnosci
magazynowania i skladowania substancji ropopochodnych, pestycydoéw, nawozéw, stezonych
kwasow i zasad oraz innych trucizn.

§ 22.

Ustala sie strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej E-SN o szerokosci 6 metréw,
po obu stronach jej osi.
W strefie technicznej, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:
1) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, drzew i krzewow, mogacych zagrozié

prawidtowe mu funkcjonowaniu linii lub ograniczy¢ staty dostep do niej;
2) do rzutu prowadzonych rob6t budowlanych nalezy zachowaé¢ odlegto$¢ min 5 m.

§ 23.

Dla zapewnienia powszechnego bezpieczenstwa stale i tymczasowe obiekty o wysokosci 50 metréw i
wiecej oraz obiekty budowlane o wysokosci 100 metréw i wiecej powyzej poziomu otaczajgcego
terenu, nalezy zglosi¢ oraz oznakowac zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie sposobu
zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 24.



Dla zapewnienia dostepu wilasciwemu zarzadcy oraz umozliwienia prowadzenia robot
konserwatorskich i budowlanych w korytach ciekow wodnych i rowach melioracyjnych zakazuje sie:
1) sytuowania obiektow budowlanych, nie zwigzanych z gospodarkg wodng i ochrong przed
powodziowg, w odlegtosci mniejszej niz5 metréw od ich linii brzegu;
2) grodzenia nieruchomosci przyleglych do ciekéw wodnych i rowéw w odlegto$ci mniejszej, niz
okreslajg to przepisy odrebne w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem 811 ust. 5 pkt 4 lit
a.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikacji

§ 25.
1. Zachowuje sie powigzania ukfadu komunikacyjnego obszaréw objetych planem z ukfadem

zewnetrznych poprzez wojew0dzka droge publiczng DW 407.

2. W zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sie:

1) na odcinku drogi, o ktérej mowa w ust. 1, oznaczonym symbolem KDG, planuje sie
rozbudowe drogi do parametrow drogi gibwnej (G) oraz budowe obejScia drogowego wsi
Rynarcice;

2) na odcinku drogi, o ktérej mowa w ust. 1, oznaczonym symbolem KDL, zachowuje sie
istniejgcg szerokos¢ pasa drogowego oraz dopuszcza przebudowe i remont drogi;

3) dopuszcza sie miejscowe poszerzenia pasa drogowego drog wewnetrznych, oznaczonych
symbolem 1KDW, 2KDW i 3KDW, kosztem gruntow rolnych klasy IV — zgodnie z rysunkiem
planu;

4) planuje sie rozbudowe drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4KDW,

5) planuje sie budowe nowych droég wewnetrznych, oznaczonych symbolem 5KDW i 6KDW,
zapewniajgcych dojazd do elektrowni wiatrowych;

6) planuje sie budowe niezbednego tuku drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 7KDW,
zapewniajgcego powigzania komunikacyjne pomiedzy drogami wewnetrznymi na farmie
wiatrowej.

3. Parametry i zasady zagospodarowania drog, o ktérych mowa w ust. 2, okresla sie w ustaleniach
szczego6towych dla terendw.

4. Droge zapewniajgcg dojscie i dojazd do zabudowy nalezy wykonac jako droge spetniajaca
wymogi drogi pozarowej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

5. Na skrzyzowaniach drég nalezy stosowa¢ trOjkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem planu,
jednak nie mniejsze niz5 mx5 m.

6. Dla drdg, o ktérych mowa w ust. 2, dopuszcza sie:

1) etapowg budowe i rozbudowe;

2) przebudowe i remont w istniejgcych granicach pasa drogowego;

3) sytuowanie zatok i mijanek, niezbednych w trakcie budowy, eksploataciji i likwidacji elektrowni
wiatrowych, w pasach drogowych drég oznaczonych symbolami od 1IKDW do 6KDW;

4) budowe, przebudowe i remont sieci uzbrojenia niezwigzanych z drogami, w tym sieci i
urzadzen niezbednych dla funkcjonowania farmy wiatrowej, w szczeg6Inosci podziemnych linii
elektroenergetycznych nn i SN wraz z niezbedng infrastrukturg telekomunikacyjng stuzacg
sterowaniu i kontroli jej funkcjonowania.

§ 26.

1. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) dojazd do terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1PE do 8PE — drogami
wewnetrznymi oznaczonymi symbolami od 1KDW do 7KDW, powigzanymi z drogg KDG i
KDL;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MU - bezposredni z drogi KDL,;

3) dojazd do obiektéw budowlanych sytuowanych na terenie oznaczonym symbolem 1RR —
droga 3KDW, powigzang z drogg KDL i KDG, lub z istniejgcych drég dojazdowych do
gruntéw rolnych, powigzanych z drogg 3KDW;

4) zakazuje sie dojazdu do dziatek z drogi oznaczonej symbolem KDG.

2. Dla zapewnienia prawidiowego procesu budowy, eksploatacji i likwidacji farmy wiatrowej
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolem od 1PE do 8PE z
istniejagcych drog dojazdowych do gruntéw rolnych, w przypadku gdy obstuga ta nie bedzie
mozliwa z drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami od 1KDW do 6KDW.



Zasady minimalnego wyposazenia dziatki w miejsca do parkowania (m.p.) samochodoéw okres$la
sie w ustaleniach szczegétowych dla terenéw.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastrukt ury technicznej

§ 27.

Zachowuje sie wszystkie istniejace sieci uzbrojenia oraz dopuszcza sie ich przebudowe,

rozbudowe i wymiane, jesli nie koliduje to z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem

terendéw i ich zabudowe, w tym istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne E-SN, z

zastrzezeniem ust. 5 pkt 1.

Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie rozbudowe wodociggowych sieci uzbrojenia o nowe odcinki sieci rozdzielczej
zapewniajgce zaopatrzenie w wode zabudowie planowanej na terenach MU i 1RR, w
przypadku wystgpienia nowych potrzeb;

2) zaopatrzenie w wode:

a) do celow bytowych — z komunalnej sieci wodociggowej, uzupetniajaco do celow
gospodarczych zwiasnego ujecia usytuowanego na dziaice;

b) do celéw przeciwpozarowych - z komunalnej sieci wodociggowej, w ilosci i na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i
drég pozarowych, oraz uzupetiajgco ze zbiornikéw retencyjnych gromadzacych czyste
wody opadowe.

Ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci kanalizacyjnej oraz odprowadzania i

unieszkodliwiania sciekow:

1) Scieki bytowe - nalezy przejsciowo gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych i odprowadzi¢
na komunalng oczyszczalnie lub oczysci¢ w wysokosprawnej przydomowej oczyszczalni
Sciekdw, o whasciwie dobranej do warunkéw terenowych i srodowiskowych technologii, oraz
odprowadzi¢ scieki oczyszczone do wod lub do ziemi;

2) scieki komunalne i przemystowe — nalezy przejSciowo gromadzi¢ w zbiornikach
bezodptywowych i odprowadzi¢ na komunalng oczyszczalnie sciekéw, a w przypadkach
zanieczyszczeh przekraczajgcych dopuszczalne wskazniki, przed odprowadzeniem na
oczyszczalnie Sciekdw, $cieki nalezy podczysci¢ w urzadzeniach zaktadowych;

3) scieki opadowe i roztopowe:

a) z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczy$ci¢, w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej oraz do wdd lub do
ziemi;

b) z powierzchni niezanieczyszczonych mozna odprowadzi¢ do wod lub do ziemi bez
oczyszczenia, poprzez powierzchniowe lub podziemne obiekty bioretencji wod;

c) czyste mozna retencjonowaé na obszarach objetych planem oraz wykorzystywac¢ je do
nawadniania powierzchni biologicznie czynnych;

4) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej, w systemie kanalizacji zbiorczej, oraz
budowe urzadzen na sieciach kanalizacyjnych na zasadach okreslonych w § 28;

5) sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy rozbudowa¢ w zakresie co najmniej zapewniajgcym
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drogi KDL.

Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju cieptowniczych sieci uzbrojenia i zaopatrzenia w ciepfo:

1) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet indywidualnych z uwzglednieniem wymogoéw 8§11
ust. 1 pkt 2, lub alternatywnie z mikroinstalacji OZE;

2) dopuszcza sie sytuowanie sieci cieptowniczych wylgcznie jako podziemnych oraz urzadzen
na sieciach na zasadach okreslonych w §28;

3) istniejgca indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto, zasilane paliwami stalymi, nalezy
unowoczesni¢ zgodnie zwymogami 811 ust. 1 pkt 2,

Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju elektroenergetycznych sieci uzbrojenia i zaopatrzenia w

energie elektryczng:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe |1 wymiane istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetyczne E-SN - w istniejacym przebiegu;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci niskiego napiecia (nn) oraz sytuowanie urzadzen na
sieciach na zasadach okreslonych w §28;

3) planuje sie budowe podziemnych sieci elekiroenergetycznych niskiego napiecia (nn) i
Sredniego napiecia (SN), stuzacych do wyprowadzenia mocy z farmy wiatrowej do krajowego



4)

5)
6)

7)

systemu energetycznego;

dopuszcza sie sytuowanie podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia
(WN), o maksymalnej mocy nie wiekszej niz 220 kV, laczacych farme wiatrowg z
zewnetrznym systemem elektroenergetycznym;

dopuszcza sie wykorzystanie energii elektrycznej do celow grzewczych;

zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych
SN/nn, z zastrzezeniem pkt 7;

dopuszcza sie uzupetiajgco zaopatrzenie w energie elektryczng pochodzacej z planowanej
farmy wiatrowej lub z urzgdzeh OZE, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
budowlanego oraz odnawialnych zrédet energii.

6. Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju gazowych sieci uzbrojenia i zaopatrzenia w gaz

1)
2)

zakazuje sie sytuowania gazociggéw sredniego i wysokiego cisnienia;
zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, grzewczych i technologicznych ze zbiornikow
stacjonarnych.

7. Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju telekomunikacyjnych sieci uzbrojenia i dostepu do ustug
telekomunikacyjnych:

1)

2)

3)

dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych w zakresie zapewniajacym peing
obstuge terendw istniejacej i planowanej zabudowy oraz budowe urzadzeh na sieciach na
zasadach okreslonych w §28;

dopuszcza sie sytuowanie wolno stojgcych masztéw i wiez antenowych, na zasadach
okreslonych w 828, z uwzglednieniem wymogoéw 811 ust. 3 pkt 2;

planuje sie budowe niezbednych sieci telekomunikacyjnych, stuzacych sterowaniu i kontroli
funkcjonowania planowanej farmy wiatrowej.

§ 28.

Obowigzujg nastepujace zasady sytuowania sieci uzbrojenia oraz wolno stojacych masztow i wiez
telekomunikacyjnych na obszarach objetych planem:

1)

2)

7)

8)

na terenach pofozonych wzdluz dr6g publicznych sieci uzbrojenia nalezy sytuowaé w
odlegiosciach wymaganych przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;

dopuszcza sie sytuowanie sieci uzbrojenia niezwigzanych z droga, w pasie drogowym drog
publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie drog publicznych;
zakazuje sie sytuowania sieci uzbrojenia na terenach oznaczonych symbolem 1ZL, 2ZL i ZLp;
dopuszcza sie sytuowanie urzadzen na sieciach oraz masztéw i wiez telekomunikacyjnych na
gruntach rolnych nie wymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne w Swietle przepiséw odrebnych o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, oraz na nieuzytkach;

odcinki sieci uzbrojenia, kolidujgce z istniejgca i planowang zabudowsg, nalezy przebudowac;
przy sytuowaniu nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia (nn)
nalezy zachowa¢ minimalng odlegto$¢ pomiedzy rzutem pionowym maksymalnego zasiegu
topat wirnika elektrowni wiatrowej, a rzutem pionowym skrajnego przewodu linii niskiego
napiecia (nn) o mocy do 1kV:

a) jednotorowej- 20 m,

b) o dwutorowej- 25 m;

nowe sieci uzbrojenia terenu oraz maszty i wieze telekomunikacyjne nalezy realizowac z
uwzglednieniem oddziatywanh na i od elektrowni wiatrowych;

dopuszcza sie wydzielenie dzialek pod urzadzenia sieci uzbrojenia i obiekty
telekomunikacyjne pod warunkiem, Zze wydzielonej dzialce lokalizacji urzgadzen sieci
uzbrojenia i obiektow telekomunikacyjnych zapewniony zostanie staly dojazd z drog
publicznych, poprzez istniejgce drogi wewnetrzne lub drogi dojazdowe do gruntéw rolnych o
szerokos$ci pasa drogowego nie mniejszej niz5 m.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 29.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sie przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
uzupetniajgce — ustugi bytowe, ustugi drobne, naprawa pojazdéw.

2. Ustala sie nastepujgce zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:



1) przeznaczenie uzupetiajgce musi spetia¢ wymogi 8 11 ust. 1 pkt 1;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1 / maksymalna 0,3;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki — 40%;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc garaz,
b) przeznaczenia uzupetniajgcego - 3 m.p.,, w tym minimum 1 miejsce do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
6) sposob realizacji miejsc do parkowania - parking naziemny, garaz, wiata garazowa.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy na terenie:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m;
2) gabaryty budynkow:
a) mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, szeroko$¢é
elewacji frontowej od 8 mdo 11 m,
b) pomocniczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
3) wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej budynkéw:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - od 3,8 mdo 6,0 m,
b) pomocniczych — od 2,0 mdo 3,8 m;
4) geometria dachoéw budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dach symetryczny, wysoki,
sytuowany kalenicowo do frontu dzialki,
b) pomocniczych — dach ptaski, niski lub wysoki.
Minimalna powierzchnia nowych dziatek — 700 m?.

§ 30.
Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem 1RR ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — uprawy rolne, uzytki zielone;
2) uzupetniajgce — zabudowa rolnicza.
Ustala sie nastepujgce zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie uzupetiajgce musi spetia¢ wymogi 8 11 ust. 1 pkt 1;
2) istniejacej sieci melioracyjnej i urzadzeniom drenarskim nalezy zapewnic:

a) ochrone przed zniszczeniem w trakcie robdét budowlanych, transportu materiatdw i
konstrukcji, przejazdu sprzetu specjalistycznego oraz wykonywania innych robot
ziemnych;

b) przebudowe, przy zachowaniu droznosci calego systemu, w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem, w tym zwigzanym z budowg farmy wiatrowej.

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m, 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,1 / maksymalna 0,5;

5) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dzialki — 40%;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 m.p., wliczajagc garaz, w tym 0 miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania - parking naziemny, garaz wolnostojacy, garaz
wbudowany w budynek o innym przeznaczeniu;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy na terenie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;

2) gabaryty budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, szerokos¢
budynku nie wieksza niz 12m;

3) wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej budynkéw - od 2,5 mdo 5,0 m;

4) geometria dachoéw budynkéw - dach symetryczny, niski lub wysoki;

Minimalna powierzchnia nowych dziatek - 3100 m?.

§ 3L
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2RR ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - uprawy rolne;
2) uzupetniajgce — uzytki zielone.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw:



1)
2)

3)
4)

5)

zakazuje sie sytuowania zabudowy;

grunty zagrozone erozjg wodng w stopniu silnym nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z

wymogami 811 ust. 2 pkt 4, z uwzglednieniem wymogow 819 ust. 2 pkt 4;

grunty zagrozone lokalnymi podtopieniami nalezy zagospodarowa¢ z uwzglednieniem

wymogow 821 ust. 2;

nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia $rddpolne i przydrozne oraz

sytuowac¢ nowe, zgodnie z wymogami 819 ust. 2 pkt 4;

istniejgcej sieci melioracyjnej i urzadzeniom drenarskim nalezy zapewnic:

a) ochrone przed zniszczeniem w trakcie robdét budowlanych, transportu materiatdw i
konstrukcji, przejazdu sprzetu specjalistycznego oraz wykonywania innych robot
ziemnych;

b) przebudowe, przy zachowaniu droznosci catego systemu, w przypadku Kkolizji z
planowanym zagospodarowaniem, w tym zwigzanym z budowg farmy wiatrowej.

§ 32.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — uzytki zielone;

2) uzupetniajgce — lasy i zalesienia, wody.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw:

zakazuje sie sytuowania zabudowy;

zakazuje sie przeksztatcania uzytkOw zielonych w grunty orne;

grunty zagrozone erozjg wodng w stopniu silnym nalezy zagospodarowaé zgodnie z

wymogami 811 ust. 2 pkt 4, z uwzglednieniem wymogow 819 ust. 2 pkt 4;

grunty zagrozone lokalnymi podtopieniami nalezy zagospodarowa¢ z uwzglednieniem

wymogow 821 ust. 2;

dopuszcza sie zmiany uksztaltowania powierzchni terenu wytacznie zwigzane z gospodarkg

wodng;

dopuszcza sie sytuowanie laséw wylgcznie na nieuzytkach oraz gruntach klasy 1V-VI;

lasy ksztattowac¢ jako wyizolowane, drobnopowierzchniowe kompleksy le$ne;

istniejgcej sieci melioracyjnej i urzgdzeniom drenarskim nalezy zapewnic:

a) ochrone przed zniszczeniem w trakcie robdét budowlanych, transportu materiatdw i
konstrukcji, przejazdu sprzetu specjalistycznego oraz wykonywania innych robot
ziemnych;

b) przebudowe, przy zachowaniu droznosci catego systemu, w przypadku Kkolizji z
planowanym zagospodarowaniem, w tym zwigzanym z budowg farmy wiatrowej.

§ 33.

Dla terendéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem od 1PE do 8PE, ustala sie
przeznaczenie podstawowe: obiekt produkcji energii ze zrédet odnawialnych, obiekt pomiarowy.
Ustala sie nastepujgce zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

8)

9)

elektrownie wiatrowe i maszty pomiarowe nalezy zgtosi¢ i oznakowaé zgodnie z wymogami

823;

dla kazdej elektrowni wiatrowej dopuszcza sie:

a) sytuowanie budynku stacji transformatorowej, funkcjonalnie zwigzanej z elektrownig
wiatrowa, z wyjatkiem budynkow, o ktérych mowa w 819 ust. 2 pkt 1,

b) budowe drogi serwisowej o szerokosci pasa drogowego od 3 m do 8 m oraz placu
serwisowego 0 wymiarach nie wiekszych niz40 m x 50 m;

teren biologicznie czynny nalezy obsia¢ mieszankami traw rodzimych;

nieprzekraczalna linia zabudowy — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,0 / maksymalna 0,3;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dzialki — 5%;

minimalna liczba miejsc do parkowania -1 m.p., w tym minimum O miejsc do parkowania

pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

sposoéb realizacji miejsc do parkowania - parking naziemny.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy na terenie:

1)

catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej sytuowanej na terenie oznaczonym symbolem:
a) 1PE, 3PE, 4PE, 5PE, 7PE —do 70 m,
b) 6PE, 8PE — do 90 m,



1.

c) 2PE -do 120 m;
2) maksymalna wysoko$¢ masztu pomiarowego — 120 m;
3) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 6 m;
4) gabaryty budynku - 1 kondygnacja nadziemna, maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 4 m;
5) wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej budynku — od 2,0 mdo 3,5 m;
6) geometria dachéw budynku - dach ptaski, niski lub wysoki.
Minimalna powierzchnia nowych dzialek — 25 m?.

§ 34.

Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL i 2ZL ustala sie przeznaczenie

podstawowe — lasy i zalesienia.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw:

1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;

2) lasy oznaczone na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly, symbolem 1ZL
nalezy ksztattowac¢ w sposéb zgodny z siedliskiem i naturalng roslinnoscia, z uwzglednieniem
wymogow 816 pkt 1;

3) lasy oznaczone na rysunkach planu symbolem 2ZL nalezy ksztaftowaé jako wyizolowane,
drobnopowierzchniowe kompleksy lesne.

§ 35.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLp ustala sie przeznaczenie

1) podstawowe — lasy i zalesienia;

2) uzupetniajgce — uzytki zielone.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw:

1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;

2) w granicach ponadiokalnego korytarza ekologicznego dla migracji duzych ssakéw zalesienia
nalezy ksztattowa¢ w sposéb zgodny z siedliskiem i naturalng roslinnoscia, z uwzglednieniem
wymogow 816 pkt 1;

3) dopuszcza sie uzytki zielone w formie tak Srédlesnych.

§ 36.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WS do 4WS ustala sie przeznaczenie
podstawowe — wody.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw:
1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;
2) zakazuje sie prostowania przebiegu ciekdw wodnych, oznaczonych symbolami 1WS, 2WS i
4WS;
3) nalezy zachowa¢ i wzmocni¢ obudowe biologiczng strefy przybrzeznej wod gatunkami roslin,
zgodnymi z siedliskiem.

§ 37.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala sie przeznaczenie podstawowe —
droga publiczna.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw:

droga klasy gtéwnej (G);

szerokos¢ pasa drogowego — 30 mtzn. 15 m po obu stronach osi jezdni;

szerokos$¢ jezdni — 7,0 m;

zakazuje sie sytuowania miejsc do parkowania samochodow;

dopuszcza sie sytuowanie trasy rowerowej;

istniejgce szpalery drzew nalezy chroni¢, uzupetni¢ lub przebudowac zgodnie z wymogami 815 i
816 pkt 3;

na odcinku planowanego obej$cia drogowego wsi Rynarcice obowigzuje usytuowanie szpaleru
drzew, zgodnie zwymogami 816 pkt 4.

§ 38.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL ustala sie przeznaczenie
podstawowe — droga publiczna.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw:
1) droga klasy lokalnej (L);



2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 14 m do 21 m, z miejscowymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan z droga KDG, zgodnie z rysunkiem planu;

3) na terenie zabudowanym — chodnik co najmniej jednostronny;

4) zakazuje sie sytuowania miejsc do parkowania samochoddw;

5) dopuszcza sie sytuowanie trasy rowerowej.

§ 39.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW i 3KDW, ustala sie
przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) szerokosc¢ pasa drogowego —od 4,0 mdo 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny promien tuku skretu 60 m;
3) zakazuje sie sytuowania zabudowy i zieleni towarzyszacej;
4) dopuszcza sie sytuowanie zatok i mijanek.

§ 40.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7KDW , ustala sie
przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) szerokos$¢ pasa drogowego —od 3 mdo 8 m;
2) maksymalny promien tuku skretu 60 m;
3) zakazuje sie sytuowania zabudowy i zieleni towarzyszacej;
4) dopuszcza sie sytuowanie zatok i mijanek.

DZIAL 11l
PRZEPISY KONCOWE

§41.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Korfantowa.

§42.
W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Korfantéw, uchwalonego uchwaltg Nr XV1/123/04 Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia 28 stycznia 2004 r.

§ 43.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.



